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Ouluntien lilkennepalvelualueen
asemakaavan muutos Akm 241

Laaditaan liilkennepalvelualuetta koskeva A. asemakaavan muutos
selvityksineen Ouluntien, Ratakadun ja Saaristokadun risteysalueelle.

B. Liikenneselvityksessa kuvataan alueen liikkenteellinen nykytila,
arvioidaan muuttuvan maankayton vaikutuksia liikkenneverkolla seka
annetaan parannussuosituksia nykytilan perusteella.

Paahuomio kohdistetaan liilkenneturvallisuuden, joukkoliikenteen,
jalankulun ja pyorailyn yhteyksien, esteettomyyden seka liikenteen
sujuvuuden edistdmiseen. Keskeisena lahtokohtana on alueen
kaupunkikuvallisesti merkittava sijainti.

C.Kaupunkikuvallisessa selvityksessé tarkastellaan suunnittelualueen
liittymistd ympéaroivaén kaupunkirakenteeseen ja kuvataan keskeiset
kaupunkitilaa muodostavat osatekijat. Kaupunkikuvaa analysoidaan
eritellen alueen kaupunkikuvan kannalta myonteiset ja kielteiset
osatekijat seka uhkat ja mahdollisuudet. Kaupunkikuvallinen selvitys
antaa suositukset suunnittelualueen maankaytolliselle kehittamiselle.

D. Liikenne- ja kaupunkikuvallinen suunnitelma

Tyo sisaltaa kortteleiden toimintojen jasentamisen korttelialueella seka

kortteleiden sujuvan liittymisen ympéroivélle liilkennealueelle.
Asemakaavan rakenne tutkitaan ennen kaavaluonnoksen laatimista
likenne- ja kaupunkikuvallisena suunnitelmana.
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Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Kavely ja pyoraily
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PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue paa palveluille, hallinnolle ja kerrostalc asumiselle. Al ij ien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivatkd ne saa aiheuttaa ymparistéonsa
melua, iiman pilaantumista tai muuta hairita. Asumisen ja palvelujen maara seké sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.

Tivistamisen ja eheyttamisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistaminen/ eheyttaminen on ymparistokuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljaoseen.



Asemakaavat

Kaavamuutosalueen kaupunkikuvan muotoutumiseen on
vaikuttanut usea asemakaava.

A. Vuoden 1930 asemapiirroksessa oli kaavamuutosalue
osoitettiin teollisuuskayttoon. Nykyisten Niittykadun
Syrjékadun ja Peltokadun rajaama puistoalue esitettiin
ensimmaisen kerran asemapiirroksessa

B. 5.3.1962 Ahti Korhosen allekirjoittamassa
asemakaavakartassa rajattiin Ouluntienpohjoispuolen
kaupunkikuvallisesti tarked puistoalue. Saaristokadulle johtava
pientalo- ja huoltoasemakorttelin vélinen Syrjakadun osuus
muutettiin puistoksi

C. 2.10.1964 vahvistettiin asemakaava, jossa kortteleihin 1 ja
3 sallittiin moottoriajoneuvojen huoltoasemien rakentaminen.
Rakennusten julkisivujen enimmaiskorkeudeksi maéarattiin 6 m
ja 3,2 m. Kortteleiden rakennusoikeus oli 2000 k-m2, josta
sallittiin kayttaa 15 % asuntojen rakentamiseen
huoltohenkilokuntaa varten.

D. 25.10.1977 asemakaava-aluetta laajennettiin Ratakadun ja
Ouluntien etelapuolelle, jonne osoitettiin pienteollisuus-,
varasto- ja liikerakennusten korttelialueita. Samassa
asemakaavassa Ratakadun ja Ouluntien katualueitta
levennettiin merkittévasti.

E. 24.2.1981 vahvistetussa kaupunginarkkitehti Hilkka
Aaltosen laatimassa asemakaavassa Ouluntien itapaa
muutettiin jalankulku- ja pyorailykaduksi ja autoliikenne
johdettiin Vilpuntien kautta Ratakadulle. Asemakaava aiheutti
suuren kaupunkikuvamuutoksen.
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Rakennuskanta

Kaavamuutosalueen rakennuskanta on perdisin usealta eri
vuosikymmenelté

Kiinteistdn 3 -1 asuinrakennus (A) on vuodelta 1965 ja
ajoneuvojen huoltorakennus (B) vuodelta 1980. Rakennus ovat
alkuperaisessé asussa. Kiinteistd on paéosin
tavarankuljetustoiminnan kéytossé.

Kiinteistdn 1 — 5 huoltoasemarakennuksen ( C ) vanhin osa
vuodelta 1966. Rakennusta on laajennettu useassa vaiheessa.
Uusin laajennus on vuodelta 2007. Konekauppa on syrjayttanyt
perinetisen huoltamotoiminnan

Kiinteiston 1 -6 rakennuskanta on usealta eri vuosikymmenelta.

Rakennuskannan vaiheittainen laajentaminen on edelleen
néhtévissa. Laajennusosat on tehty liikketoiminnan kehittymisen
ehdoilla. Uusimmassa laajennuksessa (2016) toimii
rengashotelli. Vanhin rakennus (1952) on liike- ja toimisto-
kaytossa

SWECO %




Rakennushistoriallinen selvitys

12/4/2018
laaja kohderaportti
Pohjois-Pohjanmaan liitto

RAAHE
17. KAUPUNGINOSA
HAKALAN KORJAAMO

Idan puoleinen paaty ja julkisivu Ouluntielle.
(Kuva: Kaisa Makiniemi 2018)

Pohjois-Pohjanmaan liitto laaja kohderaportti

Piirteiltadn vaatimattomassa rakennuksessa
omaleimaisina yksityiskohtina erottuvat vaihteleva
tillilimitys ja siropuitteiset ikkunat. (Kuva: Kaisa
Makiniemi 2018)
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Vahvuudet

« Asemakaavamuutosalueen
kaupunkikuvallinen asema on
merkittava

« Laajatjaviimeistellyt
liikennealueiden viheralueet

« Rakennuskannan ajallinen
kerroksisuus

Mahdollisuudet

¢ Ouluntien ja Ratakadun rajaaman

korttelin kaupunkikuvallinen
asema hyddynnetaan

¢ Ouluntien katunédkymat eheytyvat

« Kaavoituksella mahdollistetaan
tonttien ja piha-alueiden
kehittdminen (kiinteistorajat) ja
kaupunkikuvan parantaminen

¢ Liittyméaalueiden uudelleen
muotoilu ->
liikenneturvallisuuden
parantuminen

« Tonttien toiminnat laajenevat
nykyisestaan katualueilla
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Heikkoudet

« Nékymat korttelialueelle ankeat

« Laajat jasentyméattomat
tonttiliittymét

« Jalankulku-, pyorailyalueet ja
katujarjestelyt sekavat ja
turvattomat

« Tonttien sisaiset jarjestelyt
sekavat

« Pihavarastointia tonttien
ulkopuolella

¢ Saaristokadun katunakymét
ankeat

Uhat

« Tilanpuutteen johdosta tonttien
toiminnat laajenevat nykyisestaan
katualueilla kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden kustannuksella

« Alueen kaupunkikuvallinen
potentiaali j4& hyddyntamatta

« Liikennealueiden viheralueet
turmeltuvat

¢ Liikenneturvattomuus lisdéntyy



Ouluntien lilkkennepalvelualueen asemakaavan

muutos Akm 241, vaihtoehtoiset etenemispolut Puolesta

Ratkaisee akuutit rakenta-
asiat

Mahdollistaa 3-1, 1-5
tonttien kehittamisen
Selkeyttaé katualueiden kéayt:
toa

A Kortteleiden ja tonttien rajat sailyvat. Kortteliin 3 liitetdaan Syrjakadun
vuokra-alue. Tonttien rakennusoikeus saadetaan vastaamaan kehittdmistarpeita

B Kortteliin 3 liitet4an Ratakadun varren katualuetta ja Syrjakadun vuokra-alue. \_/aSta‘an
. L " Ei olennaisesti paranna kau-
Korttelia 1 pohjois- ja eteldpuolella olevaa katualuetta muutetaan punkikuvaa nyky-

autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonka kautta sallitaan tonteille ajo. tilanteeseen nahden
Kiinteistoa 1-5 laajennetaan Ratakadun suuntaan. Tonttien rakennusoikeus

sdadetaan vastaamaan kehittdmistarpeita.

C seka korttelia 3 etts 1 laajennetaan. Osa Ouluntien katualueesta sailyy.
Tonttien rakennusoikeus sdddetdan vastaamaan kehittamistarpeita.

Puolesta

Mahdollistaa kaikkien
PuQIesta_ S —i kiinteistojen kehittdmisen
Helpoin tie ratkaista —o JC Y (s ll”l[-{,‘llji] : Hakalan koneklinikan

akuutit rakentamisasiat
Jattaa tilaa tulevaisuu-
den suunnitelmille

Vastaan

Kaupunkikuvan eheyt-
tamisen kannalta heikko Ezgns,
Huoltoaseman tontin »
kehittaminen vaikeaa

kaupunkikuvan parantami
-selle paras

Vastaan
Nykyinen toiminta séi-
Lynee pitkéan




Ouluntien lilkennepalvelualueen
asemakaavan muutos Akm 241
Suositukset maankayton
kehittamiseksi

Ajoneuvojen huoltoasema-, korjaamo- ja rahtiliikkenteen
toiminnat ovat olleet alueen asemakaavoissa sallittuja
ydintoimintoja ja niiden toiminnan jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuus turvataan

Korttelialueiden kiinteistoja kehitetéén itsenaisina. Edellytykset
korttelikokonaisuuden suunnittelulle kiinteistdrajaoista
riippumatta ovat véhaiset.

Erityinen huomio kiinnitetd&n Ratakadun, Ouluntien ja
Saaristokadun katutilojen kohentamiseen. Saaristokatua tarvitaan
edelleen moottoriajoneuvoliikenteelle.

Asemakaavanmuutosalueen katualueiden tilanvaraustarve
ratkaistaan asemakaavan muutoksessa

Pyorailyn laatukaytéava kulkee kaavamuutosalueen kautta ja sen
yksityiskohtainen sijainti ja tilavaraus sekd mydhemmin
mahdollisesti toteuttava alikulku Ratakadun kiertoliittymassa
huomioidaan asemakaavan muutoksessa

Katualueiden ja tonttien valisia rajoja on mahdollista ja
perusteltua tarkastella ja tarvittaessa muuttaa asemakaavassa

SWECO %







