R
AW B = KAAVOITUS

Myllymaen asemakaava

Asemakaava
Luonnosvaiheen selostus, Ak 254

[ ———— v ———




RAAHE

Raahen kaupunki
Kaavoitus

2025

Kartat ja kuvat, ellei toisin mainita, © Raahen kaupunki.
Valokuvat, ellei toisin mainita, © Raahen kaupunki.

IlImakuvat ja viistokuvat © Maanmittauslaitos 2024.

Vireilletulosta on ilmoitettu 30.04.2025

Kehittamislautakunta 24.09.2025 § xx
Kehittamislautakunta pvm. § tulossa.
Kaupunginhallitus pvm. § tulossa.
Kaupunginhallitus pvm. § tulossa.
Kaupunginvaltuusto pvm. § tulossa.

Tama kaavaselostus koskee kehittamislautakunnan 24.09.2025 § xx paatdksella hy-
vaksyttya Myllymden asemakaavan (Ak 254) luonnosta.



RAAHE

Myllymaen asemakaava

Junnilanmaki, Raahen kaupunki
Raahen kaupungin 55. kaupunginosa, kortteli 5501, tontti 1 seka rautatiealueen osa.

Asemakaava ja sitova tonttijako (Ak 254)
Kaavoituksesta ja kaavasuunnittelusta vastaa:

Raahen kaupunki
Kaavoitus

kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo
puh.: 044 439 3575
sahkoposti: anu.syrjapalo@raahe.fi

kaavasuunnittelija Mathias Holmén
puh.: 0408303159
sahkoposti: mathias.holmen@raahe.fi

Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaava koskee Raahen kaupungin Junnilanmaen Myllymaella sijaitsevaa kiin-
teistod 678-413-12-51 (tila Katajamaki, pinta-ala 6,9418 ha) seka osaa kiinteistdsta
678-871-1-6 (rautatiealue, alueen osan pinta-ala 1,3066 ha). Koko suunnittelualueen
pinta-ala on noin 8,2484 ha.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen Junnilanmaen Myllymaella, Ruonanojankadun var-
rella kadun eteldpuolella.

Suunnittelualue on osittain rakentamatonta. Tilalle Katajamaki on rakentunut Raa-
hen Energia Oy:n Kummatin 10/20/110 kV sahkdasema, joka on valmistunut vuonna
2023. Alueen lansilaidalla on sahkoistetty rautatiealue. Lahimmat yksittaiset asuinra-
kennukset sijaitsevat noin 50 metria suunnittelualueesta lanteen ja 160 metria suun-
nittelualueesta koilliseen. Lahimmat palvelut sijaitsevat noin 1,5-2 kilometrin pdassa
pohjoisessa Raahen keskustassa.

Suunnittelualueen eteldpuolella on metsaa, Lapaluodontie ja Tokolan teollisuusalue.
Rautatiealueen lansipuolella on metsaa, asuinkiinteisto ja teollisuusaluetta. Alueen
pohjoispuolella on Valjaskadun toimitila- ja varastorakennusten korttelialue- ja puis-
toaluetta. Itdpuolella on metsaa ja Junnilanmaen asuinalue.
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Kuva 1-1 Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Karttaan on rajattu asemakaava-alue ja arvioitu Iéhivaiku-
tusalue.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Myllymaden asemakaava, Ak 254.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittaminen korttelialueena,
jolle keskitetdaan energiahuoltoa palvelevaa toimintaa. Alue osoitetaan kayttotarkoi-
tukseltaan energiahuollon korttelialueeksi (EN). Lansipuolella oleva rautatiealueen
osa sisaltyy asemakaavaan, ja osoitetaan rautatiealueeksi (LR).

Asemakaava, kaavamerkinnat ja -maaraykset laaditaan vastaamaan kaavalle asetet-
tuja tavoitteita, seka kaavoituksen aikana laadittavien selvitysten ja vuorovaikutuk-
sen myota esiin nousevia tavoitteita. Alueella on sitova tonttijako.

Kaavan tarkoitus on mahdollistaa energian tuotantolaitosten rakentaminen, polttoai-
neen ja lampdenergian varastointi, aurinkovoimalan rakentaminen, sahkéaseman ja
siirtoverkon vaatimat rakenteet ja rakentamisen, sahkon varastointi, seka kaukolam-
poverkon ja sahkonsiirron rakentamiseen liittyvien materiaalien, laitteiden ja konei-
den varastointi.

Rakennusoikeutta osoitetaan riittavasti, koska naiden edellyttamat pinta-alat ja tila-
vuudet ovat suuria.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin olennaiset vaiheet

Kasittelyt Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KELA 25.2.2025 § 37

Kaavoitusaloite on hyvaksytty.
KH 10.03.2025 § 61 Yy ytty

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS, 21.3.2025) hyvaksyminen
ja kaavoituksen vireilletulopaatos.

30.04.2025 Kuulutus vireilletulosta.

KELA 22.04.2025 § 64

KELA 24.09.2025 § xx Luonnosaineiston hyvaksynta nahtaville asettamista varten.
1.10.2025-10.11.2025 Luonnosvaiheen nahtavillaolo palautetta varten.

KELA xx.xx.2025 Luonnosvaiheen palautteen kasittely ja ehdotusaineiston hyvaksyminen
KH xx.xx.2025 nahtaville asettamista varten.
XX.XX.2025-xx.xx.2026 Ehdotusvaiheen nahtavilldolo palautetta varten.

Ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hyvdksyminen val-

KH o
tuustoesitystad varten.

KV Asemakaavan hyvaksyminen.

Asemakaava on lainvoimainen 30 vrk kuluttua.

Asemakaava perustuu maanomistajan (Raahen Energia Oy) aloitteeseen.

Asemakaavaa kasittelevat elimet ovat kehittamislautakunta, kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan keskeinen sisdlto

Asemakaavalla mahdollistetaan alueen kehittdminen korttelialueena, jolle keskite-
tdan energiahuoltoa palvelevaa toimintaa. Alue osoitetaan asemakaavalla osayleis-
kaavaa tarkentaen kayttotarkoitukseltaan energiahuollon korttelialueeksi (EN). Lan-
nenpuoleinen osa raideliikenteen alueesta osoitetaan rautatieliikenteen alueeksi.

Asemakaava, kaavamerkinnat ja -maaradykset laaditaan vastaamaan kaavalle asetet-
tuja tavoitteita, seka kaavoituksen aikana laadittavien selvitysten ja vuorovaikutuk-
sen myo6ta esiin nousevia tavoitteita. Alueella on sitova tonttijako.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mukaiset kiinteistot muodostetaan kaavan saatua lainvoiman. Teknisen huol-
lon verkostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteutetaan tarvittaessa.

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta ja sen
aikataulusta vastaavat alueen toimija.

Alueen kayttoa ja rakentamista ohjeistetaan olemassa olevien viranomaistietojen
pohjalta.
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Asemakaavaa koskevat asiakirjat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 15.9.2025

Myllymden asemakaava (Ak 254), kaavakartta ja kaavamerkinnat, luonnos
15.9.2025

Tiivistelmd OAS-vaiheen palautteesta ja vastineet 15.9.2025

Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma, 4.9.2025
Ympdiristomeluselvitys, 13.8.2025

Runkomelu- ja térindselvitys, 14.8.2025

Luontoselvitys ja luontovaikutusten arviointi (raportti valmistuu syksylld 2025)
Rakennettavuusselvitys (raportti valmistuu syksylld 2025)

Voimassa olevat kaavat ja suunnittelua ohjaavat asiakirjat

Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on hyvaksytty Raahen
kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 § 20. Se on oikeusvaikutteinen ja sita noudate-
taan asemakaavan laadinnan ohjeena.

Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmd:
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 2.12.2013, YM
23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto
7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto
11.6.2018. Vaihemaakuntakaavat ovat uudempia kuin yleiskaava ja niitd noudate-
taan asemakaavan laadinnan ohjeena, jos ne poikkeavat yleiskaavasta.
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelmakarttaan
(18.1.2022), jossa on mukana myds ne maakuntakaavat, jotka eivat koske suunnittelu-
aluetta (Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava).

Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet. Valtioneuvoston
paatods 14.12.2017.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava, jonka Pohjois-Poh-
janmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.5.2025. Hyvaksymispaatoksesta ja-
tettiin 15 valitusta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on paa-
tokselladn 18.8.2025 maarannyt kaavan alueidenkayttélain 201 § nojalla voimaan
ennen kuin se on saanut lainvoiman.

\
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1 Lahtotiedot

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistdbominaisuuksista ja
niissa tapahtuneista muutoksista seka muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvi-
oimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen lahiymparistosta.

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osin rakentamatonta. Alueen pohjois-koillisosaan on rakentunut
Raahen Energia Oy:n sdahkdasema vuonna 2023. Myllymaelld on kaukolampdverkon
ja sahkonsiirron rakentamiseen liittyva ulkovarastointialue. Alueen ldnsilaidalla on
valtion sdahkodistetty rautatiealue.

Alue rajautuu Pohjoisessa Ruonanojankatuun. Itdpuolella on Junnilanmaen Patasaa-
ren metsaalue. Alueen lansipuolella on rautatiealue ja metsaa seka yksittainen asuin-
kiinteisto. Koillisessa on Kummatin kaupunginosa. Lounaassa on kaavoittamatonta
toimitila- ja teollisuusaluetta. Eteldssa alueeseen rajautuu metsittynyt pelto. Taaem-
pana Lapaluodontien varrella sijaitsee muutama asuinrakennus ja sahkéasema.

Kuva 1-1 Ote ortoilmakuvasta asemakaavan suunnittelualueelta. (© Maanmittauslaitos 2024)
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1.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee kahden loivan moreeniselanteen muodostamassa notkossa.
Alueen lansi- ja itapuolella kohoavat matalat metsdiset moreeniselanteet. Kaava-alue
on osin rakentumassa energiahuollon korttelialueeksi, osin viela monipuolista nuorta
taimikkoa ja varttunutta metsaa. Vehreaa korttelialuetta ymparoi suojaviher- ja vir-
kistysalueiden kookkaampi puusto.

Luonnonolot
Alueen maasto on noin +2,4...9,4 metrin korkeudella meren pinnasta, ollen korkeim-
millaan Myllymaen ja rautatien kohdalla. Maasto laskee lounaasta koilliseen.

Kaava-alueen pohjois-koillisosalle on rakennettu sahkéasema. Lannessa on sora-
pintainen ulkovarastointikentta seka rautatiealue. Suunnittelualueen eteldosa on
metsittynyttd peltoa. Tilan Katajamaki entiselle pellolle on muodostunut suurehko,
vield pensaaton ja puuton tuore niitty, jossa monipuolinen kukkiva kasvillisuus. Hoi-
dettuna alue jatkaisi kukkimista luonnon monimuotoisuuden kannalta varsin naytta-
vana kohteena. Suojaviheralueilla puusto on kookkaampaa, noin 15-20 metrin kor-
kuista lehtipuuta ja kuusta. Selénteiden rinnealueilla kasvaa mantyvaltaista kangas-
metsaa. Radan vierus kasvaa idkasta haapaa, raitaa ja leppaa.

Alueen maapera on paadosin karkeaa ja hienoa hiekkaa tai hietaa, kerroksen paksuus
yleensa 1-3 m. Selanteiden rinteellda maapera muuttuu moreeniksi. Rakennettavuus
on yleensa hyva niilla paikoilla, joissa ohuehkon hienohiekkakerroksen alla on moree-
nia. (Suunnittelukeskus 2005)

A

hienoa - karkeaa
hiekkaa hietaa

A moreenia
A HHk

Kuva 1-2 Alueen maaperd. Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan maaperdselvityk-
sestd (Suunnittelukeskus Oy 2005)
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Kuva 1-3 Suunnittelualueen topografiakartta. Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy. (Scalgo 2025).

Suurin osa selvitysalueesta kuuluu GTK:n aineiston perusteella happamia sulfaatti-
maita kohtalaisen esiintymistodenndkdisyyden alueeseen. Luoteiskulmalla happamia
sulfaattimaita esiintyy hyvin pienella todennakaoisyydella.

Happamista sulfaattimaista aiheutuvia haittoja ovat metallien vapautuminen maape-
rasta vesistoihin ja vesistdjen happamoituminen seka siten mm. kalakuolemat, ja hai-
talliset vaikutukset pohjaeldimiin ja kasvillisuuteen. Haittojen estamiseksi voidaan
mm. valttaa alentamasta alueen pohjaveden pinnantasoa ja maaperan altistamista
hapelle. Kaava-alueen rakentamisessa ja hulevesirakenteiden jatkoselvityksessa on
huomioitava alueella mahdollisesti esiintyvat happamat sulfaattimaat mm. huolehti-
malla kuivatussyvyyden tasosta suhteessa happamiin sulfaattimaakerroksiin.
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Kuva 1-4 Maaperidilajit suunnittelualueella (musta rajaus). GTK maankamara 2025.

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2025.

Selvitysalue

Esiintymisen todennak disyys

B suwi

[ Kohtalainen

[ Pien

B Hyvin pieni

5km ;
Siniluodonoera il

Kuva 1-5 Happamien sulfaattimaiden esiintymistodenndkéisyydet. GTK 2024.

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2025.
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Luonnon monimuotoisuus

Alueen metsat koostuvat vield rakentumattomalla alueella nuoresta taimikosta ja
noin 60—80-vuotiaasta puustosta seka aluetta ymparoivasta suojaviheralueena hoi-
detusta monilajisesta puu- ja pensaskasvillisuudesta.

Vesistot ja vesitalous

Pintavedet johtuvat ojia myo6ten koilliseen Ruonanojaan, josta ne edelleen laskevat
mereen Isolahdella.

Alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.

Alueen maasto on verrattain alavaa alueen itapuolella sijainneen Niemeléinjérven
kohdalla. Tulvakartan mukaan kerran sadassa vuodessa toistuva meritulva (1/100a)
ei yltaisi alueelle. Ruonanojan vedenkorkeus voi ajoittain nousta.
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Kuva 1-6 Kartta kerran sadassa vuodessa toistuvista meritulvista. Ympdristéhallinto 2025.
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Kuva 1-7 Hulevesireitit suunnittelualueella, nykytila. Hulevesiselvitys, Ramboll Finland 2025.
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Kuva 1-8 Pddvirtausreitit suunnittelualueella sinisellé (SCALGO 2025). Suunnittelualueen rajaus on pu-
naisella, ja purkupisteet mustilla nuolenpdillé. Hulevesiselvitys, Ramboll Finland 2025.
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Luonnonsuojelu

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan luontoselvityksessa (Kuva 1-9)
suunnittelualueen eteldpuolella todettiin uhanalainen ketonoidanlukko (kirjain 1) ja
keltakynsimo (kirjain H). (Suunnittelukeskus 2004)

Kaava-alueen ulkopuolella, Lansi-Kalkan kohdalla, todettiin silmallapidettavaa keto-
neilikkaa (kirjain G) seka ryhma erityisen komeita vanhoja mantyja (numero 45) (Kuva
1-9). Noin 600 metrin paassa lannessa sijaitseva Aittalahti (numero 42) on todettu
arvokkaaksi maisema-alueeksi ja / tai luonnonymparistoksi. Alueen on todettu olevan
erityisen merkittava maankohoamisrannikon aluekokonaisuus ja lintuvesisté. Alu-
eella on uhanalaista otalehtivitaa. Muita huomionarvoisia lajeja on lammen rannoilla
kasvava konnanleinikki. (Suunnittelukeskus 2004)

Kuva 1-9 Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan luontoselvityksessd (Suunnittelukes-
kus 2004). Myllymdki kuvan oikeassa laidassa. Karttakuva, johon on merkitty luontokohtei-
den sijainti alueella.

Kesalla 2025 alueelle laadittiin luontoselvitys.

Myllymaen alueella sijaitsee tuore niitty, joka on luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta huomionarvoinen. Radan varrella kasvaa iakkaampaa haapaa, raitaa ja leppaa.

Vieraslajiesiintymat (lupiini, japanintatar ja ruttojuuri) tulee havittaa.
Alueen pesimalinnusto on tavanomaista. Lepakoista ei tehty havaintoja.

(tama kohta tdydennetaan ehdotusvaiheessa, kun luontoselvitysraportti valmistuu).
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Kuva 1-10 Luontotyypit kaava-alueella (xx.xx.2025). Kuva tdydennetddn myéhemmin luontoselvityksen
valmistuttua. Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2025.

Lahin Natura 2000-verkostoon kuuluva alue, Raahen saaristo (SPA, SAC) seka yksityis-
ten maiden suojelualue, Raahen saariston luonnonsuojelualue (YSA), sijaitsee noin
2,5 kilometrin paassa lannessa. Alueen saarilla esiintyy my0s alueellisesti ja valtakun-
nallisesti uhanalaisia kasvilajeja, ja linnustollisesti arvokkaimpia alueita ovat vahakas-
vuiset ja puuttomat riutat. Alueella on arvokas, monilajinen ja runsaslukuinen pesi-
malinnusto. Raahen pohjoinen saaristo on maisemallisesti arvokas kokonaisuus. (Ym-
paristohallinto 2023)

Raahesta ja sen pohjois- ja itdpuolisilta alueilta on tiedossa vain vdahan havaintoja
liito-oravista (Suomen Lajitietokeskus 2024). Yleiskaavan ja asemakaavan luontoselvi-
tyksiin ei sisdltynyt liito-oravaselvitystd. SSAB:n asemakaavassa (Ak 248) Lansi-Kalkan
asemakaavan eteld-/lounaispuolelle on tehty noin 530 hehtaarin alueelle liito-orava-
selvitys vuonna 2022 (AFRY Finland Qy), eika lajista havaittu merkkeja (Ak 248:
SSAB:n tehdasalueen asemakaava | Raahe.fi). Myllym&en asemakaavan luontoselvi-
tyksen perusteella liito-oraville mahdollisesti sopivia elinymparistdja voisivat olla...
(tama kohta taydennetaan ehdotusvaiheessa).

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella ei ole asutusta. Lahin asutus sijaitsee noin 50 metria suunnittelualu-
eesta lanteen ja 160 metria suunnittelualueesta koilliseen.


https://www.raahe.fi/kaavoitus/ak-248-ssabn-tehdasalueen-asemakaava
https://www.raahe.fi/kaavoitus/ak-248-ssabn-tehdasalueen-asemakaava
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Yhdyskuntarakenne
Alue on rakentumassa olevaa energiahuollon korttelialuetta. Alue liittyy radan suun-
taisesti pohjoispuoleiseen toimitila- ja varastorakennusten korttelialueeseen.

Kaupunki-/ taajamakuva

Alue sijaitsee Ruonanojankadun ja satamaa- seka teollisuusaluetta palvelevan rauta-
tiealueen varrella. Pohjoisenpuoleista kaupunkikuvaa leimaa talla hetkella toimitila-
ja varastohallit. Suunnittelualueelle on rakentunut sdhkdasema ja lisdksi kiinteistolla
on sorapintainen ulkovarastointikentta.

Teollisuus- toimitila- ja varastoalueiden ymparilla olevat suojaviheralueet tekevat
alueen ilmeesta vehrean. Pohjoisessa sijaitsevalla korttelialueella on tavanomaisia
toimitila- ja varastohalleja, joiden ulkoasu ja varitys vaihtelee. Kauempana eteldssa
sijaitsevat SSAB:n laajat tehdas- ja teollisuusrakennukset satama-alueineen.

Kuva 1-11. Valokuva alueelle rakennetun sihkéaseman kulmalta kaava-alueen pohjoisosasta lounaa-
seen. Kuva: Raahen kaupunki.

Palvelut

Suunnittelualueen ldhin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 1,7 kilometrin paassa
kaakossa, lahin huoltoasema reilun kilometrin metrin paassa koillisessa ja kaakossa ja
keskustan palvelut noin 2-3 kilometrin padssa pohjoisessa Raahen keskustassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle on rakentunut Kummatin 10/20/110 kV sdhkdasema ja sen la-
hiymparistossa sijaitsee useita teollisuusalan yrityksia. Lahialueen suurin tyollistaja
on eteldssa sijaitseva SSAB:n terdstehdas. Lahialueella tyopaikkoja tarjoavat A. Kotila
Oy, Caverion Suomi Oy, TMW Raahe Oy, Fescon Oy, seka Marra Oy.
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Virkistys
Aittalahden luontopolku ja lintutorni seka tulentekopaikka sijoittuvat suunnittelualu-
eelta noin 600 metriad lanteen. Alueen lahettyvilla on metsaisia viheralueita.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Ruonanojankatuun. Lannessa kulkee Raa-
hen keskustaan sekad SSAB Europe terastehdasalueelle johtava Rautaruukintie (yhdys-
tie 8102). Tien keskimaarainen vuorokausiliikenne on 1565 ajoneuvoa. Ruonanojan-
katu johtaa lannessa Rautaruukintiehen ja yhdistyy itdan pdin mennessa Kokkolan-
tiehen Pajuniityntien risteyksessa. Eteldssa Lapaluodontien keskimaardinen vuoro-
kausiliikenne on 3090 ajoneuvoa. Ruonanojankadun ja Rautaruukintien varrella kul-
kee jalankulun ja pyo6railyn vayla. Lansipuolella sijaitsee SSAB:n tehdasalueelle joh-
tava sahkoistetty rautatie.
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Kuva 1-12 Ote tieliikennemddrdkartasta (Vdyldvirasto 2024) https.//suomenvaylat.vayla.fi/

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita tai kulttuuriymparistoja.

Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY), Pohjanmaan
rantatie, sijaitsee noin kilometrin paassa kaakossa. Lahin maakunnallisesti arvokas
maisema-alue (Raahen saaristo ja merimaisema) sijaitsee noin 650 metria luotee-
seen. Lahin maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (Merikatu ja Vel-
kapera) sijaitsee noin kilometrin etdisyydelld pohjoisessa.
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Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojelemia kiinteita
muinaisjaanndksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita.

Lahin kiinted muinaisjaannos sijaitsee suunnittelualueesta noin 550 metria eteldan
(Heinimaki, kohdetunnus 1000026689, kellarit). (2.4.2025, Museovirasto)

Suunnittelualueelta ei ole tehty arkeologista inventointia. Alue on muuttuvan maan-
kayton alaista.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on teknisen huollon piirissda. Ruonanojankadun suuntaisesti, osin
myo6s kaavan viereisilla viheralueilla, kulkee vesi- ja viemariverkostoa, kuituverkko,
kaukolampo- seka sahkoverkostoa. Lisaksi alueella on kaupungin hulevesiverkosto.

Uudet rakennukset liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Ruonanojankadun, Rautaruukintien ja Lapaluodontien liikenne aiheuttaa melua seka
hiukkaspaastoja. Raideliikenne aiheuttaa melua seka runkomelua ja tarinaa.

1.1.4 Maanomistus

Alue on Raahen Energia Oy:n omistuksessa. Rautatiealueen omistaa Suomen valtio.

1.2  Suunnittelutilanne
1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaalla alueidenkdyton tarkempaa suunnittelua ohjaavat maakunta-
kaavan muodostavat Pohjois-Pohjanmaan 1. -3. vaihemaakuntakaavat ja Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Hanhikiven ydinvoi-
mamaakuntakaavan 22.2.2010, Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan
2.12.2013, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016 ja Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Pohjois-Pohjanmaan energia-
ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 27.5.2025.
Maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelmakarttaan (18.1.2022,
27.5.2025). Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot |0ytyvat Pohjois-Pohjan-
maan liiton verkkosivulta.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen -alueelle A. Merkin-
nan A mukaisesti muun muassa yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa peri-
aatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistéon. Alueiden
kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien
kulttuuriympadriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri-
ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Suunnittelualueella ei sijaitse maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai raken-
nettua kulttuuriymparistoa tai arvokkaita luontokohteita.
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Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 27.5.2025. Hyvaksymispadatoksesta jatettiin 15 valitusta Pohjois-Suo-
men hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on 18.8.2025 antamallaan paatoksella
maarannyt kaavan tulevan voimaan alueidenkayttélain 201 § nojalla ennen kuin se
on saanut lainvoiman. Kaava on maaratty voimaan 22.8.2025.

Olkijoki at

Sk

~.
~.
~

—r——

Kuva 1-13 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta. (Pohjois-Pohjanmaan liitto,
18.1.2022.)

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaava. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 § 20. Yleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu osittain teollisuusalueeksi, jolla ymparisto asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (aluevarausmerkinta TY) ja osittain suojaviher-
alueeksi (aluevarausmerkinta EV). Rautatieliikenteen alue on osoitettu merkinnélla
LR. Alueen itdlaidalla on aiemmin sijainnut voimajohtokaytava.

Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu karttalehdet kartta 1, Ta-
voitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet seka kartta
2, Luonnon ja kulttuuriympdristén seké maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Suunnittelualueelta noin 600 metria lanteen, Aittalahden alueelle on merkitty arvo-
kas maisema-alue ja/tai luonnonymparistd. Alueelle on osoitettu uhanalaisten vesi-
kasvien esiintyma (kirjain O), otalehtivita — Potamogeton friesii.

Yleiskaavassa osoitetuttuja lahialueen suojelukohteita ovat O6rnin sotilastorppa (nu-
mero 2.30), sekd Fredrik Gabriel Hedbergin syntymakoti, Junnilanmaki (numero
2.31).
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Kuva 1-14 Ote yleiskaavasta 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet (©
Raahen kaupunki, 2007)

Kuva 1-15 Ote yleiskaavasta 2. Luonnon ja kulttuuriympdristén seké maiseman kannalta arvokkaat
kohteet (© Raahen kaupunki, 2007)
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Alueidenkayttolain 39 § (yleiskaavan sisaltovaatimukset) huomiointi:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos TY:sta ja EV:sta EN:ksi ei aiheuta oleellisia
muutoksia yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, silla alue soveltuu sijaintinsa puo-
lesta erittain hyvin energiahuollolle (josta ei aiheudu merkittavaa ymparistohairiota).
Kohdealuetta ei tarvita yksinomaan suojaviheralueeksi, joten on taloudellista ja eko-
logista etsia yhdyskuntaverkostojen piirissa olevalle alueelle uutta kaytt6a. Kohdealu-
een nykyinen ja uusi kdytto (energianhuolto) on sellaista, ettei silla ole oleellisia vai-
kutuksia myoskaan luontoon lahiympariston ekologisen kestavyyden kannalta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:

Kayttotarkoituksen muutoksen myoéta edistetdadan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikayttoa. Alue palvelee keskeisesti yhdyskuntarakennetta ja energiahuol-
toa. Alueella ei ole tarve purkaa rakennuksia. Uusien katualueiden rakentaminen ei
ole tarpeen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole oleellista vaikutusta asumisen
tarpeisiin tai palveluiden saatavuuteen. Laheinen asutus sdilyy edelleen, eika kaytto-
tarkoituksen muutos oleellisesti muuta lahiympariston tilannetta tai asumisviihtyi-
syytta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla:

Kohdealue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, niin autoliikenteen kuin myos
jalankulun ja pyoradilyn kannalta, eika alueelle kaavaillun toiminnan aiheuttama lii-
kenne ole hairioksi asutusalueille. Joukkoliikenteen kehittaminen on mahdollista.
Kohdealue on olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéon:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos ei oleellisesti vaikuta turvallisen, terveelli-
sen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston kehittamismahdolli-
suuksiin. Raahessa on muilla alueilla riittdmiin kaavavarantoa ja tilaa kehittamiseen
suhteessa kaupungin tarpeisiin.

6) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos tukee Raahen elinkeinoelaman toiminta-
mahdollisuuksia lisdidmalla kaupungin energiahuollon tonttivarantoa.
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7) ymparistohaittojen vahentaminen:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole oleellista vaikutusta ymparisto-
haittojen muodostumiseen. Muutos ei edellytd meluntorjuntatoimenpiteita, eika lii-
kennemadrien merkittavaa kasvua.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:

Kayttotarkoituksen muutos yleiskaavaan nahden ei oleellisesti vaikuta lahiympariston
rakennettuun ymparistdoon, maisemaan tai luonto-olosuhteisiin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys:

Kohdealueen kayttoétarkoituksen muutos ei olennaisesti vaikuta lahiympariston vir-
kistysalueiden riittavyyteen. Asemakaavatasolla virkistysalueiden maara ei muutu, ja
yleiskaavan tasolla suojaviheralueeksi ja virkistysalueeksi soveltuvien alueiden laa-
juus on edelleen ymparistd huomioiden riittavaa. Huomionarvoista on, ettda meluvai-
kutukset eivat johdu energiahuollon korttelin toiminnasta, vaan liikenteen yleisesta
kasvusta meluselvityksen ennustevuoteen 2040 mennessa.

Kaikkineen voitaneen todeta, ettd muutokset suhteessa voimassa olevaan yleiskaa-
vaan eivat ole maanomistajille kohtuuttomia.

Poikkeaminen yleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta ndhdaan perustelluksi
alueen maankayton ja kaupungin energiahuoltoa palvelevan toiminnan myéta. Ener-
giahuollon nakdkulmasta alueen sijainti on keskeinen toiminnan jarjestamiselle. Alu-
eelle on myonnetty poikkeamislupa ja rakennuslupa sdahkéasemalle, joka on valmis-
tunut vuonna 2023. Asemakaavalla ohjataan ja tarkennetaan yleiskaavaa yksityiskoh-
taisemmin alueen nykyista ja tulevaa maankayttoa ja toimintojen jarjestamista kort-
telialueella.
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Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Ruonanojankatu

5

9 lemeladnjarvi

Patasaari

RaUtAniinte

Kuva 1-16 Ote Raahen kaupungin ajantasa-asemakaavasta asemakaavanmuutosalueella. Suunnittelu-
alueen rajaus on merkitty kuvaan purppuralla viivalla. (© Raahen kaupunki)

Rakennusjarjestys
Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 22.4.2021 annetulla kuu-
lutuksella. Rakennusjarjestyksen paivittaminen on parhaillaan kaynnissa.

Pohjakartta
Asemakaavassa on kaytetty Raahen kaupungin pohjakarttaa.

Rakennuskiellot ja suojelupaatokset

Asemakaavan suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa eika sielld ole voimassa suoje-
lupaatoksia.

Muut aluetta koskevat paatokset

Tiedossa ei ole muita aluetta koskevia paatoksia.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaava-alueen lounaispuolella on tullut 15.5.2024 vireille Raahen sataman osayleis-
kaava. Lapaluodontien eteldpuolella on vireillda Akm 253: [td-Kalkan teollisuusalueen
asemakaavamuutos. Pohjoisessa on vireilld Akm 243: Varvin itdosan asemakaava-
muutos.
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Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, muun muassa
tehdyt inventoinnit.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat alueet 24.3.2006, tarkist. 30.3.2006. Suunnittelukeskus Oy.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Luontoselvitys, luonto-
kohteiden inventointi 24.11.2004. Suunnittelukeskus Oy.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Maapera ja rakennetta-
vuus. 20.1.2005. Suunnittelukeskus Oy.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Maisemaselvitys
20.1.2025. Suunnittelukeskus Oy.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Kaupunkikuvaselvitys.
24.11.2004. Suunnittelukeskus Oy.

Ympdristohallinto 2023. Raahen saaristo, Natura 2000 -suojelualue.
https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/luonnon-monimuotoi-
suus/suojelu-ennallistaminen-ja-luonnonhoito/natura-2000-alueet/raahen-
saaristo

Ymparistohallinto 2025. Tulvakarttapalvelu. https://paikkatieto.ympa-
risto.fi/tulvakartat/Viewer/Index.htm|?Viewer=Tulvakartat

SSAB Raahen tehtaan asemakaavoituksen luontoselvitykset 2022, AFRY Fin-
land Oy.

Luontoselvitys, x.x.2025. AFRY Finland Oy. (valmistuu ehdotusvaiheeseen)
Rakennettavuusselvitys, x.x.2025. Ramboll Finland Oy. (valmistuu ehdotusvai-
heeseen)

Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma, 4.9.2025. Ramboll Finland
Oy.

Ymparistomeluselvitys, Myllymaen asemakaava, 13.8.2025. Akukon Oy.
Runkomelu- ja tarindselvitys, Myllymaen asemakaava, 14.8.2025. Akukon Oy.

1.3 Raahen Energia Oy:n toiminnan kuvaus

Raahen kaupungin omistama Raahen Energia Oy toimittaa raahelaisille sahkoverkko-
ja kaukolampopalveluita. Yhtiélla on Vihannin Ldimp6 Oy:n fuusion myo6ta kaukolam-
poverkostot sekd Raahen kaupungin alueella, ettd entisen Vihannin kunnan alueella
kirkonkylalla ja Lampinsaaressa.

Vuonna 2024 sahkoverkossa oli asiakkaita 8 547 kpl, ja sahkonsiirto yhteensa 96,8
GWh. Lampoverkossa asiakkaita oli 2420 kpl, ja lammonmyynti yhteensd 173,2 GWh.

Raahen Energia Oy:n tytaryhtioitd ovat Raahen Tuulienergia Oy ja Raahen Kuitu Oy.
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2 Tyon vaiheet

2.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella toimivalla yhtiolla (Raahen Energia Oy) on tarve kehittda toimintaansa. Alu-
een kehittdminen edellyttda asemakaavaa.

2.2  Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos perustuu maanomistajan, Raahen Energia Oy:n, kaavoitus-
aloitteeseen, joka on hyvaksytty kehittamislautakunnassa 25.2.2025 § 37 ja Raahen
kaupunginhallituksessa 10.3.2025 § 61.

Suunnitteluprosessin aikana laaditaan tarvittaessa maankayttosopimus alueen toteu-
tuksesta kaupungin ja Raahen Energia Oy:n vilille.

2.3 Osallistuminen ja yhteistyo

2.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon, virkistyk-
seen tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittau-
tua. Kaavan osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraa-
vat tahot:

¢ Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus

¢ Pohjois-Pohjanmaan liitto

¢ Pohjois-Pohjanmaan museo

¢ Pohjois-Suomen aluehallintovirasto

¢ Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

e Vayldvirasto

e TUKES

e Raahen Energia Oy

e Raahen Vesi Oy

e Elisa Oyj

e DNA Oyj

¢ Telia Finland Oyj

e Varvi-Vilikyla kylayhdistys ry

e Raahen yrittdjayhdistys

¢ Raahe-Seura

e Rakennusvalvonta

¢ Raahen kaupungin ymparistovalvonta

¢ Maankaytto ja mittaus

e Kuntatekniikka

¢ Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
¢ Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry
¢ Raahen Seudun Luonnonystavat ry

e Raahen seudun lintuharrastajat Surnia ry
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2.3.2 Vireilletulo

Kehittamislautakunta on kasitellyt kaavan vireilletuloa 22.4.2025 § 74. Asemakaavan
vireilletulosta on kuulutettu 30.4.2025. Vireilletulosta on ilmoitettu paikallislehti Raa-
helaisessa, kaupungin nettisivuilla ja Raatihuoneen ilmoitustaululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin kaavoittajan vastaanotolla torstaina
15.5.2025 klo 17-19 kaavoituksen toimistolla.

2.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaupungin nettisivuilla koko kaavoituspro-
sessin ajan ja sita paivitetaan tarpeen mukaan. Vuorovaikutus- ja arviointimenettely-
jen riittavyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaavaa koskeva valmisteluaineisto asetetaan nahtaville vahintaan 30 padivan
ajaksi. Mielipiteensa voi ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine
mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteensa antaneille, jotka ovat jattaneet osoit-
teensa.

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen asetetaan asemakaavaehdotus nahtaville
30 paivan ajaksi. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun
osoitteeseen. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka
ovat jattaneet osoitteensa.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Vahaisen kaavamuutoksen voi hyvaksya
kaupunginhallitus. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennusase-
tuksen MRA 94 § mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saa-
detdan alueidenkayttélain 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla valitusajan paatyttya.

2.3.4 \Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Viranomaisneu-
votteluja ja tybneuvotteluja jarjestetaan tarvittaessa.
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3 TyoOn tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on alueen kehittdminen korttelialueena, jolle keskite-
tdan energiahuoltoa palvelevaa toimintaa. Alue osoitetaan asemakaavalla osayleis-
kaavaa tarkentaen kayttotarkoitukseltaan energiahuollon korttelialueeksi (EN). Lan-
nenpuoleinen osa raideliikenteen alueesta osoitetaan rautatieliikenteen alueeksi.

Asemakaava, kaavamerkinnat ja -maaradykset laaditaan vastaamaan kaavalle asetet-
tuja tavoitteita, seka kaavoituksen aikana laadittavien selvitysten ja vuorovaikutuk-
sen myota esiin nousevia tavoitteita. Alueella on sitova tonttijako.

3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavalla toteutetaan ja tarkennetaan yleiskaavan tavoitteita. Alueelle on ra-
kennettu poikkeamisluvan mukaisesti sahkéasema yleiskaavan mukaiselle suojavi-
heralueelle. Asemakaavalla vahvistetaan vallitseva maankaytto ja kayttotarkoitus, ja
huolehditaan riittdavat suojaviheralueet yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaava-
selostuksessa on perusteltu poikkeaminen yleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituk-
sesta.

3.1.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on yritystoiminnan ja energiahuollon kehittaminen.
3.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaavassa esitetyt tavoitteet

Yleiskaavassa alue on varattu teollisuudelle, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia ja osittain suojaviheralueen tarpeisiin.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa alueidenkadyttélain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvaksymat
tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin,
joista asemakaavaa koskevat mainitut tavoitteet.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetddan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Luodaan edellytyk-
set vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.
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Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristd seka luonnonvarat
Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Kaavassa kasitellaan energiahuoltoon liittyvia tarpeita.

3.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Hulevesien hallinta varmistetaan suunnittelualueella. Luontoselvitysraportin valmis-
tuttua tahan kirjataan luontoarvoista johdetut tavoitteet.

3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

3.2.1 Osallisten tavoitteet

Osallisten palaute kootaan kaavan nahtavilldolon jalkeen ja laaditaan vastineet.

Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 lausuntoa ja 1 mielipide.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen on laadittu kaavan
laatijan vastineet, jotka on esitetty kaavaselostuksen liiteaineistossa.

Luonnosvaihe
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 1.10.-10.11.2025. Kaavasta saatiin xx lausuntoa
ja xx mielipidetta.

Luonnosvaiheen palautteista ja niihin laadituista vastineista kootaan nahtavilla olon
jalkeen erillinen yhteenveto, joka on kaavaselostuksen liiteaineistossa.

Ehdotusvaihe
Tdaydentyy myohemmassa vaiheessa.
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4  Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu rakennusoikeutta 27 767 k-m? energiahuollon korttelialu-
eelle. Korttelialueella tonttitehokkuus on 0,40. Aluetehokkuus on noin 0,34.

Taulukko 1. Rakentamisen mitoitus asemakaavan alueella.

alue tonttia kpl kerrosala k-m? pinta-ala ha ‘ tehokkuusluku
EN 1 27767 6,9418 e=0,40
LR 1,3066

Koko alue 1 27767 8,2484 ea=0,34

4.1.2 Palvelut

Alueelle sijoittuu energiahuollosta vastaava yhtio, joka tarjoaa seka tyopaikkoja etta
palveluita ja tuotteita.

4.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa on annettu maarayksia, joilla huomioidaan tulvariski seka alueella

muodostuvat hulevedet. Lisaksi on ohjeistettu suojaviherkasvillisuuden yllapitamista.

4.3 Aluevaraukset
4.3.1 Korttelialueet

EN

Kaavassa on osoitettu yksi energiahuollon korttelialue (EN). Sitovalla tonttijaolla alu-
eelle muodostuu yksi tontti.

Maarayksissa on huomioitu alueen alava sijainti seka hulevesien kasittely.

4.3.2 Muut merkinnat

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet
Tama kappale taydentyy ehdotusvaiheeseen luontoselvityksen valmistuttua.

Liikenne- ja katualueet

Alueen lansilaidalle on osoitettu olemassa oleva sdahkoistetty rautatiealue (merkinta

LR). Ruonanojankadulta on katuliittymat ja ajoyhteys energiahuollon korttelialueelle
ja tontille.

Suunnittelualueen pohjoispuolella olevan Ruonanojankadun varrella on kevyen lii-
kenteen vayla. Alue on liikenteellisesti toimiva ja hyvin saavutettavissa.
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Korttelialue tukeutuu olemassa oleviin liikennealueisiin.

Alueen osat
Korttelialueelle on osoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa aurinkovoimalan.

Aurinkovoimalalle osoitetun alueen pinta-ala on noin 2,4 ha. Asemakaava mahdollis-
taa kapasiteetiltaan noin 1,5 MWp aurinkovoimalan rakentamisen korttelialueelle.
Tama vastaa noin 2800 aurinkopaneelia, teholtaan 540 Wp. Tuotanto vastaa arvioilta
noin 750 kerrostalokaksion kulutusta vuositasolla. Asemakaavamaarayksen mukaan
aurinkovoimalan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huolehtia niittykasvillisuuden
elinvoimaisuudesta.

Lisaksi on osoitettu hulevesien johtamista varten varattu aleen osa. Asemakaavalla
on annetut maaraykset hulevesien hallinnasta.

Tontti tulee tasata niin, etta hulevedet pystytaan johtamaan viivytysrakenteeseen.
Hulevesiselvityksessa on esitetty hulevesien hallinnan periaatteet seka esimerkkeja
viivytysrakenteiden toteutuksesta.

4.4 Kaavan vaikutukset

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta Aluei-
denkayttolain 9 §:ssa (5.5.2017/254) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan
vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona. Vaikutusten arviointi pohjautuu
kaytettavissa oleviin ldhtotietoihin, maastokaynteihin, perus- ja erillisselvityksiin ja -
suunnitelmiin seka kaavan eri kasittelyvaiheissa saatavaan viranomais- ja osallispa-
lautteeseen.

4.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka liikkennever-
kostoon. Kaava tiivistda yhdyskuntarakennetta ja luo edellytyksia elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittamiselle huomioimalla alueella toimivan energiahuollosta vastaavan
yrityksen kehittymistarpeet.

Tehokas liikennejarjestelma

Alue tukeutuu olemassa olevaa katuverkostoon seka niiden varrella oleviin kevyen
lilkenteen vayliin. Uusia katualueita ei ole tarve rakentaa. Rautatiealue sailyy ennal-
laan.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen alava sijainti ja ohjeistettu rakentamista
alimman rakennuskorkeuden osalta.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon valtioneuvoston paa-
tos melutason ohjearvoista. Yleiskaavassa suunnitellun energiahuollon korttelin ym-
parille on osoitettu suojaviheralueita, jotka parantavat viihtyisyyttd, vahentavat jon-
kin verran alueelta Iahiymparistoon kohdistuvaa melua ja polya. Alueen suojaviher-
kasvillisuutta tulee yllapitda rakentamattomilla alueen osilla.
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Alueelle suunnitellut toiminnot eivat ole ldhtokohtaisesti melua aiheuttavia.

Alueella on laadittu ymparistomeluselvitys, seka rautatieliikenteen osalta melu- ta-
rina- ja runkomeluselvitys. Kaavassa on annettu maaraykset ja ohjeistettu suunnitte-
lua melun-, tarinan ja runkomelutason osalta.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia meluvaikutuksia ymparistoon.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka mukaisesti alueella todetut luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet on huomioitu kaavassa (taydennetdan eh-
dotusvaiheessa).

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriymparistoon tai luonnonvaroihin.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaa edistaa uusiutumiskykyisen energiahuollon jarjestamista kaupungin alueella.
Kaava-alueella on olemassa olevaa kaukolampdéverkostoa. Alueelle suunnitellut toi-
minnot palvelevat seka sahkdn- etta lammdntuotantoa ja jakelua resurssiviisaasti.
Toteutus edistdaa uusiutuvan energian monipuolista hyédyntamista.

4.4.2 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava ohjaa asemakaavan laadin-
taa. Asemakaavassa osoitetaan suunnittelualueen lansipuolelle yleiskaavanmukainen
rautatieliikenteen alue. Pohjoispuolelle rakennettu sahkéasema on poikkeamisluvalla
rakennettu yleiskaavan suojaviheralueelle (kaavamerkinta EV). Tontin eteldosa on
yleiskaavassa osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (kaavamerkinta TY). Alue tukeutuu olemassa olevaan yleiskaa-
van mukaisiin katu- ja liikkennealueisiin. Asemakaavoitettavan alueen lansipuolella
voimassa olevan yleiskaavan mukainen suojaviheralue sdilyy ennallaan, joka osaltaan
vahentaa lannen suuntaan kohdistuvia ymparistovaikutuksia.

4.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan laadinta koskee voimassa olevan yleiskaavan mukaista teollisuusalu-
etta seka suojaviheraluetta. Alueelle on olemassa oleva sahkéasema, kunnallistekni-
nen verkosto seka mm. sahko- kuitu- ja kaukolampoverkostoa. Alueen liikenne tu-
keutuu olemassa oleviin katuyhteyksiin.

Asemakaava tiivistaa vahaisesti alueen yhdyskuntarakennetta, kun alueen keskella
oleva metsa ja entinen peltoalue muuttuu osaksi rakennettua ymparistoa. Alueen
pohjoispuolelle on rakentunut voimassa olevan asemakaavan mukainen toimitila- ja
varastorakennusten korttelialue. Suunnittelualueen eteldosa on nykytilanteessa
nuorta puustoa ja taimikkoa. Alue liittyy rautatien varrella yleiskaavan mukaiseen
eteldapuoleiseen teollisuus- ja toimitila-alueiden ketjuun.

Vaikutukset asumiseen ja vaeston maardaan
Alueelle ei ole osoitettu asumista, eika kaavalla ole vaikutusta vaeston maaraan.
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Vaikutukset tyopaikkoihin, elinkeinoihin ja palveluihin
Kaavalla alueelle toteutuu yritystoimintaa ja syntyy tyopaikkoja. Kaava tukee energia-
huollon jarjestamista kaupungin alueella.

Kaavan yritysvaikutukset ovat positiivisia seka alueella toimivan energiayhtion etta
kaupungin kannalta. Asemakaava laaditaan alueella toimivan kaupungin energiayh-
tion tarpeisiin, ja se mahdollistaa yhtion toiminnan kehittamisen alueella.

Alueella toimiva energiahuollon yhti6 vastaa myo6s kaupungin tavoitteisiin tukea vih-
reaa siirtymaa. Kaava lisaa tyollisyytta seka rakentamisen etta toiminnan aikana. To-
teutus tyollistaa suoraan mm. rakennus-, maanrakennus- seka kuljetusalaa, ja valilli-
sesti lisda palvelujen kysyntada, kuten lounaspalvelut, rakennusalan tarvikkeet seka
tyokalu- ja polttoainekauppa.

Vaikutukset kaupunki-/taajamakuvaan

Kaavan toteutuessa nykyinen metsdinen, osittain rakennettu korttelialue muuttuu
rakennetuksi energiahuollon korttelialueeksi. Alueelle voidaan rakentaa korkeahko
lampdakku- ja sahkdkattilarakennus. Julkisivupinnan enimmaiskorkeutta on rajoi-
tettu kaavalla +40 metriin. Alueelle toteutuu muutoin enintaan kaksikerroksisia ener-
giahuoltoon liittyvia rakennuksia seka piha-alueelle pinnoitettuja piha-, varasto- ja
pysakointialueita. Asemakaava mahdollistaa myds pienen teollisen kokoluokan (n.
1,5 MWp) aurinkovoimalan rakentamisen tontin eteldosaan. Rakennusten materiaali-
ja varivalinnoilla voidaan vaikuttaa muodostuvan taajamakuvan ilmeeseen seka yhte-
ndisyyteen.

Kulttuuriperintoon kohdistuvat vaikutukset
Kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse arvokasta kulttuuriympa-
ristoa. Kaavalla ei ole vaikutusta rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin.

Vaikutukset virkistykseen

Alue on voimassa olevan yleiskaavan mukaista teollisuus- ja suojaviheraluetta. Alu-
een pohjoisosaan on rakennettu sahkdasema. Nykytilassa alueen eteldosa on nuorta
metsaa.

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta virkistyskayttéon pidemmalla aikavalilla. To-
teutuksen aikana rakentaminen aiheuttaa melua, minka lisdksi tydmaaliikenne ai-
heuttaa hairiota seka liikenteen etta melun osalta. Hairié on kuitenkin valiaikainen.
Alueen lahiymparistdn virkistysmahdollisuudet sailyvat ennallaan.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen liikenne tukeutuu olemassa oleviin katuihin. Lilkkennemaaraan kaavalla ei ole
merkittavaa vaikutusta verrattuna voimassa olevaan yleiskaavan ja nykytilanteeseen.
Toiminnoista ei aiheudu merkittavaa liikennettd rakennusaikaista tydmaaliikennetta
lukuun ottamatta, jolloin liikennehairio voi olla suurimmillaan.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen vesi- ja viemariverkosto. Korttelialue
toteutuu yhtena tonttina. Kaavalla edistetdaan energiahuollon jarjestamista kaupun-
gin alueella.
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Yhdyskuntatalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavan myo6ta kaupungin kunnossapidettavien katujen maara sailyy ennallaan. Ener-
giahuollon korttelialueella kaava mahdollistaa resurssiviisaan, uusiutumiskykyisen
energiahuollon toiminnan, jolla on lahtokohtaisesti positiiviset vaikutukset.

Ymparistohairiot

Toteutuksen aikana rakentaminen aiheuttaa melua, minka lisdksi tyémaaliikenne ai-
heuttaa hairiota seka liikenteen etta melun osalta. Hairioé on kuitenkin valiaikainen.

Kaavan mukainen toiminta aiheuttaa vain vahaista liikkennetta. Vaikutus ei merkitta-
vasti eroa voimassa olevan yleiskaavan ja vallitsevan nykytilanteen mukaisen liiken-
teen aiheuttamasta hairiosta.

Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen sijainti alavalla alueella ja ohjeistettu raken-
tamista alimman rakennuskorkeuden osalta.

Vaikutukset elinympariston laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen sijainti ja ohjeistettu rakentamista alimman
rakentamiskorkeuden osalta seka annettu maarayksia hulevesien kasittelysta.

Energiahuollon korttelin ymparille on yleiskaavassa osoitettu suojaviheralueita, jotka
parantavat viihtyisyytta, ja vahentavat jonkin verran alueelta lahiymparisté6n kohdis-
tuvaa melua ja polya.

Korttelin pelastustieyhteys on mahdollista jarjestaa katuliittymasta Ruonanojanka-
dulta. Liittymia on mahdollista osoittaa useampi. Korttelin rakennusten sijainti tulee
mitoittaa pelastusajoneuvoille.

Alueella ei laajamittaisesti kasitella tai varastoida vaarallisia kemikaaleja.

Laitoksille tulee tarvittaessa laatia riski ja seurausanalyysi.
4.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maisemaan ja maisemakuvaan

Toteutumisen myo6ta alue muuttuu rakennetummaksi ja alueelle muodostuu laajoja
vettd lapdisemattomia pintoja. Rakennukset tulevat nakymaan kaava-alueen seka
sen lahiympariston maisemakuvassa. Alue liittyy Ruonanojankadun vastakkaisella
puolella olevaan toimitila- ja varastorakennusten korttelialueeseen, minka lisaksi
kaava-alueen pohjoispuolella on toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaista
katuverkostoa ja kunnallistekniikkaa. Alueen puusto on varsin nuorta. Pohjoisosassa
on rakennettu myonnetyn poikkeamisluvan mukainen sahkdasema, joka on muutta-
nut maisemaa. Suunniteltua korttelialuetta ymparoi suojaviheralue, jonka puusto va-
hentda ymparistoon kohdistuvia rakentamisen vaikutuksia. Eteldosa on nykytilan-
teessa nuorta metsaa ja oleva suojapuusto muodostaa erityisesti kesdaikana maise-
makuvasta vehredn. Havupuilla sekd monikerroksisella kasvillisuudella suojaviheralu-
eesta muodostuu vehredmpi ja peittavampi. Erityisesti etdammalla olevien asuinalu-
eiden suuntaan tulisi huolehtia riittavan tihedn ja monikerroksisen suojakasvillisuu-
den sailymisesta.
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Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistoon

Kaava-alueen pohjoisosalle on rakentunut sdhkdasema ja keskiosassa on sorapintai-
nen ulkovarastointikentta. Korttelialueen eteldosassa edelleen kasvava nuori puusto
poistuu kaavan toteutuksen myo6ta. Yleiskaavassa osoitetut ympardivien suojaviher-
alueiden kasvillisuus sadilyy ennallaan.

Tama tdaydennetaan ehdotusvaiheessa luontoselvityksen valmistuttua.

Valtaosa havaituista lintulajeista on Suomessa hyvin yleisia ja runsaslukuisia pesima-
lintuja. Selvitysalueelta ei havaittu lepakoita. Liito-oravien esiintyminen kaava-alueen
reunametsissa tai kaava-alueen lahiymparistossa ei ole todennakdista, mutta esiinty-
mista ei voida taysin sulkea pois. Kaavalla ei haviteta eika heikenneta lepakoiden,
liito-oravan tai muiden luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja.

Vaikutukset luonnonsuojelualueisiin
Kaavalla ei ole vaikutusta luonnonsuojelualueisiin.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan
Alueen maapera on tasaista ja alavaa. Toteutus ei edellytda merkittavaa maa- tai kal-
lioperan muokkausta.

Alueella laaditaan rakennettavuusselvitys, joka valmistuu kaavan ehdotusvaiheeseen.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Alue liitetdaan Raahen kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Kortteliin muodostuu
laajoja rakennuksia seka pinnoitettuja piha-alueita, joilla syntyy hulevesia. Hulevesien
kasittelysta on annettu kaavamaarayksia, ja alueelle laaditaan erillinen hulevesisuun-
nitelma. Maarayksissa edellytetadan huomioimaan hulevesisuunnitelmassa sammu-
tusvesien ja kemikaalivuotojen seka 6ljyn vaikutus, jotta niita ei paase hulevesien
mukana kulkeutumaan alueelta.

Alue on osin alavaa, mika on huomioitava alueen rakentamisessa ja hulevesien oh-
jauksessa. Maaraysten mukaisella toiminnalla pinta- tai pohjavesiin ei aiheudu vaiku-
tuksia.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla osoitetaan suunnittelualue energiahuollon alueeksi, ja olemassa oleva raide
rautatiealueeksi. Voimassa olevaan yleiskaavaan ja vallitsevaan nykytilaan nahden
kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta ilmaan tai ilmastoon. Kaava-alueen eteldosassa
kasvaa talla hetkelld nuorta lehtipuutaimikkoa, joka toimii hiilinieluna. Rakentamisen
myo6ta puut kaadetaan ja hiilinielu menetetdan. Alue tiivistaa yhdyskuntarakennetta
ja tukeutuu olemassa olevaan lilkenneverkkoon. Kaava ei aiheuta merkittavia liiken-
teellisia vaikutuksia, joilla olisi vaikutuksia ilmastoon.

4.5 Ympadriston hairiotekijat

Alue sijaitsee alavalla alueella, mika tulee huomioida alueen toteutuksessa ja huleve-
sien ohjauksessa. Hairiotd alueen ymparistossa aiheuttaa ldhinna lahikatujen lilkenne
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seka SSAB:n alueelle johtava teollisuusraide ja sen aiheuttama melu-, runkomelu- ja
tarina.

Ymparistomelu
Ymparistomeluselvityksessa on laskettu osamelutasot ja kokonaismelutasot.

Asemakaavan mukainen energiahuollon korttelialue on mahdollista toteuttaa ilman,
ettd melun ohjearvot ylittyvat lahimpien herkkien kohteiden luona. Energiahuollon
mahdollisen voimalaitoksen tai muun toiminnan suunnittelun ja toteutuksen yhtey-
dessa tulee varmistaa, etteivat toiminnan melua aiheuttavat vaiheet ja laitteet ylita
melupdaston enimmaistasoa melulle herkkien kohteiden suuntaan.

Kokonaismelutaso energiahuollon korttelialueen osalta on maaritelty siten, ettei lii-
kenteen ja energiahuollon toimintojen yhteenlaskettu melutaso ylita ohjearvoja
pdiva- tai yoaikaan.

Mallinnetut ymparistomelukartat esitetaan Myllymaen ymparistomeluselvityksessa.
Akukon Oy, 13.8.2025.

Runkomelu ja tarina
Raideliikenteesta ei aiheudu huomioitavaa tarinaa tai runkomelua teolliselle toimin-
nalle.

Raideliikenteen aiheuttama runkomelu ja tarina tulee huomioida toimistotilojen
suunnittelussa, mikali rakennukset sijoittuvat alle 70 metrin etdisyydelle raiteesta.
Tata lyhyemmilla etaisyyksilla suositellaan vaikutusten arviointia varten tarkentavia
varahtelymittauksia. Alle 27 metrin etaisyyksilla radasta rakennusten E-tarindalueen
varahtelyraja voi ylittyda. Runkomelusta ja tarinasta aiheutuvien hairididen valtta-
miseksi toimistotilat suositellaan sijoitettavaksi asemakaava-alueen itdiselle puolelle.

Runkomelu- ja tarindmallinnukset esitetaan Myllymden runkomelu- ja tarindselvityk-
sessd. Akukon Oy, 14.8.2025.
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4.6 Kaavamerkinnat ja -maardykset

RAAHEN KAUPUNKI

Ak 254:
Myllymaen asemakaava
KAAVALUONNOS

Asemakaava koskee kiinteistoja:
678-413-12-51 (tila Katajamaki) seka osaa kiinteistostd 678-871-1-6 (Rautatiealue).
Asemakaavalla muodostuvat:

Raahen kaupungin 55. kaupunginosan (Junnilanmaki) kortteli 5501, tontti 1 seka rau-
tatiealuetta.

Sitovalla tonttijaolla muodostuvat:

Raahen kaupungin 55. kaupunginosan (Junnilanmaki) korttelin 5501 tontti 1.
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kinndt ja —mddrdykset on koottu alle. (Pohjakartta karkeistettu - rajoitettu tietosisélté)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Merkinta

i

e =0.40
+40
1
I |
1
(I

Merkinnan selite

Energiahuollon korttelialue.

Rautatiealue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivupinnan enimmaiskorkeus metreina.
Mastot, piiput, tornit voivat olla enintdaan 45 metria kor-
keita.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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Merkinta Merkinnan selite
hule Hulevesien johtamista varten varattu alueen osa.
aur Alueen osa, jolle saa sijoittaa aurinkovoimalan.

YLEISET MAARAYKSET

1.

Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus on N2000 +2.60 met-
ria.

Korttelin piha-alueet, katualueet, ajoyhteydet ja pelastustie tulee toteuttaa alim-
man rakentamiskorkeuden ylapuolelle.

Toiminnanharjoittajan on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.

Tontti tulee tasata niin, ettd hulevedet pystytaan johtamaan viivytysrakentee-
seen.

Tonttien piha-, katto- ja pysakointialueilla syntyvia hulevesia tulee viivyttaa tai
imeyttdad 1 m3 / 100 m2 vettd lapdisematonta pintaa kohden. Rakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viherkattoja
kaytettaessa viivytystilavuuden on oltava vahintaan 0,5 m3 / 100 m2 viherkaton
osuudelta.

Suunnitelmassa tulee huomioida myds mahdollisten sammutusvesien ja kemikaa-
livuotojen vaikutus imeytettavan veden laatuun. Mikali alueella on 6ljyvuodon
riski, tulee alueen hulevedet kasitella I-luokan oljynerottimella.

Rakentamisen aikaisten tydmaavesien muodostumiseen on kiinnitettava erityista
huomioita. Tydmaavesienhallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma.

Happamat sulfaattimaat alueella tulee huomioida jatkosuunnittelussa ja tydmaa-
vesien hallinnassa.

Aurinkovoimalan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huolehtia niittykasvillisuu-
den elinvoimaisuudesta.

Raideliikenteen aiheuttama runkomelu ja tarina tulee huomioida toimistotilojen
suunnittelussa, mikali rakennukset sijoittuvat alle 70 metrin etdisyydelle rai-
teesta.

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon valtioneuvoston
paatos melutason ohjearvoista.

Alueen suojaviherkasvillisuutta tulee yllapitaa rakentamattomilla alueen osilla.
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4.7 Nimisto

Alueen ensimmaiselld asemakaavalla Ak 254 muodostuu uusi 55. kaupunginosa, ni-
meltdaan Junnilanmaki.

5 Asemakaavan toteutus

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan mukaiset kiinteistot muodostetaan kaavan saatua lainvoiman. Teknisen huol-
lon verkostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteutetaan tarvittaessa.

Alueen kayttoa ja rakentamista ohjeistetaan olemassa olevien viranomaistietojen
pohjalta.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta ja sen
aikataulusta vastaavat alueen toimija.

5.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusoikeuden toteutumista seurataan kiinteistéjarjestelman tiedoista. Rakenta-
mista ja muita toimia seurataan lupaharkinnan yhteydessa. Toteutuksen seurannasta
vastaa Raahen kaupunki.
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6 Liitteet

— Asemakaavan seurantalomake.
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Liite 1:

Seurantalomake

Myllymaden asemakaava
Luonnosvaiheen selostus (Ak 254), 15.9.2025 / LUTTEET

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

678 Raahe Tayttamispvm

Myllymaden asemakaava

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

8,2484

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Omarantaiset

28.8.2025

30.4.2025
Ak 254

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 8,2484

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-
ala [ha]

Pinta-
ala [%]

Kerrosala
[km?]

Tehok-
kuus [e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan
muut. [km? +/-]

Yhteensa

8,2484

100,00

27767

0,34

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

1,3066

15,8

E yhteensa

6,9418

84,2

27767

0,40

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensd
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Maanalaiset | Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut Suojeltujen
Rakennussuojelu | rakennukset rakennusten muutos
[Ilkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0 0 0 0
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta- Pinta- Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan Kerrosalan
ala[ha] | ala[%] [km?] [e] muut. [ha +/-] | muut. [km? +/-]
Yhteensa 8,2484 100,00 27767 0,34 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,3066 15,8
LR 1,3066 100,0
E yhteensa 6,9418 84,2 27767 0,40
EN 6,9418 100,0 27767 0,40
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensd
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