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Asemakaavanmuutosalue
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Kiinteistojen isannditsijoita pyydetaan tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille
asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtokohdista voi esittad mielipiteita.



Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyistd seka asemakaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siind kerrotaan asemakaavan lah-
tokohdista, suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua, ja miten suunnitelmasta voi
esittda mielipiteensa. Siina myos kuvaillaan, minkalaisia asemakaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan
ja milla tavalla vaikutusten arviointi tehddan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta on mahdol-
lista jattaa mielipide.

Suunnittelualue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka alue, jolle hankkeella saattaa
olla vaikutuksia. Suunnittelualue sijoittuu Raahen kaupungin kaupunginosaan 17 kortteleihin 3 ja 1, kdsittdaen
kortteleihin liittyvat katu-, lilkenne- ja viheralueet. Korttelit ovat rakentuneet voimassaolevan asemakaavan
mukaisesti. Korttelissa 3 sijaitsee liikenndinti- ja rahtiyritys. Korttelissa 1 toimivat huoltoasema seka autokor-
jaamo. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,48 ha.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ouluntiehen, eteldssa Ratakadun varren tontteihin, iddssa Ouluntien ja
Ratakadun muodostamaan risterysalueeseen ja ldnnessa Miljoonaperan asuinalueeseen.
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Asemakaavan muutosalueen rajaus, © Lentokuva Vallas O 2015

Mita alueelle suunnitellaan?

Asemakaavan muutoksessa maankaytto sailyy nykyisen kaltaisena. Liikenteen toimivuus- ja turvallisuusteki-
joiden nykyista parempi hallinta kaduilla ja korttelialueilla on keskeinen suunnittelun paamaara.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on alueen liikenneturvallisuuden ja kaupunkikuvan parantaminen, mahdol-
listaa olemassa olevien toimintojen jatkuminen alueella sekd jouhevoittaa alueen halki kulkevaa kevytta lii-
kennettd seka moottoriajoneuvoliikennetta. Lisdksi suunnittelualueen rakennuskannan arvot tutkitaan ja
maaritelldan alueen mahdollinen tdydennysrakentaminen. Asemakaavoitusta varten laaditaan liikennejarjes-
telyiden yleissuunnitelma, kaupunkikuvallinen selvitys ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan
inventointi.



Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukais-
ta alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomi-
oon toiminnassaan ja edistettdva niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatos korvaa
valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston paatds on tullut voimaan
1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
liilkkuminen, tehokas liikennejdrjestelmad, terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Asemakaavan sisdltévaatimukset
Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon kuten
niistd maankaytto- ja rakennuslaissa saadetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettad luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistda tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskddan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan sisdltovaatimuksista saadetaan.

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistominis-
teridssa 17.2.2005 ja se on saanut lainvoiman 25.8.2006 (Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 25.8.2006).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistoministeridssa
23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, ja se on lain-
voimainen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa kesakuussa 2018. Maa-
kuntahallituksen 5.11.2018 antamalla paatoksella (§232) maakuntakaava on tullut voimaan Maankaytto- ja
rakennuslain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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Ote maakuntakaavojen 5.11.2018 yhdistelmdkartasta
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k-2 RAAHEN KAUPUNKISEUTU

Raahen kaupunkiseutu -merkinnalla osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta,
joka muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettava ldhtokohtana kaupunkiseudun nykyista rakennetta ja
turvattava tuotanto- ja liiketoimintojen kehittdmismahdollisuudet riittavilla aluevarauksilla. Uusilla alueilla
tulee suosia pientaloasutusta siten, etta seudulla on tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja.

Raahen keskustaa kehitettdaessa suunnittelun ldhtékohtana on pidettava historiallisen ruutukaavan ja vanhan
puukaupunkimiljodn sailymista.

Uusien kauppapalvelujen sijoitusratkaisuilla ei saa vaarantaa kaupungin keskustan kehittamisedellytyksia.
Kaupunkiseudulla tulee yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda edellytykset seudullisen virkistysaluever-
koston toteuttamiselle.

Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen (C-2) alueen reunavydhykkeelld. C-2 merkinnalla osoitetaan
maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Raa-
hessa alueeseen sisaltyy Museoviraston maarittelema kaupunkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinais-
muistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset:
Alueiden kadyton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympa-
riston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.



Raahen keskustatoimintojen alueita tulee kehittdda maakunnan alueellisena kaupan paakeskuksena. Keskus-
tatoimintojen alueiden kehittamisessa on kiinnitettava huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvis-
tamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Voimassa oleva yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, jonka kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt 11.4.2007 § 20. Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu kartat: kartta
1, Tavoitteelllinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet seka kartta 2, Luonnon ja kulttuu-
riympariston seka maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu palveluille ja asumiselle. Alueelle sijoittuvien palveluiden tulee
olla asumiseen yhteyteen sopivia, eivatkda ne saa aiheuttaa ymparistéonsa melua, ilman pilaantumista tai
muuta hairiota. Yleiskaavan mukaan kaavamuutosalueeseen kohdistuu tiivistamis- ja eheyttamistarve.

PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan paaasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivatka ne saa aiheuttaa ymparistoonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Asumisen ja palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

¥ o y -
: :. Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
"y i ™ Tiivistamisen ja eheyttamisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.

Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistaminen/ eheyttaminen on ymparistokuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljééseen.

Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, karttalehti 1 (Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne liikenneverkko

ja virkistysalueet)
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PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkedsti omiksi kokonaisuuksikseen ja muodostavat omaleimaista
miljoota. Alueet ovat yhtenaisia ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan kiistattomia. Alueiden
sisaltamat arvot ovat historiallinen kerroksisuus, alkuperaisyys, edustavuus, tyypillisyys,
harvinai erikoisuus, symboliarvo, yhtendisyys tai intensiteetti.

6. Kaupungin ranta
7. Mijoonapera
Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan karttalehti 2 (Luonnon ja kulttuuriympdristén seké maiseman
kannalta arvokkaat kohteet)

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan karttalehti 2 (Luonnon ja kulttuuriymparistén sekd mai-
seman kannalta arvokkaat kohteet) mukaan kaavamuutosalueen lansipuolella on kulttuurihistoriallisesti pai-
kallisesti arvokas Miljoonaperan pientaloalue.

Voimassa oleva asemakaava

Korttelit (3,1) on nykyisessd asemakaavassa osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoaseman korttelialueeksi.
Voimassa oleva asemakaava (Ak 36) on hyvaksytty 25.4.1964. Alue on rakentunut voimassaolevan asema-
kaavan mukaan.
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Kortteliin AM 1 saadaan rakentea kerrosalaa enintdkn 2000m2.
joste yhteensd enintéén 15% saa kdéyttdé kahdeksi asunnoksi
huoltohenkilbdkuntaa varten sijoitettuna toisecen kerrokseen.

Ote vuonna 1964 hyviiksytystd asemakaavasta
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Ote Raahen kaupungin ajantasa-asemakaavasta .

Rakennusjarjestys
Raahen kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 3.1.2011 annetulla kuulutuksella.

Maanomistus

Suunnittelualueen katu-, liikenne- ja viheralueet seka korttelin 1 tontti 6 ovat Raahen kaupungin omistukses-
sa. Korttelin 1 tontti -5 seka korttelin 3 tontti 1 ovat yksityisessa omistuksessa

] Feupuri masnomisas
m Kaupungin maanomistus

’7‘ Kiinteistorajal ei tayttoa =
yksityinen maanomistus

Maanomistuskartta



Paatokset ja sopimukset

Raahen kaupunginhallitus on hyvaksynyt Esa Koutosen kaavoitusaloitteen Ouluntien liikennealueen asema-
kaavan muutoksesta 15.10.2018 § 346 ja paattanyt kaynnistaa asemakaavan muutoksen laadinnan Raahen
kaupungin ohjaamana ja valvomana konsulttityona (Sweco Ymparisto Oy). Asemakaava lisdtdaan Raahen kau-
pungin kaavoitusohjelmaan seuraavan paivityksen yhteydessa.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetddn ja arvioidaan?
Suunnittelutyon edetessa suunnittelualueesta laaditaan tarvittavat selvitykset. Asemakaavan toteuttamisen
valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.
Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia ainakin seuraaviin asioihin:

e kaupunkikuvaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon (kulttuurihistorialliset arvot, tay-

dennysrakentaminen, katundkymat)
e asumiseen (vaikutukset Idhinaapureihin) seka palveluihin
o liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetddan asemakaa-
van muutoksen selostukseen.

Kaavan laadinnassa hyédynnetdaan aiemmin laadittuja selvityksia seka vaikutusten arvioinnin tuloksia. Vaiku-
tusten arvioinnilla saadaan tietoa suunnittelun aikana eri suunnitteluvaihtoehtojen vaikutuksista, jolloin lo-
pullisen suunnitteluratkaisun valinta helpottuu ja suunnitelman laatu paranee.

Ketka ovat osallisia ja keita tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Jokilaaksojen pelastuslaitos
Raahen Energia Oy

Raahen Vesi Oy

Elisa Oyj

Tiedottaminen suunnittelualueen ja Iahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoite-
taan kirjeella etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella Raa-
helaisessa seka kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetaan kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jattdneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavilldolon aikana.
Kuulutus kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa
Ruskatie 1, Pattijoki, kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehti Raahelaisessa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisoille:

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sdhkopostilla.




Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset nahtaville asettamisesta julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, jossa myos kaava-
asiakirjoihin mm. kaavakarttaan ja selostukseen voi tutustua nahtavilldoloaikoina. Asiakirjatulosteita voi tar-
vittaessa pyytaa kyseisena aikana kaavoituksesta.

Asemakaavamuutoshankkeen etenemista on mahdollista seurata Raahen kaupungin verkkosivuilla, jossa
kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko asemakaavaprosessin ajan.

Miten kaavatyo etenee ja miten tyohon voi vaikuttaa?

Hankkeen kdynnistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville, vuorovaikutus- ja arviointimenettelyjen riittavyy-
destd on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide. Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ndhtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, lehti-
ilmoituksella Raahelaisessa ja kaupungin verkkosivuilla. Lisdksi osallisilla on oikeus esittdaa Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun kdaymista osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavoituksen edetessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) asetetaan nahtaville 30
paivan ajaksi tavoiteaikataulun mukaan helmikuussa 2019. Ndhtévilla olosta ja mahdollisuudesta mielipi-
teen esittamiseen kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, lehti-ilmoituksella Raahelaisessa ja
kaupungin verkkosivuilla. Mielipiteensa voi ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine mieli-
piteisiin toimitetaan niille mielipiteensa antaneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan toukokuussa 2019 asetetaan asemakaa-
van muutosehdotus nahtaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen
kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, lehti-ilmoituksella Raahelaisessa ja kaupungin verk-
kosivuilla. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistu-
tuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen MRA 94 § mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvdksymispadtoksestd saddetdan
maankayttd- ja rakennuslain MRL 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla
valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja asema-
kaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Raahen kaupunki / kaavoitus, Ruskatie 1, 92140 Pattijoki
tai sahkopostilla osoitteeseen: kaavoitus@raahe.fi

Suunnittelutydn organisointi

Asemakaava muutos laaditaan Sweco Ymparistd Oy:n toimesta Raahen kaupungin kaavoituksen ohjauksessa.
Asemakaavan muutostyon valmistelua ohjaa hanketta varten nimetty erillinen ohjausryhma, jonka puheen-
johtaja on Raahen kaupungin kaavoituspaallikko.
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Alustava aikataulu
Kaavaprosessin aikataulua paivitetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

RAAHE LIIKENNEPALVELUALUEEN ASEMAKAAVA 2018 2019

TAVOITEAIKATAULU 15.11.2018 tarnmi helmi maalis huhti touko kesd heind elo syys
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Lisatietoja hankkeesta

Asemakaavoituksen valmistelusta lisdtietoja antavat:
Raahen kaupunki / Kaavoitus

Ruskatie 1, 92140 Pattijoki

www.raahe.fi

Anu Syrjapalo Jaana Pekkala
Kaavoituspaallikko Kaavoitusarkkitehti

puh. 044 439 3575 puh. 040 830 3000
etunimi.sukunimi@raahe.fi etunimi.sukunimi@raahe.fi

Mikko Térmanen
Kaavoitusarkkitehti

puh. 040 643 363 7
etunimi.sukunimi@sweco.fi

Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoituksena on valittda tietoa kaavaprosessista, kaavan tarkoi-
tuksesta, tavoitteista ja vaikutusten arvioinnista seka kertoa alueen asukkaiden ja muiden osallisten vaikutusmahdol-
lisuuksista kaavoitusprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetddn kaavoituksen aikana (MRL
63 §ja9s§).

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensd OAS:sta. Osallinen voi myos tarvittaessa esittaa kirjallisesti Pohjois-
Pohjanmaan ELY- keskukselle (os. Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, Veteraanikatu 1, PL 86, 90101 OULU) neuvotte-
lua OAS:n riittavyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtéaville (MRL 64 §).
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