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Akm 242: Vanhan kaupungin asemakaavan muutos

780/10.1002.100203/2018

KELA § 127

Vanhan kaupungin asemakaavan muuttaminen on tuotu vireille kaa-
voitusohjelmassa 2018. Kaupunginhallitus hyvaksyi 12.2.2018 § 27
tarkistetun kaavoitusohjelman, johon asemakaavan muuttaminen
Raahen Vanhassa kaupungissa sisaltyy.

Suunnittelualueella on voimassa kv 11.4.2007 § 20 hyvaksytty Raahe
2030 - Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Asemakaavan-
muutos laaditaan voimassa olevan yleiskaavan pohjalta. Asemakaa-
vanmuutos laaditaan ottaen lisaksi huomioon maakuntakaava ja
muut maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa edellytetyt sisaltdvaati-
mukset. Asemakaavanmuutosalue voidaan maankaytto- ja rakennus-
lain 50 §:n mukaisesti jakaa useampiin muutosalueisiin, joiden suun-
nittelu etenee vaiheittain. Alustavasti vaiheteemat ovat 1. Kadut ja
yleiset alueet, 2. Rakennussuojelu ja asuminen seka 3. Elinkeinojen
potentiaali. Jokainen vaihe tuodaan vireille erikseen. Laadittavilla vai-
heilla muodostetaan Akm 242: Vanhan kaupungin asemakaavan-
muutos.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu aluevarausmerkinnaéilla
AP = pientalovaltainen asuntoalue, C = keskustatoimintojen alue,
paakeskus, PY = julkisten palvelujen alue ja V = virkistysalue. AP-alu-
eet on osoitettu lisdksi merkinnalla /s = alue, jolla ymparistd sailyte-
taan. C-aluetta koskee tiivistamis-/eheyttamistarve. Alue on poh-
jois-etelasuuntaisten kokoojakatujen valissa. Alueen keskeinen lapi-
kulkureitti kuuluu Raahen laatukaytavaan (lk). Suunnittelualue on
yleiskaavassa paaosin valtakunnallisesti tai paikallisesti arvokas alue.

Alue on kulttuuriymparistona erityisen arvokas. Se on Valtakunnalli-
sesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY -kohde, Raahen
Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit. Museovirasto on
vuonna 2009 inventoinut RKY-luettelon kuvaamaan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitetta.

Asemakaavan muutos koskee Raahen Vanhan Kaupungin 1.-4. kau-
punginosien korttelialueita, 5. kaupunginosan Koulukatuun rajautuvia
korttelialueita ja 15. kaupunginosan korttelia 55 seka niihin liittyvia ka-
tu- ja puistoalueita.

Asemakaava on esitetylla muutosalueella vanhentunut tai se ei ase-
makaavan hyvaksymisen jalkeisten muutosten takia ole enaa ajanta-
sainen. Suunnittelualueella on paaasiallisesti voimassa asemakaavat
Akm 90, Akm 95 ja Akm 100, jotka ohjaavat rakentamista ja toimenpi-
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teita historiallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistossa. Osalla aluetta
on viela voimassa kaupungin taajama-alueen laajentumisvaiheisiin
liittyvat asemakaavat Ak 2, Ak 13, Ak 33 ja Ak 71 seka keskustan uu-
distamiseksi laadittu asemakaavanmuutos Ak 41. Alueelle on lisaksi
laadittu ennen vuotta 2000 (MRL voimaantulo) hyvaksyttyja asema-
kaavanmuutoksia, jotka ovat Akm 133, Akm 134 ja Akm 135.

Alueelle on laadittu uudempia asemakaavoja, jotka on hyvaksytty
vuoden 2005 jalkeen. Uudempia kuin 13 vuotta ovat kaavat Akm 182,
Akm 183 ja Akm 184. My0Os niiden osalta asemakaavan merkinnat tu-
lee tarkistaa tasapuolisesti vastaamaan Vanhan kaupungin alueen
rakentamiselle asetettavia tavoitteita sekd muutosten osalta vastaa-
maan nykytilannetta. Akm 223 alueella oleva osa Palokunnankatua
litetddn laadittavan kaavan alueeseen asemakaavatilanteen selkiyt-
tamiseksi.

Suunnittelualueella on vireilla Akm 229: Raahen kaupungin 3. kau-
punginosan korttelin 9 tontin 12 asemakaavan muutos (Bio Huvimyl-
lyn tontti). Asiaa on kasitelty viimeksi 15.5.2014, jolloin tekninen lau-
takunta paatti kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilldolosta. Akm 229:n osalta suunnittelukysymyk-
sia ratkaistaan nyt laadittavalla asemakaavanmuutoksella. Akm 229
prosessi keskeytyy, mutta se jaa edelleen vireille nyt kaynnistyvan
kaavamuutosprosessin ajaksi.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 32,65 hehtaaria.

Suunnittelun tavoitteena on ratkaista aluekokonaisuuden rakennus-
kannan suojelua koskevat kysymykset seka mahdollisuudet lisara-
kentamiseen. Alue osoitetaan asemakaavalla yleiskaavan mukaisesti
paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairiota aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.
Asemakaavoituksessa huomioidaan alueella olevat julkiset palvelut.

Suunnittelutyd tapahtuu konsulttityona. Asemakaavanmuutoksen laa-
timisesta kaynnistetaan tarjouspyyntdomenettely.

AsemakaavatyO0ssa tullaan hyddyntamaan aiempi, muun muassa
asemakaavoja Akm 90, Akm 95, Akm 100, Akm 182, Akm 183 ja
Akm 184 seka yleiskaavaa varten koottu, selvitysaineisto.

Kunkin vaiheen kaavaluonnos- ja ehdotusvaiheessa jarjestetaan ase-
makaavaa koskeva yleisétilaisuus.

Asemakaavanmuutoksen laadinta edellyttdd maankayttd- ja raken-
nuslain 53 §:n mukaisen rakennuskiellon maaraamista alueelle. Ky-
seinen pykala sisaltda MRL 128 §:n mukaisen toimenpiderajoituksen.
Laadittavassa kaavoitusohjelmassa 2019 todetaan, etta "alue on tar-
peen hakea ehdolliseen rakennuskieltoon erityisesti purkamisen ja
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uudisrakentamiseen verrattavan rakentamisen osalta kaavan laadin-
nan ajaksi".

Ehdollisella rakennuskiellolla tulee kieltdd MRL 53 §:n nojalla:

- purkaminen ja

- muu rakentaminen paitsi:

- olemassa olevan rakennuksen sailymiselle valttamaton
vahainen kunnostaminen ja korjausrakentaminen seka

- olemassa olevan rakennuksen yllapitamiseksi
valttamattomat huoltotoimet ja korjausrakentaminen.

- Erityisesta syysta MRL 171 § mukaisesti hyvaksyttavin maan-
kaytdllisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai toimenpi-
teelle hyvaksya poikkeamismenettelyna ehdollisen rakennus-
kiellon estamatta.

Suunnittelualueen voimassa olevan asemakaavan ajanmukaisuuden
arviointi, liite 1/6

Rakennuskieltoalueen rajaus kartalla, liite 2/6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.12.2018, liite 3/6

Asia esitellaan kokouksessa.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Outi Jarvinen

Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):
kehittdmislautakunta

o pyytaa kaupunginhallitusta toteamaan asemakaava suunnittelu-
alueella vanhentuneeksi (liite 1/6)

o esittda kaupunginhallitukselle maankaytto- ja rakennuslain 53
§:n mukaisen rakennuskiellon hyvaksymista esitetyin poikkeuk-
sin asemakaavanmuutoksen suunnittelualueelle (liite 2/6)

. merkitsee tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 3/6)

o ilmoittaa Raahen Vanhan kaupungin asemakaavan vireilletulos-
ta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta
Raahelaisessa, teknisen keskuksen ilmoitustaululla ja kaupun-
gin verkkosivuilla

. paattaa, ettda asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillalosta lahetetaan kirjallinen ilmoi-
tus suunnittelualueella sijaitsevien kiinteistojen maanomistajille
vaestotietojarjestelman mukaisesti.
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kehittamislautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

o todetaan asemakaava suunnittelualueella vanhentuneeksi (liite
1/6)

o hyvaksytaan maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n mukainen ra-
kennuskielto esitetyin poikkeuksin asemakaavanmuutoksen
suunnittelualueelle (liite 2/6).

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd Heikki Peltoniemi ja Antero Aulakoski
poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ajaksi (Intressijaaviys, asun-
to-osakkeen omistaja).

Merkittiin pOytakirjaan, etta varapuheenjohtaja Marina Alapere toimi
kokouksen puheenjohtajana asian kasittelyn ajan.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavasuunnittelija Outi Jarvinen esitttel
asiaa kokouksessa ja poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo
18.57.

KH§5 Suunnittelualueen voimassa olevan asemakaavan ajanmukaisuuden
arviointi, liite 1/5.

Rakennuskieltoalueen rajaus kartalla, liite 2/5.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.12.2018, liite 3/5.

Asia esitellaan kokouksessa.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Outi Jarvinen.

Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):
kaupunginhallitus

o toteaa asemakaavan suunnittelualueella vanhentuneeksi (liite

1)

J hyvaksyy maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisen raken-
nuskiellon esitetyin poikkeuksin asemakaavanmuutoksen suun-
nittelualueelle (liite 2).
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Kaupunginhallitus: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Pekka Poukkula ja Tarja Ollanketo pois-
tuivat kokouksesta asian kasittelyn ajaksi (intressijaaviys, kiinteiston
omistus).

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo esittel
asiaa kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Jaana Hautamaki saapui asian esittelyn
aikana ja varajasen Virpi Aho poistui samalla klo 17.40.

Jakelu kaavoitus
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytyméaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatékseen
ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdtmasti vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Raahen kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeise-
na paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitse-
man paivan kuluttua kirjeen Iahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedok-
siantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdoksestd kolmantena paivana
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Pdytakirja on asetettu nahtaville yleisessa tietoverkossa 16.1.2019.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisenad arkipdivana sen jal-
keen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Raahen kaupunginhallitus.
Postiosoite: PL 62, 92101 RAAHE

Kayntiosoite: Rantakatu 50, 92100 RAAHE

Sahkopostiosoite: kijaamo@raahe.fi

Faksinumero: 08 439 3198

Puhelinnumero: 08 439 3111

Kirjaamon aukioloaika: klo 9-15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My0s sadhkdinen asiakirja tayttda vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- se, millaista oikaisua vaaditaan
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatés voidaan antaa tiedoksi sahkoisena vies-
tind, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Raahen kaupungin kirjaa-
mosta.

Postiosoite: PL 62, 92101 RAAHE

Kayntiosoite: Rantakatu 50, 92100 RAAHE

Sahkopostiosoite: kijaamo@raahe.fi

Faksinumero: 08 439 3198
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Puhelinnumero: 08 439 3111
Raahen kaupungin kirjaamon aukioloaika: klo 9-15.



