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Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava

3727/50.501/2010

KELA § 94

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan laatiminen sisaltyy Raahen
kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017 (KH hyv. 9.1.2017 §5).

Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskustan laheisyyteen, Raahen
kaupungin 30. kaupunginosaan, Pitkankarin alueelle, Kaupunginlah-
den (Pikkulahden) lansirannalle. Asemakaava koskee Raahen kau-
pungin 30. kaupunginosan Kiinteistoja 678-402-1-50 ja 678-402-1-51.
Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 30. kaupunginosan
kiinteistéja 678-30-9901-0 ja 678-30-9903-0.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16 ha. Alue on Raahen kaupun-
gin omistuksessa.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on lisatd Raahen kaupungin
monipuolista tonttitarjontaa ja kehittdaa kaupunkiymparistoon sijoittuva
merellinen ja luonnonlaheinen kaupunkirakennetta taydentava asun-
toalue ja kaupunkikuvallinen kokonaisuus Kaupunginlahdenrannan
(Pikkulahti) ja Pitkankarin alueelle.

Suunnittelualue tapahtuu kilpailutuksen kautta Raahen kaupungin oh-
jaamana ja valvomana konsulttityona.

Suunnittelualueelle on voimassa olevassa Raahen keskeisten taaja-
ma-alueiden osayleiskaavassa (KV hyv. 11.4.2007) osoitettu kaksi tii-
viin pientaloasumisen aluetta Raahen Vanhan kaupungin vaikutuspii-
rissa. Pientalojen ymparisto on virkistysaluetta V.

Raahen kaupungin ja Rakennus Miilukangas Oy:n kesken on laadittu
yhteistoimintasopimus Kaupunginlahdenrannan alueen toteuttami-
seksi. Yhteistoimintasopimus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.4.2014 ja yhteistoimintasopimuksen jatkaminen on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 30.10.2017.

Asemakaavatyon pohjaksi on laadittu Kaupunginlahden kaavarunko,
joka on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 31.3.2014 §142. Raahen
Kaupunginlahden kaavarunkotyon yhteydessa on Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavassa osoitettuja asuntoaluevarauksia
supistettu ja virkistysaluetta lisatty kaupunginhallituksen 31.3.2014
§142 tekeman paatdksen mukaisesti.

Kaavoitusmenettelyyn sisaltyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on valmistunut. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja
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taydennetaan tarpeen mukaan kaavoitusprosessin aikana.
Asia esitellaan kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 30.11.2017, liite 1/11

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala
Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):
kehittamislautakunta

. merkitsee tiedoksi osallistumis -ja arviointisuunnitelman (liite
1/11)

. iimoittaa asemakaavan laatimisen vireille tulosta seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta Raahelaisessa,
kaupungin internetsivuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla

. iimoittaa asemakaava laatimisen vireille tulosta seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta postitse suunnit-
telualueella sijaitsevien ja siihen rajautuvien kiinteistojen vuok-
ralaisille.

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kehittamislautakunta evasti kiirehtimaan
kaupunginlahdenrannan asemakaavaa.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo esitteli
asiaa kokouksessa ja poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jal-
keen klo 20.42.

KELA § 122 Akm 215 Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnos on valmistu-
nut.

Asemakaavan muutosluonnos perustuu voimassa olevaan Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaan, Kaupunginlahden
kaavarunkoon seka osallisilta saatuun kehityspalautteeseen ja asu-
kaskyselyyn seka Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvityksiin.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskeisten taajama-alueiden osa-
yleiskaavassa (KV hyv. 11.4.2007) osoitetulle tiiviille pientalovaltaisel-
le asuntoalueelle, joka on Raahen vanhan kaupungin vaikutuspiirissa
ja jossa on sailytettavia ymparistdarvoja.

Kaupunginlahdenrannan kaavarungon tavoitteiden tarkistaminen on
kasitelty kaupunginhallituksessa 18.6.2018 § 233. Paatdksessa on
todettu, ettd Kaupunginlahdenrannan asemakaavoitusta ohjaa kau-
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punginvaltuuston hyvaksyma Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava (KV 11.4.2007 § 20), kehittdmislautakunta ja kaupun-
ginhallitus. Kaupunginlahden kaavarunkoa ja siitd saatua viranomais-
palautetta voidaan pitda suuntaa-antavana ohjeena niilta osin, kun se
ei ole yleiskaavan kanssa ristiriidassa kaavarungon alueella tehtaval-
le asemakaavoitukselle (Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaa-
va ja Akm 240: Pikkulahden asemakaava ja asemakaavan muutos).

Raahen kaupungin ja Rakennus Miilukangas Oy:n kesken on laadittu
yhteistoimintasopimus Kaupunginlahdenrannan alueen toteuttami-
seksi (KV 28.4.2014 § 50 ja 30.10.2017 § 122).

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava laaditaan asuinalue-
painotteisesti. Tavoitteena on lisatd Raahen kaupungin monipuolista
tonttitarjontaa. Kaupunginlahdenrannan asemakaavalla luodaan
mahdollisuudet keskustan valittomassa laheisyydessa sijaitsevan me-
rellisen ja luonnonlaheisen asuntoalueen rakentamiselle. Alueen
suunnittelussa on tavoitteena kaupunkikuvallinen kokonaisuus siten,
etta suunnittelualue muodostaa ehjan kokonaisuuden viereisen vireil-
|& olevan Pikkulahden asemakaava-alueen seka Pikkulahden virkis-
tys-, liikunta- ja puistosuunnitelman kanssa.

Suunnittelualue sijoittuu Pitkankarin kaupunginosaan Raahen Van-
han kaupungin luoteis- ja lansipuolelle. Padosa suunnittelualueesta
on rakentamatonta metsaa ja puoliavointa puistomaisesti hoidettua
rantavyohyketta.

Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alue tukeutuu Raahen keskus-
tan palveluihin. Etaisyytta kaava-alueelta keskustaan on noin 1,5 kilo-
metria.

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa. Alueella on
muutama vuokrapalsta, joilla on 7 lomarakennuspihapiiria Raahen
kaupungilta vuokratuilla tonteilla, joista Raahen kaupunki on lunasta-
nut omistukseensa nelja pihapiiria. Suunnittelualue rajautuu koillises-
sa ja etelassa Pikkulahden virkistysalueeseen seka idassa Pitkakarin
loma-asutusalueisiin. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee ve-
nesatama. Idassa suunnittelualue rajautuu Pitkdnkarinrannan uuteen
kerrostaloasutukseen seka valtakunnallisesti arvokkaaseen Seminaa-
rin alueeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi muinaisjagannosalue, joka on huo-
mioitu kaavaluonnoksessa.

Raahen kaupungin ranta-alueet ja kaupungin edustalla sijaitseva
saaristo muodostavat kulttuurihistoriallisesti merkittavan ja maisemal-
lisesti arvokkaan kokonaisuuden.

Suunnittelualueelle on laadittu Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitys
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2018 sisaltaen arkeologisen selvityksen, kulttuuriymparistoselvityk-
sen, liikenteen toimivuustarkastelun, luontoselvityksen, maisemasel-
vityksen, rakennettavuusselvityksen seka liikenteen yleissuunnitel-
man.

Perusselvitysten laatimisen jalkeen laadittin kolme alustavaa vaihto-
ehtoa varsinaisen asemakaavaluonnoksen taustaksi. Kolmesta vaih-
toehdosta valittiin yksi vaihtoehto, jota on kehitetty edelleen asema-
kaavaluonnokseksi.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavasta on pidetty aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu 25.9.2018.

Kaupunginlahdenrannan seka Pikkulahden asemakaavatdihin liittyen
jarjestettiin kyseisten kaavahankkeiden yhteinen asukaskysely syys-
kuussa 2018. Asukaskyselysta on laadittu liitteena oleva asukaskyse-
lyraportti 14.12.2018.

Raahen kaupunki jarjesti Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyo-
hon liittyneen kaikille avoimen tyopajatyyppisen osallistamistilaisuu-
den 8.9.2019. TyOpajatilaisuudessa raahelaiset paasivat kertomaan
toiveitaan seka ajatuksiaan Kaupunginlahdenrannan suunnittelusta.
Tyo6pajatilaisuudesta on laadittu litteena oleva raportti 27.11.2019.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnoksessa on huomioitu eri-
tyisesti jalankulkijat ja kevyenliikenteen yhteydet, laajojen ja toisiinsa
yhteydessa olevien virkistys- ja viheralueiden ja olemassa olevien
polkujen sailyminen ja virkistysreittien lisdaminen, pihakatujen ja au-
kio- ja puistoelementtien seka kortteleiden valisten viheralueiden
mahdollistaminen suunnittelualueelle, tiividen monimuotoisten viih-
tyisten ja yhteisdllisten taloyhtiomuotoisten asuinkortteleiden mahdol-
listaminen, merellisyyden vahvistaminen, rantojen sailyttaminen yh-
teiskaytdssa, merindkymien mahdollistaminen mahdollisimman mo-
nesta asunnosta, valokuituverkon rakentaminen alueelle, aurinko-
energian hyodyntamisen mahdollisuus sahkdiset kulkuvalineet seka
suunnittelualueen kytkeminen Pikkulahden toimintoihin.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu Kaupunginlahdenrannan alu-
eelle 11 uutta rakennuspaikkaa yhtiomuotoisille asuinpientaloille ja
yhdeksan tonttia kerrostaloille. Uutta kerrosalaa asemakaavaluonnok-
sessa osoitetaan noin 49 000 k-m2 ja alueen asukasmaaraksi arvioi-
daan noin 1050 asukasta.

Kaava mahdollistaa myos lahialueen virkistysverkoston kehittamisen
toisiinsa liittyvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien seka runsaiden
puistopolkujen myota. Merikanavan varteen on mahdollista rakentaa
viihtyisa ja korkeatasoinen kaikille raahelaisille yhteinen oleskelulaitu-
ri.
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Kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) nahtavilla olon aikana jar-
jestetaan kaikille avoin yleisoétilaisuus Raahen Brain Centerissa lau-
antaina 16.11.2019 klo 13 - 16, jossa Ak 215: Kaupunginlahdenran-
nan asemakaavaluonnos esitellaan. Tilaisuudessa yleisolla on mah-
dollisuus tutustua suunnitelmaan virtuaalisesti, yhteistydssa Outo Ar-
caden kanssa.

Ramboll Finland Oy, projektipaallikkona Merja Isteri vastaa asema-
kaavan laadinnasta. Kaupungin kaavoitusyksikkd ohjaa ja valvoo
suunnittelua.

Kaavoituskonsultti, arkkitehti Merja Isteri (Ramboll Finland Oy) esitte-
lee asian kokouksessa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 25.9.2018, liite 1/x

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 29.10.2019, liite 2/x

Raahe-Pitkakari-Pikkulahti 2018 ymparistoselvitys liitteineen
31.12.2018, liite 3/x

Meluselvitys, Kaupunginlahdenranta (Ak 215), 4.2.2019, liite 4/x

Tyopajatilaisuuden 8.9.2018 raportti 27.11.2019, liite 5/x

Asukaskyselyraportti 14.12.2018, liite 6/x

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava, kaavakartta, kaava-
merkinnat- ja maaraykset, luonnos 29.10.2019, liite 7/x

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava, kaavaselostus, luon-
nos 29.10.2019, liite 8/x

Havainnepiirros 29.10.2019, liite 9/x

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala

Paatosesitys (kehittdmiskeskuksen johtaja Pitkanen):
kehittdmislautakunta:

. merkitsee tiedoksi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muis-
tion, paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, Pitkaka-
ri-Pikkulahti ymparistoselvityksen 2018, Kaupunginlahdenran-
nan meluselvityksen, liikenteen yleissuunnitelman, tyopajatilai-
suuden 8.9.2018 raportin seka asukaskyselyraportin.

o hyvaksyy Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluon-
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noksen liitteiden 7/x, 8/x ja 9/x mukaisesti.

asettaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnok-
sen MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
30 vrk ajaksi Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitus-
taululle ja kaupungin internetsivuille.

pyytaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnok-
sesta lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Poh-
janmaan museolta, Museovirastolta, Jokilaaksojen pelastuslai-
tokselta, Raahen kaupungin hallintokunnilta, Raahen Energia
Oy:ltad, Raahen Vesi Oy:lta, Elisa Oyj:lta, DNA Oyj:lta ja Telia
Finland Oyj:lta.

ilmoittaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluon-
noksen nahtavilla olosta Raahelaisessa, kaupungin internetsi-
vuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla.

ilmoittaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluon-
noksen nahtavilla olosta postitse suunnittelualueella sijaitsevien
ja seka siihen rajautuvien kiinteistojen vuokralaisille.

jarjestaa kaikille avoimen yleisdtilaisuuden 16.11.2019.

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituskonsultti, arkkitehti Merja Isteri
(Ramboll Finland Oy) esitteli asiaa kokouksessa ja poistui kokoukses-
ta asian kasittelyn jalkeen klo 18.53.

Otteen allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
oikeaksi todistaa
31.10.2019



