RAAHE 18.2.2025

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava

PALAUTE- JA VASTINEKOOSTE, LUONNOSVAIHE

Palautteen pohjalta tehtavat vastineen mukaiset muutokset kaava-asiakirjoihin kuvataan kaava-
selostuksen asianomaisessa kohdassa.
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1 Lausunnot

Lausunto pyydetty Lausunto saapunut

Pohjois-Pohjanmaan liitto -

Pohjois-Suomen aluehallintovirasto -

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa- 16.1.2024
ristokeskus

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuu- 15.1.2024
riperintd

Pohjois-Pohjanmaan museo, arvokkaat maisema- 15.1.2024
alueet ja rakennettu kulttuuriymparisto

Museovirasto 2.1.2024
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 2.1.2024
lImatieteen laitos 15.1.2024
Raahen kaupunki, Maankaytto ja mittaus 1.3.2024
Raahen kaupunki, Lupa- ja valvontajaosto 19.1.2024

e Raahen kaupunki, Rakennusvalvonta

e Raahen kaupunki, Ymparistovalvonta
Raahen kaupunki, Kuntatekniikka -
Raahen Energia Oy, kaukolampo -
Raahen Energia Oy, sahkoverkko -

Raahen Vesi Oy 15.1.2024
Elisa Oyj -

DNA Oyj 1.12.2023
Telia Finland Oyj 15.12.2023
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa- 17.5.2024

ristokeskuksen vesistoyksikko

1.1 Pohjois-Pohjanmaan liitto

Ei jattdnyt asiassa lausuntoa.

1.2 Pohjois-Suomen aluehallintovirasto

Ei jattdnyt asiassa lausuntoa.
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Ympadristo ja luonnonvarat -vastuualueen vastaus lausuntopyynt6o6n
Luonto ja alueidenkayttoyksikko

Alueidenkdyttéryhmd

ELY-keskus pitdd perusteltuna ratkaisua, jolla osayleiskaavaa ei laadita MRL 44 §:n tai 72
§:n mukaisena, vaan ranta-alueiden rakentaminen tullaan ratkaisemaan asemakaavoituk-
sella.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tilanne tulee pdivittéé kaa-
vaselostukseen ehdotusvaiheessa. Yleiskaavaluonnoksen Iéhtétiedot ja vaikutusten arvioin-
nit ovat pddsddntoisesti riittdvdt. Lausunnossa esitetéén seuraavat tarkistustarpeet:

= Maijanpauha 28:n séilymisen edellytykset tutkitaan uudelleen. Kohteelta puuttuu sr-
merkintd.

= Kohdeluettelo s. 11 ei kahden kohteen osalta vastaa kaavaa.

= FlY-keskus muistuttaa, ettei Kioski-jdrjestelmddn ole pédsyd kuin rajatuilla tahoilla,
joten kohdetietoja tulisi tdydentdd myés selostukseen osallisten ja pddtéksentekijoi-
den tiedoksi.

*  Happamia sulfaattipitoisia maita koskien osayleiskaavassa tulisi antaa yleismddirdys,
jossa velvoitetaan selvittdmdiéin hasu-maiden esiintyvyys jatkosuunnittelussa.

= Vaikka kyseessd ei ole suoraan rakentamiseen mahdollistava yleiskaava, tulisi huleve-
sien kdsittelystd antaa jatkosuunnittelua ohjaava yleismddrdys.

= Hinku-kuntana ilmastonmuutoksen hillintdtoimenpiteiden pitdisi néikyd poikkileikkaa-
vasti Raahen kaupungin toiminnassa, myds sen kaavoitusratkaisuissa. llmastotavoite
tulisi mainita osayleiskaavaluonnoksen selostuksessa.

= QOsayleiskaavaluonnoksessa on tunnistettu joitakin ilmastovaikutuksia, mutta kaava-
ratkaisun ilmastovaikutuksia ei kuitenkaan ole arvioitu.

= QOsayleiskaavaselostuksen ilmastovaikutusten tarkastelu on Idhinnd toteavaa ja kaa-
varatkaisuja puolustelevaa kuin varsinaista objektiivista vaikutusten arviointia.
Osayleiskaavan selostuksessa ei ole esitetty ilmastovaikutuksia lieventdvid ratkaisuja
tai toimenpiteitd. Epdselviiksi jéid, miten ilmastovaikutusten arvioinnin tuloksia on
hyédynnetty yleiskaavaprosessissa.

ELY-keskus muistuttaa, ettd yleiskaava on se taso, jossa ratkaistaan ilmastonmuutoksen
kannalta kunnan maankdytén kehittymisen isot linjat. Imastomyétdisemmdn osayleiskaa-
van laadintaa olisi tukenut kaavaprosessin alkuvaiheeseen ajoittunut ilmastovaikutusten
arviointi, jossa olisi tarkasteltu kattavasti kaavaratkaisuun liittyvid térkeimpié ilmastonéké-
kohtia, jotka liittyvdit liikenteeseen, infra- ja talonrakentamiseen, energiaratkaisuihin sekd
rakentamisen aiheuttamiin hiilinielujen ja -varastojen muutoksiin.

Luonnonsuojeluryhmd

Yleisesti voidaan todeta, ettd kaavaluonnoksessa on varsin hyvin onnistuttu virkistyskéytén,
maankohoamisrannikon erityispiirteiden ja muiden selvityksissé tunnistettujen luonnonar-
vojen huomioon ottamisessa. Viranomaisneuvottelussa 17.11.2021 esiin tuotujen asioiden
huomioon ottaminen:

= |uo-1 rajausta on tarkistettu esitetysti.



Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava
Palaute- ja vastinekooste, luonnosvaihe, 18.2.2025

= On huomioitava, ettd upossarpion suojelun huomioon ottaminen koskee myds Preis-
karinsalmessa esiintymdn kohdalla olevan venevalkama-alueen kéyttéén mahdolli-
sesti liittyvid ruoppauksia ja laitureiden tms. rakenteiden rakentamista. Venevalka-
man osalta kaavaselostuksen vaikutusarviointia tulee téydentdd.

= [epakoiden mahdollisten lisddntymis- ja levéhdyspaikkojen selvittéimisen uudis- ja
korjausrakentamisen yhteydessd menettelyn yksityiskohtia on linjattu kaupungin ja
ELY-keskuksen edustajien vilisessé neuvottelussa 19.12.2023.

= FEsitetddn kaavamddrdystd s-2:n osalta tarkennettavaksi esim. seuraavasti: Alueella
on merkitystd tikkalajien elinympdristdnd, jossa sdilytetddn erityisesti vanhaa lehti-
puustoa ja lahopuustoa.

= Kaavaselostuksessa luonnonympdristén nykytilan kuvausta on syytd tarkistaa ja ra-
jata kuvaus koskemaan kaava-aluetta (esim. Maa-Fantin luontokohde). Upossarpion
suojelustatuksen kuvausta (s. 18) on syytd tarkistaa: laji ei ole luonnonsuojelulain 77 §
1 momentissa tarkoitettu erityisesti suojeltava laji, mutta se on luonnonsuojelulain 69
$:n ja 74 §:n mukaisesti rauhoitettu.

= Lintulajiston ja lepakoiden kuvauksessa on viittauksia aikaisempaan luonnonsuojelu-
lakiin ja -asetukseen. Uusi luonnonsuojelulaki (9/2023) on tullut voimaan 1.6.2023 al-
kaen ja valtioneuvoston asetus luonnonsuojelusta (1066/2023) 14.12.2023.

= FlY-keskus pitdd vaikutusarviointia kaavan vaikutuksista selvityksissé osoitettuihin
luontokohteisiin ja lajistoon sekd Raahen saariston Natura-alueeseen riittdvind. Kaa-
van hyvéksyminen ei edellyté luonnonsuojelulain 35 §:n mukaista Natura-arviointime-
nettelyd.

Ymparistonsuojeluyksikko

Ympdristénsuojeluyksikké toteaa, ettd kaavassa tulee arvioida merkittdvimpien melualuei-
den, kuten tieliikenteen ja lentoliikenteen melualueiden sijainti ja laajuus ja esittéié ne melu-
aluemerkinndllé myéhempdd suunnittelua varten. Kohteet, joissa on tai joihin on suunni-
teltu melulle herkkdd toimintaa, tulee varustaa tarpeen mukaan meluntorjuntatarvemer-
kinndlld. Kaavatydn yhteydessd on hyvd huomata, ettd lentoliikenteen ulkomelua ei ldhté-
kohtaisesti pystytd torjumaan muuten kuin riittdvélld suojaetdisyydelld.

Suunnittelualueelle ei sijoitu maaperdn tilan tietojdrjestelmddn merkittyjé kohteita eikd
ELY-keskuksella ole tiedossa kohteita, joille tulisi laatia maaperdn pilaantuneisuusselvitys.
Kaava-aineistossa (neuvottelumuistio) mainittu “Raahen Kaupunginlahdenrannan maape-
rdn pilaantuneiden ja happamien sulfaattimaiden esiintymisen tutkimus, tutkimusraportti /
Ramboll Finland 1.4.2020” ei koske tdtd aluetta.

Elinkeino, ty6voima ja osaaminen -vastuualue

Matkailun uudet aluevaraukset Fantinkanavan eteldpuolella tukevat elinkeinoja ja tyolli-
syyttd ja se huomioidaan kaavaluonnoksen selostuksessa. Laajemmin uusi rakentaminen
koko kaava-alueella lisdd paikallista kysyntdd ja se tuodaan hyvin esiin vaikutusarvioin-
nissa.

Valtakunnallinen vesihuoltopalvelut -yksikko
Alueet on tarkoitus suunnitella tarkemmin asemakaavalla. Vesihuollon osalta yleiskaavaan
ei ole téssd vaiheessa lausuttavaa.
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Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
Vastuualueella ei ole huomauttamista kaavaluonnoksesta.

Lausunnossa esitetyt jatkotoimenpiteet

Kaava-aineistoa tulee tdydentdd edellé esitetysti. Kaavoituksen sujuvan etenemisen kan-
nalta kolmas viranomaisneuvottelu olisi hyvd jéirjestdd jo ennen kaavaehdotuksen néhtdé-
ville menoa siind vaiheessa, kun alustava kaavaehdotus ja vastineet/vastineluonnokset ovat
valmistuneet.

1.3.1 Vastine
Ehdotusvaiheen kaava-aineistoon on tehty seuraavat tarkistukset lausunnossa esite-
tyn mukaisesti:

= Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tilanne on paivi-
tetty kaavaselostukseen.

* Maijanpauha 28:ssa olevaa kohdetta ei maaritetty vuoden 2018 rakennetun kult-
tuuriympariston inventoinnissa arvokohteeksi (Maijanpauha 30). Kohteen haltija
on kuitenkin tuonut esiin tietoja kohteen arvoa tukevasta asiantuntijandakemyk-
sestd. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museon rakennettua kulttuuriymparistéa kos-
kevassa lausunnossa on tuotu esille ko. kohteen paikallinen arvo. Ndiden uusien
tietojen perusteella kohde on lisatty kaava-aineistoon paikallisesti arvokkaana
kohteena.

= Kaavaselostuksen ja kaavakartan kohdeluetteloa rakennetun kulttuuriymparisto-
kohteiden osalta on tdydennetty ja korjattu. Selostukseen on myos lisatty tieto,
etta tarkempi inventointitieto 16ytyy Kioski-tietokannan ohella kaupungin kaavoi-
tuksen nettisivuilta.

= Happamia sulfaattipitoisia maita koskien osayleiskaavaehdotukseen on lisatty
yleismaarays, jossa velvoitetaan selvittdmaan hasu-maiden esiintyvyys jatko-
suunnittelussa.

= Kaavan yleismaarayksiin on lisatty hulevesia koskeva maarays.

= Maininta Raahen Hinku-kunta statuksesta on lisatty kaavaselostukseen tavoite-
osioon ja ilmastovaikutuksia on tarkennettu.

Luonnonsuojeluryhma:

Kaavaselostuksen vaikutusarviointia on taydennetty suhteessa Upossarpion esiinty-
maan venevalkama-alueen kayton ja siihen liittyvan rakentamisen osalta.

VL/s-2 kaavamaaraysta on tarkennettu vield lisaamalla maaraykseen maininta lehti-
puustosta ja lahopuustosta.

Pitkdankarin osayleiskaava perustuu vuonna 2018 laadittuun Pitkakari-Pikkulahti ym-
paristoselvitykseen (FCG), jossa Maa-Fantin luontokohteen kuvausta ei yksiloida
koskemaan selvityksen eri kaava-alueita, joten selvityksesta ei ole saatavissa tar-
kempaa luontokohteen kuvailua. Pitkankarin osayleiskaavan kaavaselostukseen on
kuitenkin tdsmennetty, ettda Maa-Fantin luontokohteesta vain pieni osa kuuluu Pit-
kdnkarin osayleiskaavan kaava-alueeseen.

Upossarpion suojelustatus ja viittaukset luonnonsuojelulakiin on korjattu kaava-
selostuksen.
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Ymparistonsuojeluyksikko:

Kaavaselostuksen kohdassa 4.4 Ymparistohairiot on arvioitu merkittavimpien melu-
|ahteiden (tieliikenne ja mahdollinen helikopteriliikenne) tilanne: Lentoliikenteesta
aiheutuva melun voidaan katsoa olevan vahaista, satunnaista ja lyhytkestoista. Alu-
een ajoneuvoliikenteen maara ei Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyon yhtey-
dessa laaditun meluselvityksen mukaan tule aiheuttamaan melun ohjearvojen yli-
tyksia. Kaupunginlahdenrannan meluselvityksen yhteydessa arviointiin myds Pitkan-
karin osayleiskaavasta aiheutuva liikenne seka Preiskariin mahdollisesti suuntaava ja
kasvava liikenne.

Merikaari -yhteyden mahdollisten meluvaikutusten osalta kaavaan on lisatty yleis-
maarays, jossa velvoitetaan meluvaikutusten selvittamiseen tarkemman suunnitte-
lun tai asemakaavoituksen yhteydessa.

Lausunnossa huomautetaan, etta “"Raahen Kaupunginlahdenrannan maaperan pi-
laantuneiden ja happamien sulfaattimaiden esiintymisen tutkimus, tutkimusraportti
/ Ramboll Finland 1.4.2020” ei koske tata aluetta.” Tama on totta, mutta asia on
haluttu tuoda informaationa esille, silla selvityksen mukaan happamien sulfaattimai-
den mahdollinen esiintymisalue sivuaa osayleiskaava-alueen rajaa.

Lausunnossa edellytetty viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdotuksen nahtaville
asettamista on pidetty 26.4.2024.

IImatieteen laitoksella ei ole lausuttavaa suunnitelmaan.

Vastine
Merkitaan tiedoksi.

Museovirasto on edentdinyt oheisen asian toimijalle Pohjois-Pohjanmaan museo, joka vas-
taa rakennetun kulttuuriympdiriston, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén viran-
omaistehtdvistd Pohjois-Pohjanmaalla.

Vastine
Merkitaan tiedoksi, ja pyydetdan lausunto jatkossa Pohjois-Pohjanmaan museolta.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Historiallisten aineistojen perusteella alueella on sijainnut laivanveistimé 1600-luvulla. Sen
tarkkaa sijaintia ei ole kuitenkaan saatu inventointien aikana selvitettyd, joskin sen on ar-
veltu jadneen suureksi osaksi vapaa-ajan asutuksen alle. Vuonna 2023 alueella on tehty ar-
keologian harrastajien toimesta selvitystéd alueella sijainneen laivanveistdmén sijainnista.
Pohjois-Pohjanmaan museo kdy tarkastamassa kaavaluonnokseen merkinndllé VL/s-1 mer-
kittyéd aluetta alkukesdstd.
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Kaava-alueella sijaitseva kiinted muinaisjééinnds ja muut kulttuuriperintékohteet on mer-
kitty asianmukaisesti kaavakartalle, ja niihin liittyvit kaavamddrédykset ovat riittévdit. Li-
sdksi kaavakartalle on merkityn venevalkama LV-3 kaavamddrdyksessd mainitaan, ettd
suunnitelman vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéén on selvitettdvd asemakaavoi-
tuksen yleissuunnittelun yhteydessé. Museo pitdd tétd mddrdystd aiheellisena ja hyvand.

Suunnittelualeen arkeologista kulttuuriperintéé on kdsitelty hyvin kaavaselostuksessa ja
vaikutuksia on arvioitu. Kaavaselostuksessa on myés huomioitu llolinnantie, joka rakennet-
tiin Oolannin sodan jdlkeen kveekareiden lahjoittamilla kolehtivaroilla. Tielinjalla katsotaan
olevan paikallista kulttuurihistoriallista arvoa, ja on hyvd, ettd tielinja sdilytetddn kaavassa
nykyiselléién.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Arvokkaat maisema-alueet ja rakennettu kulttuuriymparisto

Raahen Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan suunnittelualue on kokonaisuudessaan
maiseman osalta osa laajempaa maakunnallisesti arvokasta Raahen saaristo ja merimai-
sema -aluetta (Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja téydennysin-
ventointi 2013-2015). Asia on huomioitu kaavaselostuksessa. Osayleiskaavaluonnosta var-
ten on selvitetty suunnittelualueella sijaitsevat valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja pai-
kallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdiriston kohteet. Niitd on osoitettu yleiskaa-
vakartalla asianmukaisin kaavamdidirdyksin. Myéds kyldkuvallisesti arvokkaat alueet on huo-
mioitu.

Tulvauhasta perusteensa saava kaavamddrdys mahdollistaa VL-r alueilla sijaitsevien raken-
nusten sdilymisen vuokrapalstan vuokra-ajan loppuun saakka. Joukossa on myés kulttuuri-
historiallisilta arvoiltaan paikallisesti merkittdvéksi arvotettu kohde Maijanpauha 28, jonka
sdilyminen tulisi turvata jatkossakin.

Vastine
Maijanpauha 28:ssa olevaa kohdetta ei maaritetty vuoden 2018 rakennetun
kulttuuriympariston inventoinnissa arvokohteeksi (Maijanpauha 30). Kohteen
haltijan esiin tuomien tietojen ja Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon pe-
rusteella kohde on lisatty kaava-aineistoon paikallisesti arvokkaana kohteena.

Pelastuslaitoksen nékemyksen mukaan muun muassa merivesitulvariskit on huomioitu riit-
tavdlld tavalla. Kaava-aineistosta ja kdytéssdmme olevissa tulvakartoissa ilmenee, ettd pa-
himmissa merivesitulvatilanteissa tulva saattaa nousta Ulkofantintielle ja Kaupunginlah-
dentielle. Téistd ndkékulmasta on tarpeen, ettd Pitkékari-tielté on ajoyhteys llolinnantielle.
Tdmd etenkin, kun Pitkékari-tien alueelle osoitetaan asumista. Ajoyhteys palvelee hélytys-
ajoneuvoliikennettd ja mahdollistaa asukkaiden asioinnin kaupungin suuntaa mahdollisen
merivesitulvatilanteen aikana.

Vastine
Merkitaan tiedoksi.
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1.8 Raahen kaupunki, Lupa- ja valvontajaosto

Rakennusvalvonta

Raahen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on tutustunut Pitkénkarin ranta-alueen
osayleiskaavaan luonnosvaiheen materiaaliin, eikd sillé ole huomautettavaa luonnosvai-
heen materiaaliin.

Ymparistovalvonta

Raahen kaupungin ympdristénsuojeluviranomainen katsoo, etté kaavan laadinta on toteu-
tettu huolellisesti ja luonnoksessa on huomioitu hyvin tehtyjen selvitysten tulokset.
Ympdiristonsuojeluviranomainen pitdd hyvéné merkintdd virkistysalue, jolla ympdristo séily-
tetddn (VL / s-1 tai s-2) ja katsoo, ettd tdmd turvaa alueella havaittuja luontoarvoja ja mah-
dollistaa alueen virkistyskdyton kaupunkilaisille myés jatkossa. Pitkédnkarin metsdiset alueet
ja luontopolut ovat térkedad virkistysaluetta kaupunkilaisille. Ympdristénsuojeluviranomai-
nen pitéd hyvénd mydés alueen tikkalintujen huomioimista merkinndllé s-2. Tikkalintujen
elinolojen turvaaminen ja vanhojen lahopuiden sdilyttdminen alueella edesauttaa sitd, ettd
esimerkiksi sateenvarjolajina toimiva valkoselkéitikka mahdollistaa myés monien muiden
lajien elinmahdollisuudet alueella ja yllépitéé siten alueen monimuotoisuutta.

Ympdiristonsuojeluviranomainen esittdd, etté Seminaarin alueen kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas puistoalue, harvinaisine ja vanhoine puineen, tulisi myds olla huomioituna kaavassa
esimerkiksi osoittamalla sdilytettdvdd puustoa.

Liséksi ympdristénsuojeluviranomainen huomauttaa, ettd kaavamddrdystd jatevesien
osalta voisi tarkentaa, silld nykyisessé muodossaan mddrdys aiheuttaa epdselvyyksid siind,
tarkoitetaanko vesienkerdysjdrjestelmilld jdtevesijdrjestelmid, hulevesien hallintaan liittyvid
jérjestelmid vai molempia.

Kokonaisuudessaan Raahen kaupungin ympdristénsuojeluviranomainen katsoo, ettd kaava-
luonnos huomioi hyvin alueen luontoarvot ja kaavaluonnoksella on pyritty turvaamaan
luonnon monimuotoisuutta Pitkénkarin alueella, sekd mahdollistamaan alueen virkistys-
kéytto. Lisdksi on tdrkedid, ettd kaavaluonnoksessa on otettu huomioon ilmastonmuutok-
seen ja tulvariskeihin varautuminen. Kaavaluonnoksessa huomioidaan puuston ja viherym-
pdristén merkitys ilmastonmuutoksen riskien hallinnassa ja ilmastonmuutokseen sopeutu-
misessa.

1.8.1 Vastine
Raahen seminaarin kayttotarkoitusmerkintatekstia (C-sem) on taydennetty
suosituksella sailyttaa alueen vanhaa puustoa. Yleiskaavatasolla ei ole tarkoi-
tuksenmukaista suojella yksittaisia puita.
Kaavamaaraysta jatevesien ja hulevesien osalta on tdydennetty.

1.9 Raahen kaupunki, Kuntatekniikka

Ei jattdnyt asiassa lausuntoa.

1.10 Raahen kaupunki, Maankaytto ja mittaus

1) Pohjakartan vaatimukset

10



Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava
Palaute- ja vastinekooste, luonnosvaihe, 18.2.2025

Yksityiskohtaisia kaavoja suurpiirteisemmin esitettdvilla yleiskaavoilla ei ole yleisié suunni-
telmakarttojen kuvausperiaatteita tarkempia vaatimuksia. Asemakaavan tulee perustua
maastoa maankdytto- ja rakennuslain, -asetuksen ja julkisen hallinnon suosituksen, JHS
185, vaatimukset tdyttdvdlld tavalla kuvaavaan pohjakarttaan. Pitkdkariin tullaan todennd-
koéisesti laatimaan kattava asemakaava, joten pohjakartalle asetetaan detaljikaavan vaati-
mukset. Pohjakartassa tulee nékyd muiden muassa maaston korkeussuhteet tarkoituksen-
mukaisella tarkkuudella tarvetta vastaavasti.

Suomen valtakunnallinen korkeusjdrjestelmd on tdllé hetkelld N2000, jota suositellaan JHS
163 mukaan kdytettdvdéksi kartastotdissé ja paikkatietoaineistoissa. Tasokoordinaatistona
kéytetddn paikallisesti tarkinta, projektiokaistoihin jaettua valtakunnallista ETRS-GK-koordi-
naatistoa.

2) Korkeuden mddritys Pitkékarissa

Raahen Kaupunginrannan-Pitkdkarin alue sisdltyy vuonna 2012 laserkeilattuun asemakaa-
van pohjakartta-alueeseen. Keilattu pistepilvi sisdltéd tarkkaa tietoa maanpinnan korkeus-
suhteista. Pistepilviaineiston kéytté mahdollistaa tarvittavien korkeuskdyrien tuottamisen.
Korkeuskdyrillé osoitetaan maaston korkeussuhteet yleiskaavakartalla.

Kun tarkastellaan rakentamisen korkeusasemaa, merivesitulvalle riskialttiiden alueiden mi-
toitustasoksi on mddrdtty vdhintédn +2,6 m N2000-jérjestelmdssd. Ympdristéviranomaisten
tutkimuksiin ja ennusteisiin perustuva veden pinnan raja-arvo ylittyy kerran 200 vuodessa.
IImastonmuutos muuttaa tulvia, riski on todellinen.

Raahen kaupungin Maankdytté ja mittaus on mddrittdnyt +2,6 m/N2000 korkeuskdyrén
vuoden 2018 tasoon. Kaavan laatija Ramboll on kuvannut tulvarajan kaavaluonnokseen
violetilla, yhtendiselld viivalla. Kaupunginkantakartan korkeusmallia on verrattu yleiskaava-
karttaan, mainittavaa eroa ei ole. Rannan suuntaisen korkeuskdyrien kohdalla voidaan ha-
vaita muutoksia yksittdisessd maastonkohdassa, jossa on tehty maansiirto- ja rakennus-
toitd. Lisdksi korkeusaineistoa verrattiin Maanmittauslaitoksen korkeusmallista saatavaan
+2,6 m korkeuskdyrddn. Kdyré mukailee hyvin Maankdyton ja mittauksen mddrittémié kor-
kopisteitd, kartta liitteend.

Korkeuden osoittaminen ei ole absoluuttista, mutta tulvarajan médidirittelyn Pitkékarin yleis-
kaavaluonnoksessa voi katsoa vastaavan hyvin tarvetta. Tdsmdllisté korkeutta voi tarkistaa
mittaamalla muun muassa rakennuskohteen sijaintikatselmuksessa.

Pitkékarin ranta-alueella rakentamiseen kédytettdvien alueiden tulee sijoittua tulvarajan vé-
himmdistason ylédpuolelle. Vertailukohdaksi soveltuvassa Ruottalon kaupunginosan asema-
kaavassa alimmaksi rakentamiskorkeudeksi on mdidiritetty +2,6 m ja alin lattiataso tdtd kor-
keammalle. Kaavassa osoitettavien rakennusalueiden tulee olla toteuttamiskelpoisia.

1.10.1 Vastine
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaan. Merkitaan tiedoksi.
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1.11 Raahen Energia Oy
Kaukolampo - Ei jattdnyt asiassa lausuntoa.

Sdhkoverkko - Ei jdttdnyt asiassa lausuntoa.

1.12 Raahen Vesi Oy

Raahen Vesi Oy esittdd Pitkdkarin jitevedenpumppaamon ET-alueen laajentamista liitteen
olevan esityksemme mukaisesti. Esityksemme mukainen ET-alue mahdollistaa Pitkénkarin
jétevedenpumppaamon saneeraamisen ilman erittdin merkittévid vdliaikaisia jérjestelyjd.
Pitkdnkarin jidtevedenpumppaamo on suurin yksittéinen jétevedenpumppaamo verkostos-
samme ja sen kautta johdetaan jédtevedenpuhdistamolle kéisiteltéiviksi suurin osa toiminta-
alueemme jdtevesistd. Vuosittain jdtevettd pumpataan Pitkénkarin jitevedenpumppaamon
kautta yli miljoona kuutiota. Sateisimpana aikana vuorokauden aikana pumpattava jdteve-
simddrd voi olla jopa 17 000 m3. Saneerauksesta tehtyjen suunnitelmien perusteella on to-
dettu tarve saada laajennettua Pitkéinkarin jatevedenpumppaamon ET-aluetta.

Raahen Vesi Oy toteaa, ettei sillé ei ole muuta huomautettavaa esitetyn ET-alueen laajen-
tamisen lisdksi.

1.12.1 Vastine
Rantakadun paassa olevan Pitkdkarin jatevedenpumppaamon aluetta (ET) on
laajennettu lausunnon liitteen periaatteiden mukaisesti.

1.13 Elisa Oyj

Ei jéittényt asiassa lausuntoa.

1.14 DNA Oyj

DNA Tower Finland Oy:llé ei ole huomauttamista Pitkénkarin ranta-alueen osayleiskaavan
luonnosvaiheeseen. Kaavaan on huomioituna teleasemaa varten oleva emt-alue.

1.14.1 Vastine
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaan. Merkitaan tiedoksi.

1.15 Telia Finland Oyj

Telia Finland Oyj:lld ei ole huomauttamista Pitkénkarin ranta-alueen osayleiskaavaluonnok-
seen.

1.15.1 Vastine
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaan. Merkitaan tiedoksi.
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1.16 Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen vesistoyksi-
kon lausunto viranomaisneuvottelussa 26.4.2024 sovitun mukaisesti

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto alimmista rakentamiskorkeuksista Pitkénkarin
ranta-alueen osayleiskaavaluonnoksen alueella:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on aiemmin 16.1.2024 antanut lausuntonsa otsikon Pitkdn-
karin ranta-alueen osayleiskaavaluonnoksesta. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vesisté-
yksikko tdydentdd aiemmin annettua lausuntoa seuraavasti.

Suomen ympdristékeskuksen julkaiseman Ympdristéoppaan “Tulviin varautuminen rakenta-
misessa” (v. 2014) ohjeiden mukaan alimmaksi rakentamiskorkeudeksi olisi mddritettévé
Itdmeren rannalle vedenkorkeus, jonka ylittymisen todenndkéisyys vuonna 2100 on 1/250a
(0,4 %). Suosituksessa on otettu huomioon meren lyhytaikaiset vedenkorkeusvaihtelut,
maan kohoaminen, valtamerien pinnan nousu ja Itdmeren vesimddrdn muutokset. Meren
rannikolla tulee tulvakorkeuden liséiksi ottaa huomioon harkinnanvarainen liséikorkeus. Li-
sdkorkeus voi tulla aaltoiluvarasta tai kallistusvarasta pitkien matalien lahtien pohjukoissa
ja ndiden yhdistelmdstd. Ranta-alueelle rakennettaessa tulee liséiksi ottaa huomioon mah-
dollinen rannan sortuma- ja vyérymdriski.

Voimassa olevan maakuntakaavassa on seuraava yleismddrdys: Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon sddn ddri-ilmididen vaikutukset ja viranomaisten sel-
vitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvdit riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa
tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, ettd tulvariskit pystytdién hallitsemaan. Suunnitel-
taessa tulville herkkid toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympdristovi-
ranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Pohjois-pohjanmaan ELY-keskus pyysi llmatieteenlaitokselta (IL) lausuntoa Pitkénkarin alu-
eelle alimpaan rakentamiskorkeuteen lisdttévistd aaltoiluvarasta ja kallistusvarasta. IL:n
lausunnon perusteella alueelle suunniteltu alin rakentamiskorkeus N2000+2,60 m on riit-
tavd.

Hulevesien hallinnasta viitataan ELY-keskuksen aiemmin 16.1.2024 annettuun lausuntoon.

1.16.1 Vastine
Lausunto merkitaan tiedoksi.
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2 Yhteisvastineet useisiin mielipiteisiin ja kaavaluonnok-
sen nahtavilla olon jalkeen tulleeseen palautteeseen

Kohtaan 2 on koottu vastauksia useammassa kuin yhdessa mielipiteissa ja palautteessa esiin
tulleisiin kommentteihin tai kysymyksiin.

Tulva-alueet perustuvat uusimpiin arvioihin merenpinnan noususta, mukaan lukien
hallitustenvalisen ilmastonmuutospaneelin IPCC:n viidennen arviointiraportin en-
nusteet, joissa myos maankohoaminen on huomioitu.

IImastonmuutos nostaa meriveden pintaa. Meritulvan vaara kasvaa Suomessa arvi-
olta kaksin- tai kolminkertaisiksi vuoteen 2100 mennessa.

Tulvariskin kasvu johtuu osin siita, etta ilmastonmuutoksen vaikutukset lisdantyvat
ja voimistuvat vuosikymmenten mittaan. Vuosisadan loppuun mennessa meren-
pinta nousee niin paljon, ettei maankohoaminen enaa riita korvaamaan nousua
(vesi.fi).

Suomessa on nimetty 18 maa- ja metsatalousministerion maarittelemaa merkitta-
vaa tulvariskialuetta, joihin Pitkdkari ei kuulu. Tulvia ja tulvariskia esiintyy kuitenkin
lukuisilla muilla alueilla, kuin ylla mainituilla 18 merkittavalla tulvariskialueella.
Kaikki maa- ja metsatalousministerion ja ELY-keskusten tunnistamat tulvariskialueet
loytyvat tulvakarttapalveluista, jotka ovat vapaasti saatavilla internetista seuraa-
vasti: Tulvakarttapalvelu tai vesi.fi-karttapalvelu.

Koko Suomen meren rannikon alavat ranta-alueet ovat kdaytannossa tulvariskialu-
eita. Myos Pitkdkarin rannat kuuluvat nadihin tulvariskialueisiin. Rakentamista ohjaa-
vaan tai siita paattavan viranomaisen on huomioitava tulvariski aina, olipa kyseessa
merkittava tulvariskialue tai muu tulvariskialue.

Tulvavaara-alue ei siis ole Raahen kaupungin maaritettavissa. Tulvavaara-alueen
noudattamista kaavoituksessa ja maankadytdssa valvoo Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus.

Tulvan huomioimiseen maankayton suunnittelussa ja kaavoituksessa velvoittavat
mm. seuraavat seikat:

1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

=  Alueidenkayttolaki (AKL 24 §) velvoittaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden huomioon ottamiseen.

=  Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.
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N

. Alueidenkayttolaki:
AKL 24 §: Valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet, edistaa niiden toteuttamista ja arvioida toi-
menpiteidensa vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden kayton kannalta.
= AKL 39 § Yleiskaavan sisaltovaatimukset:
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm.
* yhdyskuntarakenteen ekologinen kestavyys
* mahdollisuudet turvalliseen ja terveelliseen elinymparistoon
* ymparistohaittojen vahentdminen

3. Rakentamislaki 45 § (rakentamisen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueen
ulkopuolella):

= Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

= Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan.

= Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjesta-
miseen.

= Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympa-
ristolle.

= Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistojen
rakentamista.

= Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa annettujen maaraysten to-
teuttamiselle.

3. Maakuntakaavan ohjausvaikutus (AKL 32 §):

=  Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa todetaan tulvariskien hallinnasta seu-
raavaa:

= Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon saan aari-ilmioi-
den vaikutukset ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liit-
tyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida
osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville herkkia
toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ymparistéviranomai-
selle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tulva-alueiden huomioon ottaminen koskee koko Raahea ja koko Suomea. Raahen
kaupungin on ratkaistava Pitkdankarin alueen tuleva maankaytt6 lainmukaisesti ja
vastuullisesti niin, etta jatkossa huvilapalstoja vuokrataan sellaisilta kaupungin omis-
tamilta mailta, jotka tayttavat alueidenkayttolain (aiempi maakaytto- ja rakennus-
laki) mukaiset vaatimukset, ja joiden vuokraamisesta ei aiheudu kaupungille kor-
vausvastuita mahdollisten tulva- tai onnettomuustilanteiden sattuessa.

Yleiskaavalla tulee myos ratkaista maankayton kehittymisen isot linjat suhteessa il-
mastonmuutokseen. Varautuminen sda- ja vesiolojen muutoksiin seka aari-ilmidihin
on yha tarkeampaa. llmastonmuutoksen todennakoinen seuraus on, ettd myrskyjen
ja voimakkaiden aaltojen maara lisdantyy, mika voi lisata tulvimista. llImastomuutok-
sen ohella tulvan varautumistarpeeseen vaikuttaa mm. rakentamisen teknistymi-
nen.
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Tulva on vakava asia, eika sita voi jattaa huomioitta kaavoituksessa. Tulva-aluetta
voitaneen verrata pilaantuneeseen maa-alueeseen: Kaikki ymmartavat, ettei saastu-
neelle maa-alueelle tule rakentaa. Myo6skaan tulva-alueelle ei tule rakentaa, jotta
voidaan suojella ihmisid, pelastustyontekijoitda, omaisuutta ja ymparistoa tulvista
aiheutuvilta vahingoilta, terveyshaitoilta, riskeilta ja onnettomuuksilta.

Tulvariskiin on kiinnitetty entista enemman huomiota siita lahtien, kun laki tulvaris-
kien hallinnasta tuli voimaan vuonna 2010. Pyhdjoen Pirttikosken osayleiskaavan
kumoutuminen hallinto-oikeuden paatoksella joulukuussa 2023 osoittaa, etta viran-
omaisten maaraykset ja ohjeet on huomioitava nykymaaraysten mukaisesti. Hal-
linto-oikeus kumosi Pyhdjoen kunnanvaltuuston kesakuussa 2021 tekeman paatok-
sen hyvadksya Pirttikosken rantaosayleiskaava, koska kaavassa ei huomioitu riitta-
vasti alueen tulvariskeja. Viranomaiset korostivat, etta rakennuspaikat, jotka ovat
tulvauhan alaisella alueella ja jotka jadvat saarroksiin, taytyy karsia pois kaavasta.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavaluonnos on laadittu kaupungin kartta-aineis-
ton pohjalle. Kaupungin kartta-aineisto on tarkempi kuin yleiskaavoissa usein kay-
tetty Maanmittauslaitoksen maastotietokanta. Rakennukset ja sokkelikorot on alu-
eella tarkistusmitattu ldhes kattavasti viimeisen 10 vuoden aikana Raahen Maan-
kaytto ja mittauksen mittaustiimin toimesta. Maanpinta ja korkeusdata ovat yhte-
naisia kaupungin kantakartan ja Maanmittauslaitoksen avoimen aineiston valilla.
Kaavaluonnoskartalla punaisella/violetilla osoitettu +2,6 metrin (N2000) korkotaso
on Pitkakari-Pikkulahti ymparistdselvityksen (FCG 2018) yhteydessa laaditun meri-
tulvaselvityskartan mukainen taso, ns. kosteudelle alttiiden rakennusosien alin sal-
littu rakentamiskorkeus. +2,6 m kayra on ohjelma-avusteisesti tuotettu pelkistys,
jota voidaan varmentaa mittauksin. Kun toimitaan varmuus edelld, rakentamiskor-
keudet eli sokkeli ja lattiataso tulee olla tatakin korkeammalla.

Kaupungin pohjakartta-aineistossa on paaosaan rakennuksia merkitty olevia sokkeli-
korkeuksia, jotka on huomioitu kaavaluonnosta laadittaessa. Pihamailla muutaman
viime vuoden aikaa mahdollisesti tehdyt korotukset eivat valttamatta ndy pohjakar-
talla. Kriittisten tulva-alueella olevien palstojen rakennusten korkotasot ja pihamaan
korkeusasema tarkistettiin kevaalla 2024 kaupungin toimesta ennen kaavaehdotuk-
sen lopputyostod. Saatujen tulosten perusteella kaavan on voitu tehda muutoksia
niin, ettd osa kaavaluonnosvaiheessa “tulvapalstaksi” maaritellyista palstan osista
on voitu osoittaa rakentamiseen.

Yleiskaavan laadintaan kaavatyossa kaytetty pohjakartta on riittava (ks. lausunto
1.10). Yleiskaavan aluevaraukset ovat ohjeellisia ja ne tarkentuvat asemakaavavai-
heessa. Viimeistaan alueen asemakaavoituksen yhteydessa alueelta tulee olla kay-
tossa AKL 54a §:n mukainen asemakaavan pohjakartta.
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Osassa mielipiteista esitetaan palstojen pengertamista ja pilariperustusta vas-
taukseksi tulvauhan alaisten alueiden rakennuspaikoille.

Pengertamin yksittaisilla, pienilla tonteilla ei ole ratkaisu tulvan huomioimiseen, silla
rakennuspaikan tai kulkuyhteyden korottaminen voi aiheuttaa padotusta ja siten
tulvimista toisaalla. Rakennuspaikan korottaminen voi vaikuttaa tulvakorkeuteen tai
muuttaa tulvaveden virtauksia rakennuspaikan ymparistossa niin, etta siita aiheutuu
haittaa naapurille tai pelastustien kaytettavyyteen. Pienilla palstoilla myds huleve-
sien kasittely etenkin pengerrettdessa on usein mahdotonta niin, etteivat vedet kul-
keudu naapurin palstalle (MRL luku 13a).

Pilariperustus on myods jarea muutos. Jos nykyiset mokit muutetaan pilariperustei-
siksi, on kyse uudisrakentamiseen verrattavasta toimenpiteestd, joka alueen lahto-
kohdat huomioiden edellyttda asemakaavaa.

Seka pilariperustus ettd myods pihamaan korottaminen muuttaisivat alueen luon-
netta, maisemaa ja ymparistdokuvaa oleellisesti. Tama ei ole maakuntakaavassa
edellytetyn rantojen ymparistéolosuhteiden huomioimisen mukaista eika tue maan-
kohoamisrannikon luonnonarvojen sailymista. Lisaksi Pitkankarin alue kuuluu maa-
kunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Raahen saaristo ja merimaisema),
jota pilariperustukset muuttaisivat avoimille vesialueille nakyvaa rantavyohykkeen
maisemakuvaa hallitsemattomasti.

Alueella ei myoskaan ole mahdollisuutta jarjestaa tulvasuojausta tuhoamatta ole-
massa olevaa huvilankantaa.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella on selvaa, etta osa alueen
vuokrapastalaisista toivoo alueen sailyvan edelleen loma-asuntokadytdssa. Toisaalta
kaupungille on tullut vuosien saatossa myos kyselyja mahdollisuudesta saada muut-
taa alueella olevia loma-asuntoja pysyvaan asumiseen. Naita kysymyksia on esitetty
kaavoittajille myos Pitkankarin osayleiskaavan yleisétilaisuuksissa. Eli tiedossa on
toiveita sekd loma-asumisesta ettd myos pysyvasta asumista.

Saadun palautteen perusteella pysyvan asumisen ja loma-asumisen suhdetta on
harkittu uudelleen ja osa luonnosvaiheessa pysyvaan asumiseen osoitetuista alu-
eista (AO-1) on muutettu loma-asumisen alueiksi (RA). Kaikki Pitkdkari-tien kautta
lilkennoidyt luonnosvaiheen AO-1 palstat on muutettu kaavaehdotukseen RA pals-
toiksi. llolinnantien pohjoispuolella seka Ulkofantintien varrella AO-1 merkintd on
paatetty sailyttaa edelleen seuraavin perustein: Ulkofantintie on osoitettu Kaupun-
ginlahdenrannan asemakaavassa kaduksi, ja sen etelapuolelle rakentuu asemakaa-
vaan toteutumisen myota pysyvaa asumista, jolloin Ulkofantien varren asutus on
mm. kunnallisteknisin perustein jarkeva varata molemmin puolin pysyvdan asumi-
seen. llolinnantien pohjoispuolen palstat ja toteutunut rakentaminen vastaa luon-
teeltaan ja kooltaan paaosin jo pysyvaa asumista, joten AO-1 merkinta on sinne
luontevin maankayttomuoto.
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Useassa mielipiteessa on tuotu laajasti ja kattavasti esille alueen erityisluonnetta ja
yhteiséllista huvilaperinnettd. Mielipiteista kuultaa huoli pitkan ja omintakeisen hu-
vilaperinteen haviamisesta laadittavan osayleiskaavan myota.

Perinteisinta huvila-aluetta ovat Maijanpauha, Pitkadkari-tien ja Ulkofantintien varsi,
lildinen seka Ulko-Fantti. Ulko-Fantti, lildinen sekd kaavaehdotuksessa myo6s Pitka-
kari-tien varsi (tulvauhanalaisia palstoja lukuun ottamatta) on osoitettu kadyttotar-
koitukseltaan edelleen loma-asumisen alueina (RA). Néille alueille kaava ei aiheuta
suuria muutoksia, vaan nykyinen huvilaperinne voi jatkua alueella entiseen malliin.

llolinnantien pohjoispuolisilla AO-1 alueilla seka Ulkofantintien AO-1 alueilla huvila-
perinteen sailymiseen vaikuttanee eniten se, haluavatko rakennusten tai palstojen
haltijat muuttaa rakennuksensa pysyviksi asunnoiksi myohemman asemakaavoituk-
sen myota vai sailyttaa palstansa lomakaytossa. AO-1 alueilla olevia rakennuksia on
jatkossakin mahdollista kayttaa loma-asumiseen.

On hyva tiedostaa, ettda miljoomuutoksia aiheutuu vadjaamatta riippumatta siita,
onko kyseessa AO-1 alue vai RA alue, mikali nykyisia rakennuksia halutaan laajentaa
tai uudistaa. Vallalla oleva lomarakentamisen arkkitehtuuri ja yleensa my6s mitta-
kaava poikkeavat suuresti Pitkdkarin aiemmasta huvilaperinteesta. Kylakuvallisesti
arvokkaiksi osoitetuilla lildisen ja Ulko-Fantin alueella osayleiskaavan maarays pitto-
reskin luonteen sailyttamisesta ja ymparistoon sopeuttamisesta ohjaa uudisrakenta-
mista kylakuvaan sopivaksi. Muiden alueiden osalta on uudisrakentamista ja sen
luonnetta mahdollista ohjata tarkemmin my6hemmin asemakaavan yksityiskohtai-
silla maarayksilla. llolinnantien varsi muistuttaa jo nykyisin enemman tavanomaista
omakotiasutusta.

On totta, etta tulvauhan alaisten palstojen osalta vuokrasopimusten mahdollinen
paattyminen 20 vuoden paasta voi tuolloin muuttaa alueen yhteiséllisyytta Pitka-
kari-tien yhteis0ssa seka Maijanpauhassa, jos selkea osa alueen palstoista poistuu.
lildisen ja Ulko-Fantin yhteisollisyyteen kaavalla ei kuitenkaan pitaisi olla suurta vai-
kutusta. Vuokrapalstalaiset ovat osalla aluetta myds ottaneet palstojensa ulkopuoli-
sia, yleisia alueita kayttoonsa etenkin vesirajan tuntumassa. Talta osin alueen huvi-
laperinteen onkin muututtava, silld alueen rannat eivat ole yksityisia.

Maijanpauha 28 (vuokrapalsta 25) on osoitettu kaavaehdotukseen paikallisesti ar-
vokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi, silla kaavaluonnosvaiheen pa-
lautteen myota on selvinnyt, ettd kohteella on paikallista arvoa (ks. lausunnot 1.3
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus /alueidenkaytto ja 1.6 Pohjois-Pohjanmaan museo
/rakennettu kulttuuriymparisto). Jotta kohteen sailymisedellytykset voitaisiin pa-
remmin turvata, on ko. vuokrapalstan kayttotarkoitus muutettu kaavaehdotukseen
siirtolapuutarha- /palstanviljelyalueeksi (RP). Osa ko. vuokrapalstasta on tulvauhan
ulottumattomissa, joten muutos on mahdollinen.

Usein vasta kaavaprosesseissa virallisten nahtavilla olojen yhteydessa nousee an-
nettujen mielipiteiden ja muistutusten myota esille aiotun kaavaratkaisun sosiaali-
set vaikutukset. Nain myos nyt Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavassa. Saadun
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luonnosvaiheen palautteen perusteella Raahen kaavoitus paatti teettaa erillisselvi-
tyksen sosiaalisista vaikutuksista, joka on liitetty nyt ehdotusvaiheessa osaksi kaava-
aineistoa. Tehty sosiaalisten vaikutusten selvitys on vaikuttanut kaavaehdotuksen
sisaltoon; esimerkiksi AO-1 merkintdja on supistettu.

Muutamassa mielipiteessa ja palautteessa vaaditaan, ettd vuoden 2003 osayleis-
kaava (Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava) tulisi jattaa voimaan.
Osassa palautteita myos vaitetaan, ettei vuoden 2003 kaava ole vanhentunut.

Pitkankarin osayleiskaavan kaavaluonnosvaiheen (14.11. 2023) kaavatilanne on esi-
tetty kaavaluonnosvaiheen selostuksen kohdassa 1.2 Suunnittelutilanne (sivut 30-
39). Tuolloin selosteukseen ei kirjattu vuoden 2003 osayleiskaavan vanhentunei-
suutta, silla vanhentuneisuudesta haluttiin saada laajemman viranomaistahon yh-
teinen nakemys, esimerkiksi viranomaisneuvottelussa. Viranomaisneuvottelu on
alueidenkayttolain (AKL 66 §) vaatima merkittavia kaavoja koskeva neuvottelu. Vuo-
den 2003 osayleiskaavaan vanhentuneisuutta kasiteltiin luonnosvaiheen jalkeen pi-
detyssa viranomaisneuvottelussa 26.4.2024, jossa oli paikalla ELY-keskuksen edusta-
jat alueidenkaytosta ja vesistoyksikosta seka Pelastuslaitoksen ja Pohjois-Pohjan-
maan museon edustajat. 26.4.2024 pidetyn viranomaisneuvottelun muistioon kir-
jattiin vuoden 2003 osayleiskaavan vanhentuneisuudesta seuraavaa:

"Vuoden 2003 osayleiskaava on vanhentunut, eika siihen pohjaten ole enda mah-
dollista ohjata alueen eri toimintojen yhteensovittamista suhteessa maankaytto- ja
rakennuslain nykyisiin velvoitteisiin.”

Vuoden 2003 kaavan (Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava) vanhentu-
neisuus on paivitetty kaavaehdotusvaiheen kaavaselostukseen (ks. kohta 1.2 Suun-
nittelutilanne, sivut 30-39).

Alueidenkayttdlain (aiemman maankaytto- ja rakennuslain) 36 §:n mukaisesti kau-
pungilla on velvollisuus huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pita-
misesta ajan tasalla. Alueidenkayttolain 35 §:n mukaisesti yleiskaavoituksen tarkoi-
tuksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Arvioitaessa yli 20 vuotta van-
han Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavan ajanmukaisuutta, oli selvaa,
ettei vuonna 2003 hyvaksytty osayleiskaava mahdollista enaa jatkossa toimintojen
yhteensovittamista suhteessa alueidenkayttolain seuraaviin nykyisiin velvoitteisiin:

= Maakuntakaavan huomioon ottaminen (AKL 32 § ja 48 §): Maakuntakaa-
vassa edellytetaan tulvariskien hallintaa mm. huomioimalla sdan aari-ilmioi-
den vaikutukset ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulva-
riskit.

= Laki tulvariskien hallinnasta on tullut voimaan 2010, ja vuoden 2003 osayleis-
kaava ei huomioi tulvariskia riittavasti.
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= Hulevesien hallinnan yleiset tavoitteet (AKL luku 13 a): Vanhassa osayleiskaa-
vassa ei ole huomioitu mydskaan nykyisen lainsaadannon kohtaa huleve-
sista.

= Elinympadriston turvallisuus ja terveellisyys (AKL 39 §): Vuoden 2003 kaavassa

on rakennusalueita, jotka ovat tulva-alueella. Tulva-alueella oleva rakennus-
paikka ei ole turvallinen eika terveellinen elinymparistd. Mikali rakennuksen
kosteudelle alttiit rakenteet saisi korotettua nykyisten maaraysten mukai-
siksi, jaavat piha-alueet ja paikoin myds pelastustiet tulvan varaan. Koko
palstan pengertaminen ei ole mahdollista ja suotavaa, jotta sopivuus ympa-
ristéon ja maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Raahen saa-
risto ja merimaisema) sailyisi.

. Vuoden 2003 osayleiskaavan rakennuspaikat ovat osalla aluetta hyvin pienia,
selvasti alle 2000 m2 (osa jopa valilla 200 m2 - 600 m2), mika ei tayttanyt
aiemman maakaytto- ja rakennuslain 116 §:n vaatimusta rakennuspaikan mi-
nimikoosta asemakaavoittamattomalla alueella (2000 m2). Padosalla aluetta
ei tayty myoskaan uuden rakentamislain 45 §:n haja-asutusalueen rakennus-
paikan pinta-alavaade 1000 m2.

. Vuoden 2003 kaava ei huomioi vuonna 2018 voimaan tulleita valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita sdaan aari-ilmidihin ja tulviin varautumisesta
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksista (vrt. AKL 3 luku).

. AKL 44 & (yleiskaavan kayttoé rakennusluvan perusteena) ei koske alueita,
joilla maankayton ohjaustarve edellyttaa asemakaavan laadintaa. Asemakaa-
van laadinnan tarve Pitkankarin alueella on selked etenkin useilla kaava-alu-
eella olevilla pienilld palstoilla (vrt. rakentamislaki 45 §).

Edellisen perusteella on selvaa, ettd vuoden 2003 osayleiskaava on vanhentunut,
eika sen perusteella voida endaa myoétaa rakennuslupia alueelle.

Ennen asemakaavan laadintaa, Pitkdkarin alueelle on tarve laatia oikeusvaikutteinen
aluevarausosayleiskaava, jota nyt olla tekemassa. Osassa palautteesta kay ilmi, etta
erityyppisten yleiskaavojen kasiteet eivat ole palautteen antajille aivan selkeat, jo-
ten tassa lyhyt tiivistys:

Yleiskaavoja on useantyyppisia. Nykyaan lahes poikkeuksetta kaikki yleiskaavat laa-
ditaan oikeusvaikutteisina, mika tarkoittaa, etta laadittavaa yleiskaava kaytetaan
sen lainvoiman saatuaan ohjeena tarkemmassa suunnittelussa (asemaakaavoitus ja
muut maankdytdn toimenpiteet) ja viranomaisten on huolehdittava, ettei muulla
maankaytolla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Oikeusvaikutteisia yleiskaavoja voi olla eri tarkkuustasoisia esim. seuraavasti:
= strateginen (hyvin yleispiirteinen) yleiskaava tai esim. kuntien yhteinen yleis-
kaava
= edellista tarkempi aluevarausyleiskaava (esim. nyt laadittava Pitkdankarin
osayleiskaava)
= AKL 44 §:n mukainen rakennuspaikkakohtainen yleiskaava, jota voidaan
kayttaa suoraan rakentamisluvan perusteena.
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Muutamassa mielipiteessa kritisoidaan W/VL merkinta3, joka kieltaa vesialueen
ruoppauksen.

Ruoppaus on voimakas toimenpide, joka voi aiheuttaa haittaa seka vesien kaytolle
ettd vesiluonnolle. Matalat rannat ja niihin usein liittyvat tulva-alueet ovat moni-
muotoisia elinymparistoja, joiden lajisto voi karsia ruoppauksista tai kadota niiden
takia kokonaan. Myos kalojen kutualueet voivat tuhoutua. Ruoppaus voi samentaa
vettd ja vapauttaa pohjasedimenttiin sitoutuneita ravinteita veteen, mika lisaa sini-
levakukintojen riskid. Ruoppaus ei ole toivottavaa mydskaan osalla alueetta todetun
mahdollisen merellisen kulttuuriperinnén (arkeologia) vuoksi (ks. LV-3).

Pitkakarin alueella ruoppauksia on tehty aiemmin seka asianmukaisilla luvilla etta
myos usein ilman lupia (maanomistajan lupa ruoppaukselle). Useissa / kaikissa (?)
vuokrapalstojen vuokrasopimuksissa on sopimuskohta, jossa todetaan, ettd ruop-
pauksiin on oltava vesialueen omistajan lupa, joka haetaan Raahen kaupungin ym-
paristosihteeriltd, mita ei siis aina ole tehty. Museoviraston kantaa ruoppauksiin ei
my0Oskaan ole kysytty, mika on selva epakohta alueen mahdollisen merellisen kult-
tuuriperinnén vuoksi. Nain etenkin Pitkakari-tien ja lildisen valisella laajalla veneval-
kaman (LV-3) alueella.

Alueen vuokrapalstat eivat ulotu vesirajaan, eli ne eivat ole omarantaisia. W/VL
merkinta on tarpeen ja se perustuu vuonna 2019 hyvaksyttyyn Raahen eteldisen
ranta-alueen osayleiskaavaan, jossa on kdytetty samantyyppista merkintaa turvaa-
maan rantojen luonnon monimuotoisuus ja kestava kehitys. Pitkankarin alue kuuluu
lisdaksi myos maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Raahen saaristo ja
merimaisema), jonka maisemakuvaan hallitsematon ruoppaaminen vaikuttaa nega-
tiivisesti.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavaan on lisatty seuraava yleismaarays Hap-
pamista sulfaattimaista:

"Yksityiskohtaisemman maankdyton suunnittelussa, rakentamissa seka maa- ja kal-
lioperan muokkausta edellyttavien toimenpiteiden suunnittelussa tulee selvittaa
happamien sulfaattimaiden esiintymat seka tarvittaessa esittaa toimenpiteet niista
aiheutuvien haittojen ehkaisemiseksi.”

Lisaperuste W/VL merkinnélle on happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiinty-
minen alueella. Happamia sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyytta Pitkakarin
rantojen alueella ei voida sulkea pois, ja talléin on loogisinta keskittda ruoppaukset
yleisten venevalkamien alueelle, missa tarvittavat selvitykset sekd mahdollisesti tar-
vittavat lisdtoimenpiteet haittojen ehkdisemiksesi on mahdollista tehda yhteisin re-
surssein ja valvotusti niin, ettd maakunnallisen maisema-alueen (Raahen saaristo ja
merimaisema) arvot huomioidaan.

Muutamassa mielipiteessa on kritisoitu llolinnantien ja Pitkadkari-tien yhdistamista
kaava-alueen lansikulmalla.
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Pahimmissa meri-vesitulvatilanteissa (1/250a) tulva saattaa nousta Pitkakari-tielle.
Pelastustoiminnan mahdollistamiseksi on tarpeen, etta Pitkakari-tielta on ajoyhteys
seka Kaupunginlahdenrannantielle etta myos llolinnantielle. Alueen tarkemmassa
suunnittelussa (asemakaavan laadinnan yhteydessa) paatetaan, onko yhteys nor-
maali katuyhteys vai esimerkiksi vain huoltoajoneuvoille sallittu yhteys. Ks. Pelas-
tusviranomaisen lausunto kohta 1.7.

Muutamassa mielipiteessa vastustetaan llolinnantien lansipadssa olevan entisen lei-
rikeskuksen alueella olevaa AP/ARK aluevarausta.

llolinnantien lansipaassa oleva uudisasumisen varaus (AP/AKR) tarkoittaa yhtiomuo-
toisia asuinpientaloja tai korkeintaan ll-kerroksisia luhtitaloja, ei perinteisia korke-
ampia kerrostaloja, kuten useassa mielipiteessa on erheellisesti ymmarretty. Selvyy-
den vuoksi kaavaehdotuksen AKR kaavamerkintatekstiin on lisatty seuraava lause:
Alue varataan pienkerrostaloille ja rivitaloille.

Korkeintaan ll-kerroksinen rakentaminen soveltuu hyvin lahiympariston huvila-asuk-
seen. AP/AKR merkinta on osoitettu nykyisen leirikeskuksen alueelle, joka on jo
osin rakennettua /muokattua aluetta, eika ko. alueen rakentamainen talloin merkit-
tavasti vahenna kaava-alueen puustoa /metsaa.

Entisen leirikeskuksen alue on osoitettu rakennettavana alueena myés vuoden 2003
osayleiskaavassa (RA-4), joka on itse asiassa hieman laajempi llolinnantien lansipaan
aluevarausten suhteen kuin mita nyt laadittavalla kaavalla esitetaan.

llolinnantien pohjoispuoliset huvilapalstat ovat rakentuneet hyvin omakotitalomai-
sesti ja llolinnantien pohjoispuolella on toiveita loma-asumisen muuttamisesta py-
syvaan asutukseen, mita laadittu osayleiskaava tukee. Pysyva asuminen edellyttaa
kuitenkin viela asemakaavoitusta. Asemakaavan myota llolinnantien pohjoispuoli
tulee kaupungin kunnallistekniikan piiriin. Infran rakentaminen ainoastaan olemassa
olevaa rakennuskantaa varten ei ole kustannustehokasta eika kuntatalouden kan-
nalta perusteltua, jolloin on etu, etta uudisinfran piiriin saadaan edes jonkin verran
uudisrakentamista entisen leirikeskuksen alueelle.

AP/AKR varausta ei ole syyta poistaa. Alueen rakentamisesta ei aiheudu oleellisia
vaikutuksia luonnonymparistoon, alueen nykyiseen virkistyskayttéon eika huvilamil-
jooseen. Myos liikenteelliset vaikutukset ovat hyvin hallittavissa llolinnatien tulevan
kokoojakatuluonteen viitekehyksessa.

Osassa mielipiteissa ollaan huolissaan kaavan vaikutuksista suojelua edellyttaviin
lepakoihin ja kyseenalaistetaan lepakkoselvitysten riittavyys.

Yleiskaavan yleismaarayksissa on lepakkoselvityksia koskeva maarays, jonka mukaan
tarkempia lepakkoselvityksia edellytetdan uudisrakentamisen yhteydessa. Eli vii-
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meistaan asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan asemakaavoitettava alue kerral-
laan mm. potentiaaliset rakennukset (mikali rakennuksiin kohdistuu muutospai-
netta) seka tarpeelliset metsaalueet. Nyt yleiskaavatyon yhteydessa ei ole resurs-
seja tutkia kaikkia rakennuksia kerralla. Asemakaavoitus tehdaan vaiheittain, joten
selvitysten maaraa voidaan nain hajauttaa. Pitkdnkarin osayleiskaavatyon tiedot ja
selvityksen lepakoiden osalta on todettu viranomaisten taholta riittaviksi.

Raahen kaupungin kaavoitus ja rakennusvalvonta on laatinut erillisen rakentamisen
ohjauksen oppaan lepakoiden esiintymisen selvittamisestad (Opas lepakoiden esiin-
tymisen omatoimiseen selvittamiseen / 8.8.2024). Opas on laadittu soveltuvaksi
Raahen oloihin. Oppaassa todetaan mm., etta lepakkopotentiaalia omaavilla alueilla
/kohteissa lepakkoselvitys tulee tehda, mikali rakennuksia aiotaan purkaa, mutta
myo0s, jos tehdaan merkittavia remontteja rakenteisiin (esim. katto, ullakko).

Muutamissa mielipiteissa kritisoidaan laaditun kaavaluonnoksen uhkaavan alueen
luontoarvoja ja heikentavan virkistysmahdollisuuksia tai metsaalueita.

Alueen erityiset luontoarvot on otettu huomioon kaavaratkaisussa viranomaisoheis-
tuksen ja maaraysten vaatimusten mukaisesti. Pitkankarin nykyisten metsaalueiden
sailyttaminen on ollut raahelaisten tavoitteena jo pitkaan. Nyt laadittavassa kaa-
vassa tama tavoite on huomioitu osoittamalla virkistysalueet laajasti VL/s merkin-
noilla.

Kaava-alueelle ei mydskaan osoiteta kuin muutama uusi rakennuspaikka (entisen
leirikeskuksen alue, Fantinkanavan eteldosa seka pari olevien palstojen valiin jadavaa
mahdollista uutta palstaa). Kaikki muut kaavassa rakentamiseen osoitetut alueet
ovat nykyisin jo rakennettuja palstoja.

Kaavan laajat metsaalueet ja metsissa olevat polut sailyvat paasaantoisesti ennal-
laan; Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan toteuttaminen ei tuo niihin merkitta-
vaa muutosta. Ainostaan entisen leirikeskuksen ymparilta vahenee jonkin verran
puustoa. Myéhemmin tapahtuvan asemakaavoituksen myota rakennettava infra le-
ventanee nykyisia huvilateita jonkin verran, mutta riittavan pihapuuston ja ranta-
puuston sdilymista voidaan ohjata tarkemmin myéhemmin asemakaavamaarayk-
silld. Puustoa vahenee hieman myos Merikaari-tieyhteyden alta, mikali katuyhteys
toteutuu tulevaisuudessa. Merikaariyhteyden toteuttamisesta ei ole paatoksia.

Kaavaehdotukseen on lisatty yleismaarays puuston sailyttamisesta rakentamisalu-
eilla sdan aari-ilmioita vastaan. Lisdksi puuston sdilyttamista edellyttavaa VL/s-1
merkintaa on laajennettu llolinnatien pohjoispuoliselle rantavyohykkeelle seka
Ulko-Fanttiin.

Muutamassa mielipiteessa kritisoidaan rantavyohykkeelle osoitettua ohjeellisen ul-
koilupolun merkintaa.
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Kuten mielipiteessakin on todettu, vuokrapastat eivat ulotu vesirajaan, eli palstat ei-
vat ole omarantaisia. Tama on keskeinen ja tarkea periaate myos jatkossa, jotta alu-
een rannat sailyvat kaikkien raahelaisten yhteisina. Ohjeellinen ulkoilupolku tukee
rantojen sailymista yhteising, eika ulkoilupolun merkintaa ole syyta poistaa.
llolinnantien pohjoispuolisen nykyisen huvila-asutuksen ja rannan valinen vihervyo-
hyke on paikoin kapea, jonka vuoksi kyseiselle vihervyohykkeelle osoitettua ohjeel-
lista ulkoilupolkua ei ole tarkoitus toteuttaa erikseen rakentamalla, vaan maisemaan
sopivan polun syntymiselle jatetdan luontainen mahdollisuus esimerkiksi huolehti-
malla rannan avoimuudesta jalankulkijoiden tarpeisiin.

Nyt laadittavalla kaavalla ei osoiteta rakennuksia purettaviksi. Itse kaava ei siis edel-
lyta, etta tulvauhan alaisilla alueilla olevat rakennukset purettaisiin. Tulvauhan alais-
ten alueiden rakennusten kohtalo riippuu vuokrasopimuksista ja siita onko sopimus-
ten uusimiseen vuoden 2045 jalkeen edellytyksia.

Loma-asuminen ja elama tulvapalstoilla (ra-7) voi jatkua edelleen maaraaikaisen
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti ja rakennusten yllapitava korjaaminen on sal-
littua. Rakennuslupaa edellyttavista toimenpiteista paattaa rakennusvalvontaviran-
omainen. Tulvauhan alaiselle alueelle ei voida mahdollistaa kaavalla uudisrakenta-
miseen verrattavia toimenpiteita.

Muutamissa meilipiteissa nostetaan esille vuokrapastalaisten taloudelliset menetyk-
set, mikali kaava etenee nahtavilla olleen kaavaluonnoksen periaatteiden mukai-
sena. Nain etenkin tulvauhan alaisten palstojen kaavamerkinnan osalta. My6s vuok-
ratasoa arvostellaan.

Suurinta osaa Pitkankarin huvilapalstoja on kaytetty ja niista on nautittu yli 50
vuotta. Vuokrapalstojen kaytté on mahdollista vuokrasopimuksen ehtojen mukai-
sesti, joskin rakennuslupaa edellyttavista toimenpiteista paattaa rakennusvalvonta-
viranomainen ohjeenaan eri lait, viranomaismaaraykset seka alueen kaavatilanne.
Vuokrasopimukset on laadittu maaraaikaisina, padosin vuoteen 2045 saakka. Alu-
een vuokrasopimuksissa on sopimuskohta, jossa on kasitelty vuokra-ajan jatkamisen
ehtoja seka rakennusten kohtaloa vuokra-ajan jalkeen. Vuokralaisten oletetaan ole-
van tietoisia allekirjoittamansa sopimuksen ehdoista ja toimineensa palstansa ra-
kennusten rakentamisessa ja kunnostamisessa sopimusehdot huomioiden.

Mikali vuokrasopimuksia ei uusita vuoden 2045 jalkeen, menetelldan sopimuksen
paattyessa vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti; vuokralainen voi siirtaa raken-
nukset toisaalle tai vaihtoehtoisesti kaupunki lunastaa rakennukset. Korvausperus-
teet vuokrasopimuksen lakatessa ovat kaikissa sopimuksissa samanlaiset. Lunastus-
korvaus on niiden kdypa arvo. Ristiriitatilanteessa hankitaan omaisuudesta kahden
eri kiinteistdarvioijan lausunto.
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Vuokrasopimuksen uusimismahdollisuudet jatkossa riippuvat useista tekijoista, ku-
ten maa-alueen omistusoikeudesta, paikallisista vuokraus- ja maankayttésaanndok-
sista, alueen yleisista strategisista tavoitteista seka vuokrattavan alueen kaytosta
suhteessa esim. tulvakorkeuksiin. Kaavatyon aikana on pohdittu, voiko Raahen kau-
punki vastuullisena toimijana vuokrata jatkossa tulvauhan alaisia palstoja, jotka ei-
vat tayta lain vaatimusta terveellisesta ja turvallisesta rakennuspaikasta, loma-asu-
miskayttoon, koska vastuukysymykset onnettomuuksien sattuessa ovat epaselvat.
Vuokrasopimusten jakamisesta tai jatkamatta jattamisesta ei kuitenkaan paateta
nyt laadittavalla kaavalla.

On ymmarrettdvaa, ettei laaditun kaavan sisalto vastaa tulvauhan alaisella alueella
sijaitsevien vuokrapalstalaisten toiveita ja tavoitteita, jolloin kaava koetaan kohtuut-
tomaksi. Lain tulkinta kohtuuttomuudesta riippuu kuitenkin monista tekijoista, ku-
ten kaavan sisallostd, alueidenkayttélain (entinen maankaytto- ja rakennuslaki) si-
saltovaatimuksista, viranomaismaarayksista ja -ohjeista seka vuokrapalstalaisen in-
tresseista ja oikeudellisesta asemasta. Yksityisoikeuden nakokulmasta kysymys kaa-
voituksen kohtuullisuudesta ja oikeudenhaltijan oikeuksista ovat usein monimutkai-
sia ja voivat vaihdella tapauskohtaisesti. Kaavoitusta ohjaa kuitenkin alueidenkayt-
tolaki (entinen maakaytto- ja rakennuslaki), jonka nakokulmasta tulva-alueen huo-
miointi on prioriteetti, jota ei voida sivuuttaa.

Muihin merenrantapalstoihin ja muihin kaupunkeihin nahden Pitkdankarin maan-
vuokrat ovat olleet ja jatkuvat edelleen maltillisina. Vuokranmaarityksesta on tehty
huolellisia selvityksia vuoden 2015 jalkeen. Vuosivuokran maarittamiseksi on tehty
rantaan sijoittuvien loma-asuntojen rakennuspaikkojen perusteellinen vertailu
muun Suomen samanlaisiin kohteisiin, esim. Kokkola. Lisaksi Catella Oy maaritteli
arviokirjassaan rakennuspaikkojen kayvan arvon.

Pitkakarin ranta-alueen osayleiskaavasta ei arvioida aiheutuvan vuokraoikeuden
haltijoille kohtuutonta taloudellista haittaa, koska vuokrasopimuksen ehdoissa on
huomioitu vuokraoikeuden mahdollinen paattyminen.

Vuorovaikutus kaavaa laadittaessa on tehty alueidenkayttdlain (aiempi maankaytto-
ja rakennuslaki) 62 §:n ja 63 §:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mu-
kaisesti, mutta tavanomaista kaavoitusprosessia selvdsti runsaampana. Alueen
vuokralaisilla ja muilla osallisilla on oikeus ja mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipi-
teensd asiasta (AKL 62 §). Mahdollisuus tahan on toteutettu Pitkdnkarin kaavatyodssa
yleisotilaisuuksina seka palautteenantomahdollisuutena julkisten nahtavilla olojen
yvhteydessa. Lisaksi esimerkiksi ensimmaisen yleisotilaisuuden yhteydessa jarjestet-
tiin ylimaarainen virallisen nahtavillaolon ulkopuolinen palautteenantomahdollisuus
palautelomakkeen avulla. Yleisotilaisuuksia on pidetty jo kaavan valmisteluvai-
heessa 3 kappalaetta, kun normaalisti valmisteluvaiheessa yleisotilaisuksia on vain 1
tai 2 kappaletta. Myos suppeampia vuorovaikutustilaisuuksia on jarjestetty useita
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osallisten toiveesta, esimerkiksi silloin, jos osalliset ovat olleet estyneita osallistu-
maan laajempaan yleisétilaisuuteen. Kaava on kasitelty myos ylimaaraisessa laajen-
netun puheenjohtajiston kokouksessa kannanoton jattaneen toiveesta. Taman asia-
kirjan liitteena on listaus Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavatydssa tahan men-
nessa toteutetusta viestinnasta ja vuorovaikutuksesta (ks. liite 1).

Muutamassa palautteessa esitetdaan vuokralaisten tyoryhman tai asiamiehen osallis-
tumista kaavatyon ohjaukseen. Raahen kaupungin kaavoituksen ohjaus ja valmistelu
kuuluvat yksinomaan kaupungin toimivaltaan. Osallisia on lain mukaan kuultava la-
kisdateisessa menettelyssa, jotta yleiskaavoitus voi edeta muodollisesti oikein. Osal-
listuminen suoraan kaavatyon ohjaukseen ei olisi mydskaan sisallollisesti eturistirii-
tojen ja mahdollisen esteellisyyden perusteella mahdollista. Tulva-alueella sijaitse-
vien palstojen vuokralaiset eivat voi olla omakohtaisen tulvakysymyksen suhteen
objektiivisia ja puolueettomia, jolloin yleisen edun toteutuminen vaarantuu.

Vuorovaikutuksen ja osallisuuden osata tulee my6s huomioida, etta alueidenkaytto-
lain (entinen maankadytto- ja rakennuslaki) 62 § tarkoittama vuorovaikutus kaavaa
valmisteltaessa ei tarkoita sita, etta osallisten tavoitteet ja mielipiteet tulisi huomi-
oida kaavaratkaisuissa sellaisinaan. Kaavatyo on aina vuorovaikutusprosessi, jossa
osallisten oikeus ja velvollisuus on kommentoida. Vuorovaikutuksen tarkoituksena
on tuottaa tietoa kaavan laadintaan eri osallisten tavoitteista ja mielipiteista, jotta
mahdollisten ristiriitaisten tavoitteiden osalta on mahdollista tehda tietoisia paatok-
sia. Osallisilta saadun palautteen perusteella Pitkankarin osayleiskaavaa on muu-
tettu niilta osin, kuin se on ollut lain maaraysten, viranomaisohjeiden seka yleisen
edun huomioinnin osalta mahdollista. Vaihtoehtotarkastelua tehtiin pienelta osin jo
ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista kehittamislautakunnan evastyksen
perusteella, kun kaavaluonnos palautettiin valmisteluun 22.11.2022 ja kehittamis-
lautakunnan jasenille jarjestettiin kaavaluonnoksen laatimisesta tyopaja 7.12.2022.
Kaavaehdotusvaiheessa kaavakarttaan on tehty muutoksia nimenomaan vuokra-
palstalaisten toiveesta saadun palautteen ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnin pe-
rusteella.

Kaavoitusta ohjaava alueidenkayttolaki ei myoskaan edellyta, etta jokaista maan-
omistajaa tai vuokraoikeuden haltijaa kuultaisiin erikseen henkilokohtaisesti, siihen
ei yksinkertaisesti ole resursseja. Muutamassa mielipiteessa ja palautteessa kritisoi-
daan, etteivat he ole saaneet kutsuja yleisétilaisuuksiin. Yleisotilaisuuteen 1 ja 3 kut-
sut postitettiin vuokrapalstojen haltijoille niihin osoitteisiin, jotka kaupungilla oli tie-
dossa. Yleisotilaisuudesta nro 2 ilmoitettiin yleisella kuulutuksella. On harmi, jos
muutama kutsu ei yrityksista huolimatta ole tavoittanut osallisia. Jotta asia korjaan-
tuisi, kaupunki laittoi somessa marraskuussa 2023 tiedotteen “mokkilaisten osoit-
teet”, jossa kerrottiin Pitkdnkarin osayleiskaavatyon etenemisesta ja pyydettiin il-
moittamaan kaupungille palstan vuokraoikeuksien haltijoiden mahdollisesti muuttu-
neita osoitetietoja sujuvaa kirjeiden postitusta varten.

Muutamassa palautteessa kritisoidaan vuorovaikutusta riittamattomaksi, koska tie-
dusteluihin kaavoituksen tavoitteista ja sisallosta ei palautteen mukaan ole saatu
asiallisia vastauksia. Pitkankarin osayleiskaavan tavoitteet on kirjattu kaavatyon
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osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka on ollut julkisesti saatavilla Raahen kau-
pungin nettisivuilla jo kaavatyon alusta saakka, 27.6.2020 lahtien. Kaavan sisallosta
ei voida tiedottaa suunnittelun ollessa kesken, eikd ennen kuin kunkin kaavavaiheen
sisalté on hyvaksytty kehittamislautakunnan /kaupunginhallituksen kokouksessa.
Menettely ei ole salailevaa tai harhaanjohtavaa, vaan Raahen kaupungin hallinto-
saannon ja suomalaisen maankayton suunnittelujarjestelman mukaista demokraa-
tista toimintaa.

Raahen kaupungin hallintosdannoén (22 §, kaupunginhallituksen tehtavat ja toimi-
valta, kohta 34) mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavan aloittamisesta
seka kaavoitusohjelman sisallostd, ml. kaavahankkeiden tavoitteet. Kaupunginhalli-
tus paattaa siis kaavan tavoitteista ja se voi tarkistaa osayleiskaavan tavoitteita ha-
lutessaan kaavatyon eri vaiheissa tai kaavoitusohjelmaa kasitellessaan. Kaupungin-
hallitus ei voi linjata lainvastaisia tavoitteita kaavoitustyolle.

29.09.2014 § 116 kaupunginvaltuusto hyvaksyi muun muassa Pitkankarin huvila-
palstojen vuokrasopimusehdot, vuokrahinnat ja vuokra-ajat. Vuokrausehtojen li-
saksi kaupunginvaltuusto paatti, etta kaupunki ottaa kasiteltdvakseen kaavoitus-
aloitteen koskien Pitkakarin kaavoittamattoman alueen kaavoitusta seka saaria kos-
kevan osayleiskaavan tarkistusta.

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan laatiminen on kdynnistetty alunperin vuok-
rapalstan haltijoiden toiveesta. Pitkdankarin ranta-alueen osayleiskaava on lisatty
kaavoitusohjelmaan jo vuonna 2016. Pitkankarin osayleiskaavan laatimisen tavoit-
teet ja suunnittelualue on ollut kirjattuna julkisessa kaavoitusohjelmassa tasta
saakka. Raahen kaavoitusohjelmaa toteutetaan henkilo- ja taloudellisten resurssien
puitteissa.

Kaavan tavoitteet ovat kaupunginhallituksen hyvaksymia. Kaupunginhallitus ei ole
esittanyt kaavoitusohjelmassa vuonna 2018 tarkentuneisiin tavoitteisiin muutoksia
kasitellessaan vuosittain kaavoitusohjelmaa. Pitkakarin osayleiskaava on edennyt
hyvaksyttyjen kaavoitusohjelmien mukaisesti. Pitkankarin osayleiskaavan laadinta-
tyo on kaynnistynyt 16.6.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelman tullessa vireille
(kehittamislautakunta § 54).

Pitkdankarin osalta on ollut selvaa, etta alueella on uuden ja kokonaisvaltaisen
osayleiskaavan tarve: Aiempien kaavojen maaraykset alimmista rakentamiskorkeuk-
sista eivat ole enaa nykyisten viranomaismaaraysten mukaisia eika kaavoissa ole
huomioitu tiukentuneita tulvarajoja. Pitkdkarin osayleiskaavatyo ajankohtaistui
vuonna 2021, kun ELY-keskus menestyksellisesti valitti kahdesta rakennetun ympa-
riston lautakunnan myontamasta poikkeamisluvasta, joilla rakentaminen sijoittui
tulvavaara-alueelle. Hallinto-oikeus kumosi rakennetun ympariston lautakunnan
myontamat poikkeamisluvat. (Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden paatos
22.12.2021, paatésnumero 21/0186/1 Diaarinumero 00889/20/4111 ja paatdsnu-
mero 21/0187/1 Diaarinumero 00890/20/4111).
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Lisaksi alueen vuokrapalstat ovat suurimmaksi osaksi pinta-alaltaan pienia, eivatka
useimmat niista tayta asemakaava-alueen ulkopuolista nykyista rakentamislain 45
§:n minimikokovaatimusta (1000 m?), eivatka ne tayttaneet myoskian kaavan vi-
reille tulovaiheessa voimassa olleen entisen maankaytto- ja rakennuslain haja-asu-
tusalueen rakennuspaikan minimikokovaadetta (2000m?).

Pitkankarin vuonna 2020 aloitettu osayleiskaavatyo perustuu siis virallisiin Raahen
kaupungin tekemiin paatoksiin. Pitkdkarin kaavatyo on edennyt alueidenkayttoélakiin
(entinen maankaytto- ja rakennuslaki) seka viranomaisoheistukseen perustuvana,
eika kaavoituksen keskeyttamiselle ole perusteita. Kaavatyon keskeyttaminen olisi
vastoin alueidenkayttolain (AKL 36 §) maaraysta kunnan velvollisuudesta huolehtia
tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitdmisesta ajan tasalla. Lisaksi kaava-
tyon keskeyttaminen jatkaisi tilannetta, jossa vanhentuneiden kaavojen vuoksi alu-
een rakennuskieltoa jouduttaisiin jatkamaan ja syntyisi pitkittynyt tilanne, jossa va-
hemmistoa koskevan tulvakysymyksen takia koko alueen maankaytto jaa ratkaise-
matta.

Osayleiskaavan keskeyttamisella tulisi olemaan merkittavia vaikutuksia suurimmalle
osalle alueen mokkipalstoja, niille palstoille, jotka eivat ole tulvauhan alla. Koska pe-
rusteita keskeyttamiselle ei ole, on vaikea nahda, mika tulisi olemaan syy myohem-
min jatkaa valmistelua. Tulvakysymys ei katoa. llImastokysymyksiin varautumien
edellyttda Raahen kaupungilta alueidenkayttolain, rakentamislain sekd muun viran-
omaisohjeistuksen noudattamista.

Useassa mielipiteessa kritisoidaan kaavatyon selvitysten, lahtotietojen ja vaikutusar-
vioinnin riittavyytta.

Kaavatoissa tarvittavat selvitykset, niiden taso selka vaikutusarvioinnin laajuus maa-
raytyy aina tapauskohtaisesti suhteessa kaavan tarkoitukseen ja tehtavaan. Tarvitta-
vista selvityksista ja niiden riittavyydesta seka vaikutusarvioinnista kaydaan kaava-
prosessin aikana keskustelua eri viranomaisten kanssa mm. viranomaisneuvotte-
luissa ja mahdollisissa tyoneuvotteluissa seka nahtavilla olojen aikana viranomaisilta
saatavien lausuntojen kautta. Pitkdnkarin osayleiskaavatyossa on tehty kaavan teh-
tavaan ja tarkoitukseen nahden riittavat selvitykset ja vaikutusarviointi kuten aluei-
denkayttolaki (entinen maankaytto- ja rakennuslaki) velvoittaa (AKL 9 §).

Mm. kuntatalouden kannalta laadittavia selvityksia ja niiden laajuutta ei ole perus-
teltua ylimitoittaa. Yleiskaavavaiheessa tehdaan yleiskaavatasoisia selvityksia ja
asemakaavavaiheessa tarkempia ja yksityiskohtaisempia selvityksida. On normaali
menettelytapa, ettd osayleiskaavavaiheessa tehtavia selvityksia tarkennetaan ase-
makaavoituksen yhteydessa.

28



Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava
Palaute- ja vastinekooste, luonnosvaihe, 18.2.2025

Kaavaluonnosvaiheessa saadun palautteen, viranomaisohjeistuksen sekda muun ko-
konaisharkinnan perusteella kaavaluonnosta on tyostetty kaavaehdotukseksi seu-
raavilla keskeisilla muutoksilla:

Pitkakari-tien varrella olevien tulvauhan ulkopuolelle jaavien nykyisten vuok-
rapalstojen kayttotarkoitusmerkinta on muutettu erillispientalojen alueesta
(AO-1) loma-asumiseen (RA).

Pitkakari-tien varrella olleelle neljdlle kaavaluonnoksessa VL-r merkitylle ”pois-
tuvan loma-asutuksen” palstalle on voitu osoittaa kaavaehdotukseen kor-
vaava RA merkinta nykyisen palstan ja Pitkakari-tien valiin.

Muut kokonaan tulvauhan alle jaavien palstojen luonnosvaiheen kaavamer-
kinnat (VL-r) on muutettu kaavaehdotukseen ra-7 merkinndiksi. Ra-7 merkinta
perustuu Raahen pohjoisen saariston osayleiskaavassa kaytettyyn vastaavan-
tyyppiseen merkintaan (ra-7) korkeustasomuutokset huomioiden.

Kolme kaavaluonnoksessa poistuvaksi “loma-asutukseksi” (VL-r) osoitettua
palstaa on osoitettu kevaalla 2024 tehtyjen korkotarkistusten perusteella osit-
tain AO-1 alueeksi. Yksi palstoista on llolinnantiella ja kaksi Ulkofantintiella.
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3 Mielipiteet

Osayleiskaavaluonnoksesta on saatu 30 mielipidetta.
Jatettyjen mielipiteiden teksteja on lyhennetty ja muokattu luettavuuden lisdamiseksi joiltain osin.
Myds henkilotiedot yms. henkil6tietoihin viittaavat tunnisteet on poistettu mielipiteista.

12.12.2023

Alueet olleet rakennuskiellossa yli 30 vuotta, mékkikulttuuri ala-arvoista. Kaavoitusasioissa
olen ollut mukana 1991 alkaen. Alueiden kaavoituksen ensimmédinen esitys, kaikki yksityiset
mékit rannoilta pois. Johtava viranhaltija sanoi, ettd héinen eldmdintehtdvd on hévittdd
Raahen rannoilta mékit. Vuosittain oli, erilaisia vaihtoehtoja, pyrkimyksend poistaa maékit ja
tehdd ndistd virkistys- ja omakotialueita.

Mokkildiset pidimme useita kokouksia ja yhteistilaisuuksia. Teimme useita muistutuksia ja
muutosehdotuksia. 1998 tuli esitys, etté alueet kaavoitetaan virkistys- ja vapaa-ajan asun-
tojen kéyttdon. Siind esitettiin poistettaviksi mékkikéytdstd kaikki mddrétyn rajan alapuo-
lella ovelat mékit. Vetosivat Ympdiristokeskuksen oheistukseen.

Teimme lausuntopyynnon Ympdristbkeskukselle mitd ohjeet tarkoittavat rakennetuille mé-
keille? Lausunnossa maitaan, ettd ei ollut tarkoitus puuttua vanhojen rakennusten kéyttéén
ja oikeuksiin. Saarten kaava hyviéiksyttiin aikaisemmin ja siiné poistettiin sieltd 17 moékkid
mékkikéytdstd.

Myés mannerrantojen kaavasta esitettiin poistettavaksi yli 30 mékkipaikkaa. Télld hankki-
mallamme lausunnolla kaavaa muutettiin niin, ettd némd kaavoitettiin mékkikéyttoon.
Mannerrantojen kaava on hyvdksytty vuonna 2003 Ulko-Fantista Ruottaloon. Pitkdkarin
tien mokkildisille tarjottiin "optiosopimusta" joka oli tdysi susi ja on peruttu Pitkékarintien
alue on ollut ilman kaavaa ja sinne ei ole myénnetty rakennuslupia.

2014 pyysimme tdmdn alueen kaavoitusta mékkikéyttéén niin, kuin muutkin mékkialueet
ovat. Kokouksen poytdkirja laitettiin kaavoitusaloitteeksi. Miksi ndin ei nyt toimittu, vaan
kaavituksen kohteeksi on otettu koko Pitkénkarin mékkialue. llolinnantielle on hallitus pddt-
tdnyt toteuttaa asemakaavan ja se on OK.

Nidiilld muilla alueilla on oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka perusteella niille voidaan
myéntdd rakennuslupia ja ndin on toimittu. Vuokrasopimusten uusimisen yhteydessd ndiille
mdkeille vaadittiin lyhyempid irtisanomisaikoja. Valtuusto hyvéksyi vaatimuksemme ja ta-
sasi irtisanomisajat, Mustan alue jéi poikkeukseksi.

Varmaan kostoksi meille Idhivirkistysalueiden teitd ryhdyttiin vaatimaan yksityisteiksi. Vaa-
timus on edelleen vireillé ja viikon pddistd on sitd koskevat kokoukset. Teiden muuttamista
yksityisteiksi emme tule hyvéksymddn.

Jdrjeténtd touhua. kun Pitkdssdkarissa on vireilld témdé kaavamuutos ja myds yksityistievaa-
timus Kaupungin pitdisi ymmdrtéé miké "helmi ja vetonaula” kaupungille olisivat némd
saaristo- mannerantojen alueet. Ne olisivat oikea "puistokaupunginosa". Missé muualla
tddllé pohjanlahdella on néin mahtavaan aluetta. Saarissa on noin 200 mékkid ja mante-
reella saman verran. Kdyttdjid niillé on ainakin 1000 - 2000 henkil6d. Miksi nyt jo kaavalla
poistetaan tulevaisuudessa mékit vaikka vuokra-aikaa on jdljelld 22 vuotta. llmeisesti halu-
atte, ettd ndmd poistettavat mékit jatetddn rénsistymddn.
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Vuokrat nostettiin 3-kertaisiksik vuonna 1986 ja uudelleen 3-kertaisiksi 1996 ja sidottiin in-
deksiin. 2016 taas nostettiin noin 3-kertaisiksi ja uusi korotus maarattiin vuodelle vieléi
2026. Vuokrat ovat jo kalliimpia kuin vanhempien omakotitalojen tonttien vuokrat. Alueilla
ei ole kunnallistekniikkaa, teiden ylldpitoa eikd alueiden kéyttdedellytyksié ole mitenkddn
kehitetty. Mitddn ei ale saatu vastineeksi vuokrien korotuksille. Tehdddn vain liséd tyyty-
mdttémid asukkaita.

15.1.2024

Mielipiteestd on poistettu tietoja mielipiteen jéittdjdn taustasta ja toiminnasta.

1. Kaavatyén jatkaminen

Raahen kaupungin tulisi véilittomdsti keskeyttdd kaavaluonnoksen pohjalta tapahtuva alu-
een kaavoituksen jatkaminen. Kaavaa kaupunki ei tule saamaan vahvistettua. Alueelta esi-
tetddn mokkikéytdstd poistettavaksi kymmenid vapaa-ajan asunnoiksi vuoteen 2045
saakka vuokrattuja mékkipalstoja. Vuokra-aikaa on vield jéljellé noin 22 vuotta ja nyt jo
kaavalla mddrdittdisiin ne vuokra-ajan pddtyttyd poistettaviksi. Tété palstojen vuokraajat
eivdt tule hyviksymddn ja vastustavat sité kaikin mahdollisin keinoin. Asia tulisi ottaa kdsit-
telyyn esim. vasta vuonna 2043, jolloin tiedetddn, mikd silloin on vallitseva tilanne ja kaa-
voitustarve.

Pitkdkarin tien kaavoittamaton alue

Hyvdksytyssé pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavassa on jéitetty kaavoittamatta
Pitkékarintien alue. Silloinen pddtds oli virhepddtos, silld jopa PP:n Ympdristékeskus totesi
22.5.2001, ettd se ei ollut viisas pdcités, on asukkaille epdoikeudenmainen ja ei ota huomi-
oon yleistd etua.

Olemme tehneet 24.4.2014 kaavoitusaloitteen tdmdn kaavoittamattoman alueen kaavoit-

tamisesta samoilla perusteilla, kun on kaavoitettu muutkin ldhivirkistysalueiden vapaa-ajan
asuntojen alueet. Kaupunginvaltuusto on kdsitellyt kaavoitusaloitteen 29.9.2014 ja hallitus
on pddttdnyt ottaa sen vuoden 2016 kaavoitusohjelmaan. Kaupunginvaltuusto on kdsitellyt
tdmdn alueen kaavoitusta 20.6.2001 ja jo silloin alueen vuokrapalstoille on merkitty kaava-
merkinndt, Liite 1. Kaavoittakaa témd alue vapaa-ajan asuntoalueeksi nyt pikaisesti.

llolinnan alueen asemakaavoitus

Kaupunginhallitus on pddttdnyt jo 1990-luvulla kaavoittaa asemakaavalla llolinna/ Taka-
rannan alueet myds vapaa-ajan asunto ja asuntokdyttdéon. Toteuttakaa se, sillé se varmaan
myéds hyvdiksytddn.

2. Nykyinen osayleiskaava

Pitkédkarintien vuokrapalstoja lukuun ottamatta alueilla on voimassa oleva oikeusvaikuttei-
nen Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava, joka on hyvdksytty 26.3.2003. Kau-
punginvaltuuston 20.6.2001 pddtokselld alueella oleva loma-asutus on esitetty pddasiassa
sdilytettdviksi ympdrivuotiseen kéyttéén tarkoitettuna loma-asuntoalueina, joiden kaava-
merkintd on RA. Maankdytté- ja rakennuslain MRL 72 §:n mukaisesti tétéd osayleiskaavaa
voidaan kdyttdd perusteena myoénnettdesséd loma-asuntoalueille rakennuslupia. Kaupunki
voi myéntdd rakennusluvan loma-asuntoalueille, mikdli lupahakemuksen kohde on tdmdn
osayleiskaavan mukainen. Ndmd pddtékset mainitaan kaavaselosteen sivuilla 33-34 ja
palstakohtaiset kaavamdidrdykset sivuilla 35-36. Ndéitd ei ole kumottu. Ndillé perusteilla
ndille alueille on rakennettu useita rakennuksia.
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3. liléisten kéyttésuunnitelma
Raahen kaupunginhallitus on hyviksynyt 26.1.1998 lildisten alueen kdyttdsuunnitelman,
jonka pohjalta muodostetaan sen alueen loma-asuntotontit.

4. Vuosien 1991-2001 kaavoitushankkeet

Vuonna 1991 Silloin esitettiin aivan jérjeton Raahen pohjoiset alueet ja saariston kdsittévé
kaavaluonnos: Mannerrannoilta olisi hévitetty kaikki yksityisten omistuksessa olevat loma-
ajan asuntoalueet. Alueet olisi pyritty siirtédmddn yleiseen kdytté6n. Vain muutamiin kohtiin
olisi varattu alueita yhteiséjen kdytté6n. Hanke synnytti kovan vastustuksen, joiden poh-
jalta kaavan laadinta keskeytettiin.

Kaavaselosteen sivu 28: (Kopioitu kaavaselosteesta)

"Yleiskaavan maankdyttétavoite sdilyttdd suunnittelualue rakentamattomana virkistysalu-
eena perustui ylimitoitettuihin vdestéennusteisiin, joiden pohjalta alue olisi toiminut puh-
taasti virkistyskdytossd ja palvellut noin 30.000- 35.000 asukkaan kaupunkipuistona.” (Suu-
ruudenhulluutta). ”"Vuonna 1991 mannerrantojen ensimmdisen rakennusasetuksen 154 §:n
mukaisen laatimisvaiheen kuulemisen aikana annettujen kannanottojen pohjalta kaavan
laadinta keskeytyi tavoitteiden tarkistamista ja erillisselvityksié varten. Kannanottojen esit-
tdjdat olivat pddasiallisesti loma-asuntopalstojen vuokramiehid, jotka edellyttivit loma-asu-
tuksen sdilymistd suunnittelualueella.” Vuosina 1993-1997 kaupungin taholta tehtiin Iéhes
vuosittain erilaisia vaihtoehtoesityksid, joissa aina oli esilld myéskin se, ettd ainakin osa va-
paa-ajan asuntojen tonteista olisi muutettu omakotitonteiksi. Esitykset keskittyivit pddosin
Kylmdniemeen ja Ruottalonlahden pohjukkaan.

Kaupunginvaltuuston kokouksessa 16.8.1995 tehtiin esitys, ettd Pitkénkarin vuokrapalstoja
ei muuteta omakotialueiksi. Asia meni ddnestykseen ja écénin 20 puolesta ja 21 vastaan esi-
tys hdvisi. Vastaava esitys tehtiin kaupunginvaltuuston kokouksessa 16.4.1997. Silloin taas
esitys kaatui yhden ddnen enemmistélla. Téllainen yhden ddnen enemmistélld aikoinaan
tehty pddtds pitdisi nyt ottaa uudelleen kdsiteltdvdksi. Tilanne varmaan nyt olisi tyystin toi-
nen, sillé kaupunki vain kuihtuu ja vaki viihenee. Ndmd rannan ja saariston mékkialueet ke-
hitettyind ja hyvin hoidettuina vapaa-ajan asunto- ja virkistysalueina ovat Raahelle ainut-
laatuinen “vetonaula”. Koko Perdmerellé ei muita vastaavia paikkoja ole, joten ne pitdiisi
hyédyntad.

Raahessa ei ole tarvetta kaavoittaa liséié omakotitontteja eiké niité ole pyydetty. Jos alu-
eilta mékkejé poistetaan ja jatetddn virkistysalueiksi, niin niité alueita ei kukaan hoida. Td-
mdéhdén nékyy jo muutaman palstan kohdalla, joiden kaupat kaupunki esti ja jétti alueet
kaavoittamatta mokkikédyttéon Ruottalonlahdentielld.

Vuonna 1998, uusi kaavaluonnos (Kopioitu kaavaselosteesta)

“Osayleiskaavaluonnos perustui kaupunginvaltuuston 16.4.1997 tekemddn pddtdkseen
mannerrantojen maankdytén tavoitteista. Asuntoaluevaraukset oli keskitetty Pitkddnkariin,
Kylmdilleniemelle ja Ruottalonlahden pohjukkaan.” “Osallisten samansuuntaiset tavoitteet
tulivat esille myds vuonna 1998 osayleiskaavaluonnoksen toisen laatimisvaiheen kuulemi-
sen aikana 9.3.-20.3.1998. Osayleiskaavaluonnoksesta jétettiin tdlléin 195 kannanottoa ni-
milistat mukaan lukien. Loma-asuntojen vuokramiesten tasapuolinen kohtelu ei ollut toteu-
tunut, koska Pitkédnkarin alueen vuokramiehille kaupunginvaltuusto oli myéntényt ns.
optio-oikeuden omakotitalotonttiin toisin kuin Ruottalonlahden ja Kylménniemen alueiden-
vuokramiehille.”
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Esitetyssd kaavaluonnoksessa mannerrantojen alueilta oli poistettu noin 30 vuokrapalstaa
mokkikdytostd liian alhaalla olevan vuokrapalstan vuoksi. Meille ilmoitettiin, ettd Ympdiris-
tokeskus oli vuonna 1995 antanut téité koskevan ohjeen, etté tulvavahingoille alttiiden ra-
kenneosien tulisi olla korkeuden N60 + 210 yldpuolella. Laitoimme Ympdristékeskukselle
asiasta lausuntopyynnén ja saimme siihen vastauksen 7.4.1998. Siind todetaan, etté Ympd-
ristbkeskus on kaupungin pyynndstd asiantuntijana ilmoittanut kyseisessd lausunnossa ve-
sivahingoille alttiiden rakenneosien alimman turvallisen korkeuden Iéhinnd uusien alueiden
kaavoituksessa huomioon otettaviksi. Lausunnossa 13.9.1995 ei ollut tarkoitus puuttua van-
hojen rakennusten kdyttdon ja oikeuksiin, Liite 2.

Toimitimme tdmdn lausunnon kaupungille vuonna 1998. Vuonna 2003 vahvistetussa man-
nerrantojen osayleiskaavassa témd oli otettu huomioon. Léhes kaikki mékkikéytdstd pois-
tettavaksi aikaisemmin esitetyt vuokrapalstat oli palautettu takaisin kaavaan. Ainoastaan-
Mustan alueen palstat ja pari muuta mékkipalstaa oli merkitty poistettaviksi mokkikéy-
tostd. Esim. Kylmédniemenlahdentielld palstat 10, 12, 14 ja 18 olivat vuoden 1998 kaava-
luonnoksessa poistettu mékkikdytéssd, mutta 2003 hyvdksytyssé kaavassa ne on kaavoi-
tettu mokkikdyttéén kaavamerkinndlld RA-1 ja ovat normaalissa mékkikdytéssd.

Samoin oli menetelty lildisten ja Maijanpauhan vuokrapalstojen kohdalla. Niissékin ensin
merkittiin palstojen poistettaviksi, mutta lopullisessa kaavassa ne on merkitty kaavamerkin-
ndlld RA. Pitkénkarin alueen palstat oli jo silloin 1998 jdtetty ilman kaavoitusluonnosta eril-
lisselvitettévdksi alueeksi. Siten hyvéiksytyssd osayleiskaavassa on iso mdédrd RA-6 kaava-
merkinndillé olevia palstoja kaavoitettuna mékkikéyttéén ja ovat samalla korkeustasolla,
kuin Pitkdkarintien eteldpuolella olevat palstat. Kylld néiden kohdalla on noudatettava ta-
sapuolisuutta ja kaikki Pitkéikarintien palstat kaavoitettava vapaa-ajan asuntoalueiksi.

Vuonna 2001

“Edellisten kaavaluonnosten kannanottojen pohjalta tarkistettiinkin osayleiskaavan tavoit-
teita vuonna 2001.” ”Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana osallisten mielipiteet keskittyi-
vdt edelleen mm. loma-asumiseen ja sen séilymiseen. Kylmdnniemen asuntoalueen ja loma-
asuntoalueen viiliin edellytettiin riittévdn suojapuuston jattdmistd. Lunastettavaksi esitetty-
jen loma-asuntopalstojen vuokramiehet edellyttivdt tietoa tarkasta lunastusajankohdasta
sekd lunastettavien rakennusten teknisestd arvosta. Lisdksi loma-asumisen talviasuttavuus
sekd rakennusoikeudet kiinnostivat osallisia. Vastaavasti joitakin loma-asuntopalstojen ra-
jausten tarkistuksia pyydettiin.”

5. Saarten kaavoitus

llmeisesti mannerrantojen kaavaluonnosten kovasta vastustuksesta johtuen kaupunki erotti
saarten kaavan omaksi kaavakseen: Raahen pohjoinen saaristo osayleiskaava. Kaupungin-
valtuusto hyvéksyi kaavan 2.8.2000. Eri saarissa olevista vapaa-ajan asuntojen palstoista
17 poistettiin mokkikéytdsté sen vuoksi, ettd ne olivat liian alavalla paikalla. Mékit niissd
olivat olleet jo vuosikymmenid, eikd mitéiéin ongelmia vedenkorkeuksien suhteen ole kos-
kaan esiintynyt. Siellé ne edelleen ovat ja palstojen kaavamerkinté on ra-6. Ympdiristékes-
kukselta lausuntopyyntéémme 7.4.1998 saamaamme vastausta ei tdssd saariston kaavassa
otettu mitenkddn huomioon.

6. RA-kaavamerkintéjen epdoikeudenmukaisuus
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Saarten osayleiskaavassa RA-6 palstan kaavatekstissd lukee: Loma-asunnon rakennusala,
jolla nykyinen loma-asunto sijaitsee korkeustason N60 + 140 alapuolella. Rakennusta voi-
daan korjata ja ylldpitdd, laajentaminen ja uudisrakentaminen ei ole sallittua. Jos olemassa
oleva rakennus tuhoutuu ei tilalle saa rakentaa uutta rakennusta. Sen sijaan kolme vuotta
mydbhemmin hyvdksytyssé pohjoisten mannerantojen kaavamerkinndssd RA-6 mainitaan:
Loma-asuntoalue, jolla nykyinen loma-asunto sijaitsee korkeustason N60 + 140 alapuolella.
Rakennuksia voidaan korjata ja ylldpitéd. Uudisrakentamisessa tulee rakennusten korkeus-
asemien olla kaavamddrdysten mukaiset. Vaaditun korkeusaseman saavuttamiseksi raken-
nus voidaan rakentaa pilariperustuksella ja/tai maanpintaa voidaan pengertdd. Pilariperus-
tuksen korkeus saa olla enintddn 70 cm ja/tai maanpinnan pengerrys saa olla enintédn 1
metri. Ndin on jo useissa tapauksissa mannerrannoille rakennettaessa menetelty ja raken-
nusluvat on myénnetty. Juuri samanlaisia tapauksia on myés lildisissd ja Maijanpauhassa.
Nyt tdssd kaavaluonnoksessa nditd alueita taas esitetédén muutettavaksi virkistysalueiksi.
Kylld myés kaava-asioissa tulee noudattaa yhdenvertaisuuslakia ja tasapuolisuutta. Alueilla
on voimassa oleva oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa. Tdysin virheellinen tulkinta, kun
RA-6 kaavamerkinndlld olevia palstoja vaaditaan poistettaviksi.

7. Pitkénkarin alueen kaavoitusaloite

Neuvottelussa 24.4.2014 teimme kaavoitusaloitteen Pitkénkarin kaavoittamattoman alu-
een kaavoittamisesta moékkikdyttéon ja saarten kaavan RA-6 kaavamerkinndn muuttami-
sesta samaksi kuin on mannerrantojen hyvéiksytyssd kaavassa. Kaupunginjohtaja Kari Kar-
jalainen saneli péytdkirjaan tekstin: Neuvottelutuloksena kirjataan kaavoitusaloitteet Pit-
kénkarin mékkialueen kaavoittamisesta ja aloitteen tulee koskea myéds saaren kaavan ra-6
kaavamerkintdjd. Kaupunginvaltuusto pddtti 29.9.2014 ottaa kdsiteltdvikseen kaavoitus-
aloitteen koskien Pitkédnkarin kaavoittamattoman alueen kaavoitusta seké saaria koskevan
osayleiskaavan tarkistusta. Kaupunginhallitus pddtti ottaa ndmd vuoden 2016 kaavoitusoh-
jelmaan. Valtuuston ja kaupunginhallituksen pddtoksid ei ole noudatettu, sillé alueiden
kaavoitus otettiin tdysin muutettuna vasta vuoden 2020 kaavoitusohjelmaan.

8. Maankohouma-alueita

Pohjanlahden rannikot ovat maankohouma-aluetta, jossa maan kohoaminen on voimak-
kainta ja se kohoaa noin sentin vuodessa. Raahen rannikon vapaa-ajan asunnot on raken-
nettu pddosin vuosina 1940 — 1960. Sen ajan jilkeen ndiden alueiden maat ovat nousseet
yli puoli metrid. Rantaviiva on siirtynyt ulommas ja merenlahdet mataloituneet seké useat
saaret kasvaneet yhteen. Maanmittauslaitoksen sivuilla olevan tekstin mukaan maan ko-
hoaminen tulee nousemaan vield kymmenié metrejé. Tdmdn Pitkdnkarin osayleiskaavan
kaavaselosteen sivulla 51 mainitaan: Nykyisistd vuokrapalstoista ne, jotka sijoittuvat sel-
vdsit tulva-alueille, eikd piha-alueen korkotasoista ole pohjakartta-aineistoa tarkempaa tie-
toa, on osoitettu kaavassa VL-r-merkinndlld. Alueella olevien vuokrapalstojen ja rakennus-
ten ylldpito on sallittua, mutta uudisrakentaminen ei. Vuokrasopimusten pddtyttyd aluetta
kehitetddn yleisend virkistysalueena. Miten tdllaisilla perusteilla voidaan laatia osayleiskaa-
vaa??? Ndilld alueilla on vdlittémdsti suoritettava uudet ja tarkat korkeusmittaukset, jotka
tarvitaan Pitkdkarin tiealueen kaavoittamiseen ja tdmdn osayleiskaavaluonnoksen ku-
moamiseen.

9. Yleisétilaisuus 12.12.2024
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Olin mukana kaavaluonnoksen esittelyn yleisétilaisuudessa. Kaavoittajat antoivat useita
aivan vddrid tietoja ja tulkintoja asioihin. Ennen tilaisuutta listasin “muistilistaksi” itselle
muutamia kaavoitukseen liittyvid asioita, joista olisin ollut valmis tilaisuudessa keskustele-
maan. Puheenvuorossani kdsittelin vain yhtd kohtaa; Ympdristékeskuksen lausuntoa. An-
noin tilaisuudessa tdmdn listan kaavoituspdidllikké Anu Syrjdpalolle ja puheenhohtajanatoi-
mineelle Paavo Térmille. Liitén listan tdmdn lausuntoni liitteeksi, Liite 3.

10. Asemakaavoitus

Kaupunginhallitus on jo 1990-luvulla tehnyt pddtédksen llolinnan alueen asemaavoittami-
sesta. Laatikaa sinne asemakaava. Pitkédnkarin alueilla on voimassa oleva oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava ja sielld tarvitsee kaavoittaa vain Pitkdkarintien alue vapaa-ajan asunto-
kéyttoon. Jos Ulko-Fantin pohjoispuolelle halutaan laatia asemakaava, niin siellé on jo le-
pakko- ja viitasammakkotutkimukset tehtynd. Asemakaavoitettuja alueita ja tonttivarantoa
on kylld Raahessa jo nyt useiksi vuosiksi eteenpdin.

Toivottavasti timd havahduttaa pddittédjat huomaamaan, missé téssé asialla ollaan me-
nossa.

3.1.1 Vastine

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1. limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.2 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5. Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.8 Alueen kaavatilanne

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavan keskeyttamisesta
2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset

Todella hyvd, ettd alueelle saadaan vihdoin kaava. Toivon, etté se hoidetaan pikaisesti kun-
toon, turhia vitkuttelematta. Olisi kaikkien osapuolien kannalta térkedd saada aluetta uu-
distettua, eli rakennuslupia haettua ja rakennuksia kunnolla uudistettua. Télld hetkelld alue
on isolta osin Raahen hépedpilkku, vaikka pitdisi olla Raahen kdyntikortti. Toki osaltaan
my6s mokkildisistd ja heiddn ikddntymisestd/laiskuudesta johtuvaa.

Kaavasuunnittelussa tuotu isosti esille viheralueiden /ranta-alueiden lisddntymistd jatkossa
uuden kaavan myétd. Raahen pitdd vaan ottaa nyt itsed niskasta kiinni ja ruveta hoita-
maan edes nykyisid ranta-alueita kuntoon. Ne ovat Idhes poikkeuksetta umpeen kasvaneita
ryteikkéjé. Kunnolla karsimalla saadaan alue viihtyiséksi ja merikin nékyviin, jonka luulisi
olevan Raahelle térkedié, muutakin kuin paperilla. Miné yhtend mékkildisend olen koittanut
tdtd omalla kustannuksella ainakin kovasti edesauttaa, kaupungin luvalla.
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3.2.1 Vastine
Merkitaan tiedoksi.

Viitaten keskusteluun 12.12.2023 tilaisuudessa pyyddn huomioimaan kaavoituksessa seu-
raavia asioita koskien vuokratonttiani lildisessd, vuokrapalsta 31, osoite Ulkofantintie 67.
Vaadin vuokra-alueen séilymistd olemassa olevan asemakaavan mukaisesti RA-1 alueena ja
vuokrasopimuksen jatkamista V2045 jdlkeen. Peruste, ettd vuokratontti olisi tulva-aluetta
on perusteeton ja epdlooginen, koska Ulkofantintien alussa olevat tontit ovat kaavaehdo-
tuksessa merkitty AO-1 alueeksi vaikka ne ovat alempana. Vuokratonttini on Ulkofantintien
korkeimpia kohtia eiké merivesi ole koskaan noussut Iéhelle rakennuksia ja maannouseman
vuoksi todenndkdisyys pienenee edelleen. Rakennukset on mydskin rakennettu korotetulle
perustukselle sekd maapohjaa on korotettu. Lisdksi selvitysten mukaan Pohjois-Pohjan-
maan alueella todellisia tulvariskialueita ovat vain jokisuistot.

Vaadin vuokratonttien merenranta-alueilla mahdollisuutta (risukoiden) siivoukseen ja vene-
rannan ruoppaukseen. Esitdn Pitkdnkarintien varren nyt kaavoittamattoman alueen kaa-
voittamista RA-1 alueeksi. Esitéin Pitkéinkarinalueen metsd- ja ranta-alueiden sdilyttémistd
luonnonmetsind, koska ne ovat Raahen kaupunpialueella ainoita luontoalueita.

3.3.1 Vastine

Vuokrapalsta nro 31 (Ulkofantintie 67) on tulvakartan mukaan tulva-alueella
noin puolet pinta-alastaan ja paarakennus sijoittuu tulva-alueen reunalle.
Paastytien palstalle on tulvaturvallisella alueella.

Kevaalla 2024 tehtyjen korkojen tarkistusmittausten perusteella osa ko.
palstasta on voitu osoittaa kaavaehdotuksessa rakentamisalueeksi. Kayttotar-
koitusmerkinnaksi on osoitettu erillispientalojen alue (AO-1) kuten muillakin
Ulkofantintiehen rajoittuvilla rakentamiskelpoisilla palstoilla.

Ulkofantintien vastakkaiselle puolelle rakentuu jo hyvaksytyn Kaupunginlan-
denrannan asemakaavan myota pysyvaa asutusta. Ulkofantintielle rakennet-
taneen Kaupunginlahdenrannan asemakaavaa palvelevaa kunnallistekniikkaa,
jolloin tien varsi molemmin puolin on jarkeva varata pysyvaan asumiseen.
Loma-asumien on sallittua alueella jatkossakin, vaikka alue asemakaavoitettai-
siin myohemmin pysyvaan asumiseen.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1. limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.2 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5. Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.9 Ruoppaustoiveet W/VL alueella

2.13 Kaavan suhde luontoarvoihin ja virkistyskayttomahdollisuuksiin

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset
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Loma-asuntomme sijaitsevat Maijanpauhassa osoitteissa 20 ja 22. (Palstojen rakennustie-
toja poistettu.) Palstat olivat aluksi yhdessd Maijanpauhan saaressa, johon kuljettiin enim-
mdkseen veneelld. Nykyinen Maijanpauhantie on loma-asukkaiden tekemd ja ylldpitdma.
Kaupunki ei ole kéyttényt yhtddn euroa tien yllédpitémiseen.

Vuonna 2003 vahvistetussa Pohjoisten rantojen osayleiskaavassa ndmd Maijanpauhan
palsta-alueet on merkitty loma-asuntoalueeksi RA-1 merkinndlld. Ihmettelemme, miksi ndi-
den molempien loma-asuntojen alla olevien palstojen kaavamerkintd RA on nyt sitten muu-
tettu RP:ksi. On aivan kdsittdmdatontd muuttaa perusteettomaksi vain 20 vuotta voimassa
ollut osayleiskaavamerkintd heikommaksi meiddn kannalta. On todella vddrin kaupungin
taholta, jos tdlld tavalla viedddn kalliisti investoitujen ja hyvin ylldpidettyjen palstojen loma-
asuntomahdollisuus Maijanpauhasta. Kaavamerkinndn heikentdminenhdn vield pudottaa
loma-asuntojen kdypdié arvoa. Jos ndmd rakennukset lunastetaan tai puretaan syntyy siitd-
kin kaupunagille kustannuksia eikd ndéitd viheralueita tulla hoitamaan, vaan tontit risuttuvat
ja muuttuvat hyvin ikéviksi alueiksi.

Loma-asunto merkintd AR1 pitdd sdilyttéd kaavassa ainakin niilld alueilla, joissa tulvaraja
voidaan saavuttaa. Myés muilla loma-asunnoilla tulisi sdilyttdd hallintaoikeus vuokra-ajan
jélkeen. Nykyisin palsta- alueet pihoineen ovat erityisen hyvin hoidettuja ja muodostavat
hyvin idyllisen mékkialueen. Meriveden epdtodenndkéinen nouseminen syksyisin Maijan-
pauhantielle ei ole este loma-asumiseen eiké se saa vaikuttaa kaavamerkintéjen heikentd-
miseen.

Pitkdnkarintien yhdistdmistd llolinnantiehen ei saa tehdd, koska se liséd turhaa moottori-
ajoneuvoliikennettd. Isojen omakotitalotonttien kaavoittaminen nykyisille keséimdokkipalsto-
jen tilalle kylld hévittdd idyllisen mékkialueen tunnelman. Levedi tie ja raivatut tontit ovat
suuri vaara monipuolisen biodiversiteetin katoamiseen tuolla arvokkaalla alueella. llolinnan
levikkeelle on jéitettévé autojen pysdkéinti alue lintutornissa kdvijéille sekéd merelle ja saa-
riin kulkijoille. Kerrostalomerkintd K kaavasta on poistettava, koska sellainen ei sovi téille
erityisen arvokkaalle maisema-alueelle, jossa Raahen saaristoNatura-alueineen yhtyy meri-
maisemaan.

Esitdmme teitd myds tekemdiéin tarkemmat lepakkoselvitykset, koska tehdyt tutkimukset
ovat vuosilta 2018 ja 2021. Itsellimme on omakohtaisia kokemuksia lepakoiden esiintymi-
sesté mm. elokuun iltahdmédirdissa. Joinakin kevdinéd on mékin parvelle hirsiseindn viereen
lattialle ilmestynyt ulosteita, jotka tunnistimme Googlen avulla lepakon ulosteiksi. Lisdksi
yhtend kesdind pelastimme sadevesiastiassa uivan lepakon, joka tovin kuivumisen jélkeen
ldhti lentoon.

3.4.1 Vastine

Maijanpauhan palstoja (osoitteessa 20 ja 22) ei ole osoitettu loma-asumiseen
(RA) turvallisuusnakdkohtien ja viranomaisohjeistuksen vuoksi, koska alueelle
tuleva tie on selkeasti tulvauhan alaista aluetta. Maijanpauhan palstat (osoit-
teessa 20 ja 22) sijaitsevat Maijanpauhan korkeimmalla kohdalla, pdaosin tul-
valta suojassa, joten itse kyseiset palsat osoitettiin kaavaluonnoksessa siirtola-
puutarha /palstanviljelyalueeksi (RM). Né&in on edelleen kaavaehdotuksessa.
Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaan.
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Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.3 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.10 Pitkakari-tien ja llolinnantien yhdistaminen

2.12 Lepakkoselvitykset

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin
2.19 Selvitysten riittavyys

Tontin nykyistd korkeutta ei ole mitattu. Tonttia on téytetty, niin ettei se ole alavaa maata.
Suosittelisin tarkastusmittausta rakentamiskelpoisen alueen mddrittelemiseksi.

Voiko vuokrapalstasta olla iso osa viheralueita ja voiko siité perié vuokraa? Tdmé muuttaa
myds vuokrasopimuksen ehtoja. Rantaan on merkitty ohjeellinen luontopolku. Pyydén pois-
tamaan ndmdé merkinndt. Luontopolkumerkintd rohkaisee virheellisesti kulkemaan vuokra-
palstoilla, varsinkin kun osa palstasta on merkitty viheralueeksi. Jokamiehen oikeudellahan
saa kulkea vesirajassa. Toki vesirajassakin kulkeminen on hankalaa kaislikon vuoksi (jolla on
paikoin luontoarvoakin (2 kpl luo-2 merkintdd)). Meidén puolesta kulkeminen rantaviivassa
kaislikossa kuitenkin sallittakoon, mutta ohjeellinen polkumerkintd voi johtaa vddrinkdsityk-
siin. Riittdisiké rannoilla kulkemisesta maininta kaavamerkintéjen kohdalla, joka puolella
kaavaahan noita polkuja ei ole rantaviivan IGheisyyteen merkitty?

Vastine

Vuokrapastan (myohemmin mahdollisen asemakaavatontin) rajat maarittyvat
tarkemmin yksityiskohtaisemmassa asemakaavoituksessa tai vuokrasopimusta
uusittaessa. Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Katso seuraavat yhteisvastineet:
2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat
2.14 Ohjeellinen ulkoilupolku.

Edunvalvontajdrjestond edellytdmme kaupungin henkilostélté seké osayleiskaavaluonnok-
sen suunnittelijoilta vuokrapalstojen vuokraajien etujen huomioimista. Osayleiskaavaa
suunnitellessa pitdd etsid keinot vuokratonttien jatkuvuuden mahdollistamiseksi. Alueen
pitkdt perinteet, idyllinen ympdiristo sekd hyvdt suhteet on syytd ylldpitédéd myds osayleis-
kaavaa suunnitellessa. Ei saa mydskééin unohtaa vuokra- ja verotuloa, jota alue tuottaa.
Yhdenvertaisuus ja tasa-arvo sekd taloudellisen menetyksen pelko eivdt saisi olla ensimmdi-
sid ajatuksia osayleiskaavaluonnosta tutkiessa. Vuokrapalstojen haltijoita pitdd kuunnella
rakentavassa yhteistyén hengessd. Osayleiskaava luonnosta voidaan viedd eteenpdiin ja ke-
hittdd myos yhdessd jokaisen edut huomioiden. Osayleiskaavan suunnittelu ja alueen kehit-
tdminen néhdddn positiivisena asiana. Pidetdidn se myds positiivisena kaikille osapuolille.

3.6.1 Vastine

Katso seuraavat yhteisvastineet:
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin
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2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys
2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Toivomme, ettd osayleiskaavan suunnitelman edetessd huomioidaan vuokratonttien halti-
joiden etu niin, ettd vuokratonttien vuokraaminen on mahdollista jatkossakin. Alueella on
mokkejd, jotka tarvitsevat vuokratonttia myés jatkossa. On térkedd kiinnittédéd huomiota
suunnitteluvaiheessa tasapuolisuuteen ja reiluuteen. Mielestimme kehitystyé on téirkedd,
muttei sitd saa tehdd toisten omaisuuden kustannuksella. Pidimme tdrkedénd avointa neu-
vottelukulttuuria ja eri nékékulmien huomioonottoa.

Vastine

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin
2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Emme hyvdksy Pitkénkarin ranta-alueen osayleiskaavaa sellaisena kuin se on esitetty em-
mekd vanhan perinteisen mékkialueen hévittémistd uuden asuinrakentamisen tielté. En-
simmdiset mokit ovat olleet paikalla jo 1940 luvulta Iéhtien. Mékkialue on mahdollistanut
myods sellaisten ihmisten mékkeilyn, joilla ei esimerkiksi autottomuuden takia olisi ollut
muutoin mahdollisuutta mékin hankintaan.

Alue ei ole pelkdstédn mékkildisten kdytdssd, vaan sité kdyttdvdt monet ulkoilijat, pyordili-
jét ja koiran ulkoiluttajat. Pitkédkari on Raahe keskustassa ainoa alue, jossa kaikki kaupunki-
laiset voivat nauttia luonto ja metsdympdristéstd. Myds ikdihmiset, joilla ei ole mahdolli-
suutta ldhted kauemmaksi nauttimaan luonnossa olemisesta ovat voineet hyédyntdd alu-
etta luonnossa liikkumiseen.

Useat mékkildiset ovat remontoineet mokkejddn ja pyrkineet ottamaan huomioon muun
muassa tulvarajan korottamalla mékkinsé perustuksia, luottaen kaupungilta saamiinsa oh-
jeisiin ja siihen, ettd mokkeily voi jatkua myéds tulevaisuudessa.

Ovatko kaavoitustyéhén osallistuneet kédyneet missddn vaiheessa tutustumassa alueeseen
paikan pddilld, jolloin parhaiten selvidiisi mité moékkildiset ovat jo tehneet estddkseen esim.
tulvahaittoja. Koska Raahen alueella maan kohouma on suurta, haluaisimme tietdd milloin
tulvarajamittaukset on viimeksi tehty. Tietddksemme Pohjois-Pohjanmaa alueella ei ole mil-
lddn alueella merkittdvdd meritulvariskid, joten vetoaminen mahdolliseen tulvan aiheutta-
maan riskiin on mielestémme ylimitoitettua. Kuitenkin alueelle voidaan suunnitella pysyvid
asuntoja ja ympdrivuotisesti asuttuja mékkejd, jotka tarvitsevat muun muassa tieyhteyksid.

Mielestéimme alueen kdyttéimiseen olemassa muitakin vaihtoehtoja kuin nyt esitetty. Hy-
vdssd yhteistybsséd kuntalaisten ja kaavoittajien kanssa on mielestimme mahdollista tehdd
kaava joka mahdollistaa sekd nykyisen mékkeilyn ettd mahdollisen uudisrakentamisen.
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Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.4. Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.20 Selvitysten riittavyys

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Pitkékari 44 Mielipide: Vastustamme kaavaluonnoksen esitystd purkaa mokkialue, vieldpd
mokkildisten kustannuksella. Esitys ei palvele alueella vuosikymmenid asuneita perheitd,
sukua ja muita mékkid kdyttéineitd. Mékkimme on valmistunut vuonna 1986. Mdkkid on
maksettu vuosikausia sekd huollettu ja kunnostettu kaiken aikaa. Mékkiimme ovat kdyttd-
neet myds ystdvdt ja sukulaiset. Maankohoamista on tapahtunut 30:n vuoden aikana mé-
killimme metrin verran. Koko aikana tulvavesi ei ole kdynyt mékkialueella. Némd vanhat
mékkimiljéét on sdilytettédvd koska ne ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Luonnostaan
ylped Raahe tarvitsee Pitkdkarin metsdt, hyvin hoidetut rannat ja mékkialueet. Pitkékarin
tie on koululaisten ja ulkoilijoiden ahkerassa kdytéssd. Lintujen ruokintapaikka on lintubon-
gareiden suosiossa Pitkdkarin rannan metsdssd.

3.9.1 Vastine

Vuokrapalsta osoitteessa Pitkdkari 44 (vuokrapalsta nro 15) on paaosin tul-
vauhan alaisen alueen ulkopuolella. Myos palstalle johtava kulkuyhteys on tul-
van ulottumattomissa, joten paaosa palstasta osoitettiin kaavaluonnoksessa
AO-1 merkinnalld. Saadun palautteen perusteella Pitkakari-tien varren palsto-
jen luonnosvaiheen AO-1 merkinnat on muutettu kaavaehdotukseen loma-
asumiseen, eli RA merkinnalle.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1. limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.13 Kaavan suhde luontoarvoihin ja virkistyskayttomahdollisuuksiin

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin.
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Omistamamme vuokraoikeus koskee Pitkéikari 26 osoitteessa olevaa vuokrapalstaa ja siind
olevia rakennuksia. Kaavan mukaan Pitkéikarin tien merenpuoleisesta alueesta tulee
vuokra-ajan pddttyessd 2045 yleinen virkistysalue, jolle sijoittuu poistuvaa loma-asutusta.
Mokkimme sijaitsee tulva-alueella, jossa on rakennuskielto. Vuokrasopimuksen mukaan
kaupunki lunastaa vuokrapalstalla olevat kiintedit rakennukset ja laitteet. Lunastuskorvaus
on niiden kdypdé arvo vuonna 2045. Tuolloin takana on 20 vuotta, jona aikana kaavaesitteli-
jéin sanojen mukaan “ei saa korjausrakentaa muutoin kuin tarvittaessa katon voi uusia.”
Tdmd on kohtuutonta ja yleisen oikeustajun vastaista, kun ottaa huomioon

> kesdmakin historian (vuokrasopimusten mukaisesti “viikonloppumajasta vapaa-ajan
asunnoksi”) ja

> tonttiin, rakennuksiin ja laitteisiin laitetun taloudellisen panostuksemme 50 vuoden ai-
kana, yhteensd useita kymmenié tuhansia euroja. Viimeisimpdnd vuosina 2014 — 2015 pdd-
rakennuksen peruskorjaus korkotasoon + 2,6 metrid.

> Lisdksi tontin koko suureni meille yllétyksellisesti 292 neliémetrid. 14.10.2015 allekirjoi-
tetussa vuokrasopimuksessa tontin koko oli 892 neliémetrid (aikaisemmin 600 neliétd). Li-
sdaluetta ei voi hyédyntdid piha-alueena, koska se tuli pédrakennuksen eteen Pitkékarin
tien puolelle. Témd merkitsee merkittdvdd vuosittaista vuokrankorotusta.

Ja kaikki on tehty kulloinkin voimassa olleiden “lupien mukaisesti vuokralaisen kustannuk-
sella”. Miksi témd kaikki on tehty?

Paitsi oman mékkiasumisen mukavuuden vuoksi, kaupunki on edellyttényt tontista ja ra-
kennuksista huolehtimista. Kaikissa vuokrasopimuksissa 50 vuoden ajan on ollut asiakohta,
jonka mukaan “Vuokramies on velvollinen pitémddn alueensa siistind. Rakennukset ja aidat
on pidettévéd ympdriston viihtyisyyttd edistdvdssd kunnossa.” Vuoteen 2045 voimassa ole-
vassa sopimuksessa on edellisen lisdksi kohta 10.3. “jos pddrakennus kokonaan tai osittain
palaa tai muutoin tuhoutuu, on se 2 vuoden kuluessa rakennettava uudelleen. Muussa ta-
pauksessa kaupunki voi irtisanoa vuokrasopimuksen”.

Eiké tdmd velvoita vuokralaista korjausrakentamiseen ja rakennuksista huolehtimiseen!! Ja
nyt kaavaesityksen mukaan pitéé antaa kaiken olla ennallaan —rapistua!! Ja 20 vuoden
pddstd kaikki puretaan!! Mékin historia ja kokemusmerkitys mékkildisten suvuille ja ulko-
maalaisille vieraille hiljaisuutta ja luonnon rauhaa. Meille mékki on osa sukuhistoriaa (tie-
toja poistettu). Edelld olevan perusteella esitimme, ettd

» |uovuttaisiin Pitkédkarin merenpuoleisen mékkialueen muuttamisesta kaavassa suun-
nitelluksi laajaksi viher- virkistysalueeksi, miké edellyttdisi olemassa 50 vuotta van-
han mékkialueen ja hyviéissd kunnossa olevien kesimékkien hévittdmistd. Ja mietit-
tdisiin

= vaihtoehtona alueen kehittimisté Pitkékarin eldmys- ja luontomatkailualueeksi, jota
markkinoitaisiin keskieurooppalaisille ja miksei amerikkalaisille suurkaupunkien
asukkaille. Nykyiset kesémékit palvelisivat sukujen lapsia, nuoria ja aikuisia ”tyé-
stressin purku- ja aivojen tyhjentdmispaikkoina”. Nykyisten tonttien ja merenrannan
vdliin jddvdlle alueelle tehtdisiin selkedsti merkitty luontopolku, joka alkaisi uima-
rannalta ja jatkuisi llolinnan niemen kauniin merimaiseman, lintutornin ja Vihannin
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kaivosyhtion kesdleiripaikan kautta seurakunnan kesdkodille. Polun varrella olisi le-
vahdyspaikkoja ja kolmekielisid esitetauluja, joissa kerrottaisiin alueen historiaa
1800-luvulta alkaen samaan tapaan kuin vanhan kaupungin kévelykierroksella on.
Sairaalan rannassa voisi esitelld kalasatamaa ja vanhaa Gellmanin sairaalaa jne.
Tauluissa kerrottaisiin myds Pitkdkarin alueen harvinaisesta eléimistdstd, kuten
mékkirakennuksia lisééntymis- ja lepopaikkoina kdyttévistd lepakoista, harvinaisista
tikkalinnuista, ilveksestd, jéniksisté puhumattakaan, joita kaikkia olemme mdékil-
ldmme ndhneet.

Seminaarialueelle voisi perustaa yhteistyéssé paikallisten jooga- ym. hyvénolon yrittdjien
kanssa Hiljaisuuden retriittitalon. Retriitti tarkoittaa “vetdytymistd arkielémdstd ja hiljenty-
mistd paikalleen, jolloin kdsitys ajasta ja paikasta himmentyy ja koko elimisté rentoutuu”.
Talossa voisi jdrjestdd erilaisia itsetuntemus- ja meditaatioluentoja ja kursseja, metsépdivié
jne., joiden hyddyistd esim. aivoterveydelle ja mielenterveydelle on saatu viime aikoina
ndyttdd. Ldahelld oleva Pitkékarin metsdalue olisi oivallinen hiljentymisen paikka, jossa voisi
pysdhtyd ja kuunnella luonnon dénid, nojata puunrunkoihin ja I6ytdd metséstd oma voima-
paikka. Metsdn terveysvaikutusten on todettu viimeaikaisten tutkimusten perusteella pa-
remmiksi kuin rakennettu viheralue, joka sopii erilaisten aktiviteettien jérjestdmiseen. Li-
sdksi alueella oleva puutarha voitaisiin elvyttééd suomalaisten kukkien ja kasien esittelyyn.
Paikalliset ravintolayrittdjéit voisivat jérjestdd retriittitalon tapahtumiin ruoka- ja muun tar-
joilun.

3.10.1 Vastine

Palsta osoitteessa Pitkakari 26 (vuokrapalstan nro 6) sijaitsee kokonaan tul-
vauhan alaisella alueella. Kevaalla 2024 tehtyjen korkotasojen tarkistusmit-
tausten perustella palstaa ja silla olevia rakennuksia ei voida osoittaa rakenta-
misalueeksi. Palstan kaavamerkintd on muutettu kaavaluonnoksessa olleesta
VL-r merkinnasta kaavaehdotukseen ra-7 merkinnaksi.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.2 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Mielipiteen kohde; Pitkéikari 42, sukumme mdokkié olette nyt kaavoituksen myétd poista-
massa. (Poistettu henkilGtietoja sekéd vuokratontin historiaa.) Mékkildiset yhteisesti talkoo-
tyoénd kaivoivat kesdivesiputkistot maahan ja tekivéit liitdnndt mékkeihin vuonna 1987. Per-
heelld on usean polven siteet mékkieldmddn Pitkdkarissa. Kaiken tédmdn olette tuhoamassa,
meiltd ja monelta muulta mékkildiseltd. Itse kukin olemme uhranneet paljon rahaa sekd
tyétunteja mokkeihimme ja vuokratonttiemme kunnossapitoon. Meilld oli jo sovittu lap-
siemme kanssa, ettd he saavat jatkaa perinnettd Pitkékarissa,
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Nyt lapsillemme lankeaa kaupungin kaavasuunnitelman myétd isot kustannukset mokki-
palstamme purusta ja samoin monelle muulle mékkildiselle. Mokkildisisté suurin osa on
vanhoja eldkeldisid, heiddn ja lastensa ainut eldmdn henkireiké on, kun pddsevit kesdllé
mdkilleen puuhastelemaan, tekemdiéin sité pientd yrttimaata ja nauttimaan mékin rauhalli-
suudesta, luonnosta sekd kesdsté vieraidensa kanssa. Tédmdn heille pitdisi kaupungin suoda,
eikd aiheuttaa heille murhetta kaavasuunnitelmillaan.

Mokkien keséivieraat ja kaava heiddn silmin.

Eiké kaupungin pitéisi antaa positiivista kaupunkikuvaa, kaupungin asukkaille, kuin myés
ihmisille ympdéri Suomen maan sekd vierailijoille muista maista, joita Pitkékarin mdkeil-
ldmme kesdiisin vierailee. Ikévd kylld, témd Pitkédkarin kaavasuunnitelma antaa negatiivista
viestid, miten Raahen kaupunki kohtelee mékkildisié ja asukkaitaan. Teiddn pitdisi ajatella
sitdkin, kuinka paljon keséimdékeilld kdy kescdivieraita kesdisin, Raahesta ja Suomen eri paik-
kakunnilta, kuin myés ulkomailta. Esim. meidédn mdokilld kdy n. 50-60 vierasta kesdisin eri
puolilta Suomea. Vieraamme ovat aina ihailleet Pitkéikarissa rauhallisuutta, hyvin hoidettua
rantaa ja Pitkékarin mékkialuetta sekd ainutlaatuista luontoa eldimineen. Heisté kukaan ei
voi ymmdirtéd mitd luonnonrikkautta Raahen kaupunki on tuhoamassa ja sen vuoksi he ha-
luavat antaa tukensa kannanottooni Pitkdkarin kaavaan. Liséiksi teiddn pitdisi ymmdrtdad
kuinka paljon kaikkien mékkien kesdvieraat tukevat tuomalla rahaa vierailunsa aikana kau-
punkimme liiketoiminnalle ja palveluille.

Onko toimittu tasapuolisesti mékkildisten osalta ja maan kohoamisen vaikutukset? Ei todel-
lakaan. Kaavoitusten tekijéilld, ei néytd olevan nykyisten tonttien todellista tietoa. Asun
mokilldni joka kesdkausi puolivuotta, kukaan ei ole kéiynyt kaupungin puolesta tutustu-
massa Pitkékarin tonttien nykytilaan. Tonttien korkeusero poikkeaa vain Pitkékarin tien
puoli pddssd, eli vain pddrakennuksien kohdalla. Piharakennuksia sijaitsee Iéihes joka ton-
tilla rannan ldheisyydessé, missé tontin korkeus todellisuudessa on sama jokaisella tontilla.
Korkeuden huomaa hyvin, kun vesi on korkeimmillaan, kuinka veden pinta on samalla ta-
solla, jokaisen tontin kohdalla.

Infotilaisuudessa 12.12.2023 ei mainittu mitéén maan kohoamisesta aiheutuvista muutok-
sista. Pitkdkarin rannassa voi jo hyvin néhdd kuinka 6:n vuosikymmenen aikana maa on ko-
honnut ja rantaviiva siirtynyt kauemmas mantereesta. Pitkédkarin lahti on mataloitunut niin
paljon, ettd veneelld alkaa olla hankalaa pddstéd merelle. Matalalla vedelld (esim -50 cm)
maa on ndkyvissd melkein puolivdliin lahtea, Merivesi siirtyy kauemmas ja kauemmas vuosi
vuodelta, miké véhentdd tulvariskid ja mataloittaa merenpintaa.

Pitkdkarin eléimisté.

“Tédydentdvd luontoselvitys Ramboll 7.11.2022”. Ko. dokumentissa kuvattu kuinka lepakoita
on kartoitettu metsdalueella ja poluilla, lepakoiden dénid kuultu yé aikaan. Tutkijat eivit
ole tutkineet lepakoiden lepopaikkoja pdivén ja alkuillan aikana. Lepakkojen pdivien ja al-
kuillan lepopaikkoina ovat mékkiemme ulkorakenteiden palkistot ja kolot sekd rdystddnalu-
set. Joista minulla on havaintoja kymmenien vuosien ajoilta. Selvityksessd myés teksti:
Kaikki Suomen lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessé IV (a) mainittuihin lajei-
hin. Témd tarkoittaa, ettd niiden lisddntymis- ja levihdyspaikkojen hévittdminen tai heiken-
tdminen on kiellettyd (luonnonsuojelulaki 49 §). Mikdli Pitkédkarin mékkejd puretaan, tar-
koittaa se, ettd lepakkokannan lepopaikat tuhoutuvat, kdsittédkseni edelld mainittu teksti
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kieltdd levihdyspaikkojen (mdkkien) hdvittdmisen. Aikooko kaupunki rikkoa kaavallaan
tdtd lakia? (Mielipiteessd on listattu myés muita eléinhavaintoja Pitkdkarissa.)
Loppukommenttini Pitkdkarin kaavoitukseen.

Kaupungin pddttdjét ovat nimenomaa aikoinaan luoneet Pitkékarin ja sen IGhialueet mokki-
alueiksi sekd hyvinvointialueiksi kaupunkilaisille. Siité Idhtien mékkiléiset ja kaupunkilaiset
ovat saaneet nauttia kauniista, ainutlaatuisesta luonnosta ja luonnoneldimistd kaupun-
kimme ldheisyydessd. Sielld kdy kaupungista joka pdivdé tyytyvdisid kdvelijéitd, koiran ulkoi-
luttajia, lenkkeilijéité ja pyérdilijoitd, nauttimassa ulkoilusta.

Kaupungin nykypddttdjien pitdisi noudattaa kaavasuunnitelmissaan Pitkékarin ja Iéhialuei-
den alkuperdisté kédyttétarkoitusta, seké vélttdd tuhoamasta alueiden ainutlaatuista, kau-
pungin ldheistd luontoa eléimineen. Tdten yhdessé mékkildisten ja tukijoukkojemme kanssa
vaadimme, ettd mékkimme saavat sdilyé myds tulevaisuudessa ja Pitkdkarin kaavoitusta
kehitettdisiin myGs mokkildisten kannanottoja ja mielipiteitd huomioiden. Eiké kaupungin
johtohenkiléillé olisi jo aika antaa mokkildisille rauha ja lopettaa mékkildisten kiusaaminen
kaavasuunnitelmilla, jota on jatkunut 1980-1990 luvulta aina tédhdn pdivédn saakka.

3.11.1 Vastine

Palsta osoitteessa Pitkdkari 42 (vuokrapalsta nro 13) sijaistee kokonaan tul-
vauhan alaisella alueella. Kevaalla 2024 tehtyjen korkotasojen tarkistusmit-
tausten perustella nykyista palstaa ja silla olevia rakennuksia ei voida osoittaa
kaavassa rakentamisalueeksi. Kaavaa on kuitenkin voitu muokata ehdotus-
tyostdssa niin, etta palstan ja Pitkakari-tien valinen alue osoitetaan kaavassa
loma-asumisen alueeksi (RA), jolloin nykyinen palsta /vuokraoikeus on mah-
dollista siirtaa “kuivalle maalle”.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 llmastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva alueen maarittely

2.3 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.12 Lepakkoselvitykset

2.13 Kaavan suhde luontoarvoihin ja virkistyskdayttémahdollisuuksiin
2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.19 Selvitysten riittavyys

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Kdévin pitkdkarin osayleiskaavan tiedoituskokouksessa. Siellé ilmeni uusien tontin rajojen-
muuttaneen paikkaansa niin paljon etté nykyinen rakennus jéé noin 50% tontin ulkopuo-
lelle. Voimassa olevan tonttikartan mukaan rakennus on kokonaan rajojen sisélld niinkuin
luonnollisesti pitddkin olla. Virheellinen tontin rajojen merkintd aiheuttaa luonnollisesti mie-
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lipahaa/kysymyksid. Onko kyseessd piirustusvirhe? Joutuuko rakennuksen purkamaan osit-
tain? Vuokrasuhde kaupungin kanssa on alkanut jo vuonna 1947 eli kestényt ldhes 77
vuotta! Kyseessd osoite llolinnantie 91.

3.12.1 Vastine

Osoitteessa llolinnantien 91 (vuokrapalsta nro 15) oleva lomarakennus on ra-
kennettu palstan alavimmalle meren puoleiselle laidalle, mika ei ole tulvan
kannalta jarkevaa, eika kestavan kehityksen mukaista rakentamista. Rakennus
sailynee kuitenkin paikalla pitkaan, eika nyt laadittava osayleiskaava edellyta
sen purkamista.

Nyt laadittavan osayleiskaavan ohjausvaikutus ulottuu asemakaavan laadin-
taan seka tapaukseen, jos nykyinen rakennus tuhoutuisi; silloin uusi rakennus
tulisi rakentaa osayleiskaavassa osoitetun tonttialueen sisalle. AO-1 alueen ja
mahdollisten rakennuspaikkojen rajat maaritetaan yksityiskohtaisesti myo6-
hemmin asemakaavassa ja/tai vuokrasopimuksia uusittaessa, osayleiskaavan
ohjeellisia rajoja tarkemman harkinnan myota tulkiten.

Nyt laadittavassa osayleiskaavassa ei ole noudatettu maaraaikaisen vuokraso-
pimuksen mukaisia palstarajoja, jos ne eivat ole laajemman kokonaisuuden
kannalta perusteltuja. Mielipiteen antajan palstan merenpuoleisin raja ulottuu
luoteiskulmaltaan liian lahelle vesirajaa suhteessa koko pohjoisrannalle tarvit-
tavaan viherverkostoon.

Pro Maijanpauha ry vaatii, ettd luonnosteltu Pitkéinkarin ranta-alueen osayleiskaava ei tar-
koittaisi vdistdmdtontd loppua ldhes satavuotiselle ja edelleen vahvasti eldviille kesdhuvila-
perinteelle Raahen Maijanpauhassa. Pyrimme vaikuttamaan Pitkénkarin ranta-alueen
osayleiskaavan luonnokseen siten, ettd nykyinen kdytté keséhuvilana voidaan vahvistaa.

Pro Maijanpauha on (tiedot poistettu) 15.11 2005 perustama yhdistys. Yhdistys hallinnoi
Raahen kaupungin vuokratontteja 1 678-402-0010-0025-M0000, os. Maijanpauha 28 (pdd-
huvila) ja 1 678-402-0010-0027-M0000, os. Maijanpauha 26 sekd tonteilla sijaitsevia raken-
nuksia irtaimistoineen Raahen Pitkdnkarissa alueella, joka on tunnettu nimelld Maijan-
pauha.

Pro Maijanpauha ry:n kesdhuvila (myéh. "Maijanpauha”) on rakennettu yhdistyksen kesd-
huvilaksi vuonna 1945. Maijanpauha oli télléin saari, jonne kuljettiin veneilld. (Nimet pois-
tettu) perhekunnille perinteilld ja raahelaisuudella on aina ollut erityinen arvo. Sukumme
jédmistod on esilld Raahen museoissa merimiesten kirjeiden muodossa. Ndisté perinteitd
sdilyttdvistd arvoista johtuen viisi sukupolvea ja (tiedot poistettu) perustettu yhdistys on yl-
ldpitédnyt hallussamme olevaa Maijanpauhaa ldhes muuttumattomana 1940-luvulta Iéh-
tien, vanhat venevajat ja irtaimiston mukaan lukien. Pro Maijanpauha ry on erittdin elinvoi-
mainen yhdistys, jolla on vahva jésenisto. Yhdistys pitdd kiinteist6jd kunnossa ja tekee ne
muutokset, jotka mahdollisesti tarvitaan, jotta huvilamme ja huvilaan liittyvé toiminta sdi-
lyy myés tuleville sukupolville.
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Luonnosvaiheessa oleva osayleiskaava mddirittelee Maijanpauhan alueeksi "VI-r", joka mer-
kitsee nykyisen tulkinnan mukaan "poistuvaa mékkiasutusta". Kaavoittajan ilmaisema ta-
voite on, ettd VI-r alueiden mékkiasutus lakkaa nykyisen vuokrasopimuskauden pddttyessd.
2045 ja alueesta tulee yleistd virkistysmaata, joka lisGd vain 2 prosenttiyksikkdd Pitkédnkarin
virkistysalueen pinta-alaan, nostaen sen 27 prosentista 29 prosenttiin.

Pro Maijanpauha ry ymmdirtdd kaavaluonnoksen tavoitteita, mutta pitdd Maijanpauhan
"VI-r"-kohtelua vddrin perusteltuna, epdoikeudenmukaisena ja ristiriitaisena kaupungin
omien pitkén aikavdlin tulevaisuustavoitteiden kanssa. Tarkemmin lausumme mielipi-
teendmme kaavaluonnokseen seuraavasti:

1) Pro Maijanpauha ry ei ole vakuuttunut, ettd Raahen kaupungin kaavoituksen ja konsult-
tityon tehneen Ramboll Finland Oy:n esittéimd osayleiskaavaratkaisu Pitkénkarin ranta-alu-
eelle on ainoa mahdollinen vaihtoehto. Esitetty kaavaratkaisu huomioi puutteellisesti mai-
sema-alueen kulttuurihistoriaa, luonnonympdristéarvoja, maankohoamisrannikon erityis-
piirteitd ja meritulvavaaraa. Alue on kaavoitettavissa ja sité voidaan kehittééd Raahen kau-
pungille edullisella tavalla myés siten, ettd alueen kulttuurihistoriallinen arvo kesdasutuk-
sena tunnustetaan ja alueen maokit ja huvilat voidaan sdilyttdd ELY-keskuksen hyvéksymdllé
tavalla.

2) Maijanpauhan alueella, jolla huvilamme sijaitsee, on voimassa vuonna 2003 hyviksytty
Raahen pohjoiset mannerrannat -yleiskaava, jossa alueelle on osoitettu Idhivirkistysalueita
ja loma-asuntotonttien alueita (Pitkékari — Pikkulahti, Rakennetun kulttuuriympdiristén in-
ventointi, 2018, s. 21). Raahen kaupungin kaavoitus pyrkii muuttamaan voimassa olevaa
huvilamme kaavastatusta heikentdivdsti. Tédhén ei kaupungilla ndhddksemme ole riittdvid
perusteita eikd ehdotettu luonnos palvele Raahen kaupungin etua.

3) Naapurimme osoitteessa Maijanpauha 29 on jo korottanut mokkiéiéin. Kaavaehdotuk-
sessa hénen tonttinsa on RP, “jo toteutunut pienten vuokrapalstojen loma-asuntoalue,
jonka kulkuyhteyden tulva voi katkaista”. Samoin kiinteisté osoitteessa Maijanpauha 19 on
merkitty kaavaehdotuksessa sdilyvéiksi mokkikdyttossd. Pro Maijanpauha ry vaatii, ettd yh-
distyksen hallinnoimia vuokrapalstoja 25 ja 27 (os. Maijanpauha 28 ja 26) kohdellaan yh-
denmukaisesti ndiden naapureiden kanssa. Olemme saman yksityisesti ylldpidetyn mékki-
tien varrella, joten tulvan mahdollisesti katkaisema tie ei voi toimia alemman kaavamerkin-
ndn kriteerind Pro Maijanpauha ry:n vuokratonttien osalta. Oikeudenmukaisen kohtelun
tarpeen totesi Raahen kaupungin kaavoituslautakunnan pj. Paavo Térmi 12.12.2023 yleisé-
tilaisuuden jdlkikeskusteluissa yhdistyksen paikalla olleen jdsenen (nimi poistettu) kanssa.

4) Nykyisessd kaavaluonnoksessa + 2,6 metrin korkotasoa ei ole merkitty Maijanpauhan
niemen osalta lainkaan, vaikka tieddémme, ettd esimerkiksi osa vuokrapalstastamme nro 25
on korkotason yldpuolella. Pro Maijanpauha ry edellyttdd, etté Raahen kaupunki tarkistaa
kaavan pohjana olevan 2,6 metrin korkotasoalueet Maijanpauhan niemeen osalta ja mer-
kitsee ne asianmukaisesti.

5) Kaavaluonnoksen esittelytilaisuudessa 12.12.2023 Raahen Fregatti-salissa kaavoittaja
perusteli tarvetta merkitd Maijanpauha "poistuvaksi mékkiasutukseksi" silld, ettd ilmaston-
muutoksen myétd alueen tulvat voimistuvat, ja kaupunki haluaa rajata vastuutaan sellai-
silla alueilla olevista tonteista. Maanmittauslaitoksen mukaan Raahen kaupunki kuitenkin
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kuuluu Perdmeren alueeseen, jolla maannousu on voimakas ja vield satoja vuosia jatkuva
ilmié. llImastonmuutoksen vaikutuksen mddérd merenpinnan nousuun on vielé jonkin verran
avoin, kv. ilmastopaneelin mukaan arvio noin 3 mm nousu vuodessa. Maijanpauha sijaitsee
alueella, jolla Maanmittauslaitoksen havaitsema maannousu jatkuu 8-10 mm vuodessa ai-
nakin seuraavan 100 vuoden, todenndkdisesti jopa vuosituhannen ajan (Iéhde
https://www.maanmittauslaitos.fi/tutkimus/teematietoa/maannousu). Maannousemail-
mién vuoksi tulvailmiét ja -vaarat Pitkdnkarin ranta-alueella ovat epéitodenndkdisié nyt ja
vield epditodenndkdisempid jatkossa.

6) On ymmdirrettdvdd, ettd uudisrakentamista ei kaavoiteta tulvariskialueelle. Olemassa
olevien rakennusten omistajat ja kdyttdjdt Pitkédnkarin ranta-alueella ovat kuitenkin tietoi-
sia tulvariskistd ja siten tietoisia myds mahdollisen, epdtodenndkdisen tulvan aiheuttamista
taloudellisista menetyksistd. Uudisrakentamista, jota kaavoitus ohjaa, ei tule verrata ole-
massa olevaan rakennuskantaan. Kaavoituksen tulee mahdollistaa nykyisen rakennuskan-
nan sdilyttéminen.

7) Vaadimme jokaisen osayleiskaavan sisdlle kuuluvan, vuokrapalstalla sijaitsevan kiinteis-
toén korkeuden tarkistusmittaamista ja kaavaluonnoksen perustana olevan kartan pdivittd-
misté sen mukaisesti. Tiedossamme on, etté Pitkdnkarin alueen vuokratonteilla esimerkiksi
ldjitetyt ruoppausjéitteet ovat muuttaneet tonttien korkeuksia.

8) Kyseenalaistamme vuonna 2018 laaditun Pitkdkari — Pikkulahden ympdiristédselvityksen,
jonka Raahen kaupunki teetti FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:lld maankéytdn suunnittelun
ldhtotiedoksi. Pitkékari-Pikkulahden ympdristoselvitys on maisema- ja kulttuuriympdris-
toselvityksen osalta huonosti laadittu. Pro Maijanpauha ry:n huvilan osalta se siséltdd vir-
heellisid tietoja ja on tdysin ristiriidassa Raahen kaupungin palkkaaman Wanha Raahe pe-
rinnemestarin kesdlld 2018 laatiman arvion kanssa huvilamme kulttuurihistoriallisesta ar-
vosta. FCG:n arkkitehdit ja avustajat ovat suorittaneet arvion Maijanpauhan osalta hyvin
ylimalkaisesti (Liite 1). Pitkdkari-Pikkulahden ympdristoselvityksen liiteraportissa Pitkékari —
Pikkulahti, Rakennetun kulttuuriympdristén inventointi huvilaamme kdsitellddn ss. 22-23.
Liiteraportissa huvilan rakennusvuosi ja osoite ovat vdidrin. Liiteraportin mukaan “tydssd
inventoitiin alueen arvokas rakennuskanta. Mahdollisesti arvokkaat kohteet tarkistettiin ja
valokuvattiin maastossa” (s. 2). Pro Maijanpauha ry:n hallinnoiman huvilan osalta mitéén
yhteydenottoa ei ole FCG:Itd meille tullut, tarkistaminen ei ole kattanut pddhuvilan tai piha-
rakennusten sisdtiloja, eikd huvilan historiaa ole selvitetty (alkuperédinen rakenne on Mus-
tasta 1945 tontille siirretty kalastajien verkkojenkuivausmaja). Sité vastoin Wanhan Raahen
perinnemestari Sari Alajoki (nykyisin Wanha Raahe -sécitién asiainhoitaja) suoritti arviointi-
kdynnin huvilamme sisd- ja ulkotiloissa seké piharakennuksissa Maijanpauhassa 6.8.2018
(Liite 2, lausuntoluonnos). Alajoen arvion mukaan huvilallamme on kulttuurihistoriallista-
arvoa, jonka nojalla meillé on mahdollisuus hakea korjausavustusta Museovirastolta tai
Ely-keskukselta.

9) Raahen kaupungin tulee huomioida, ettd Pitkédnkarin ranta-alueen kesédasukkaat tuovat
vuosittain arviolta kymmenid tuhansia euroja kaupungille mékkeilykautena palvelujen kulu-
tuksen kautta. Olemme eléivi yhteisé, joka tuo alueelle vaurautta. Uusi kaavaluonnos ei
pyri kehittdmddn esimerkiksi Maijanpauhan aluetta milléén ratkaisevalla tavalla tulevien
kaupungin kesdvieraiden tai asukkaiden hyvdksi.
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10) Maijanpauhan alue on aina ollut yleisessd virkistyskdytossd. Kiinteistéjen takana on
mokkildisten ylldpitdmd yksityinen tie, jota pitkin saarissa mokkeileviit pédsevdit helposti
veneilleen. Nditd veneitd sdilytetddn Maijanpauhan kéirjessé kaupungin omistamalla
maalla. Preiskarissa mékkeileviin perheen vene on ollut yhteisesté sopimuksesta usean vuo-
sikymmenen ajan sdilytyksessd Pro Maijanpauha ry:n hallinnoimalla vuokrapalstalla 27.
Huvilakiinteistét eivdt ole koskaan estineet merelle ja luontoon pddsemistd Maijanpau-
hasta. Pdinvastoin, ilman mékkiléisten omatoimista ylldpitoa tie ja kasvusto olisivat muut-
tuneet vuosikymmenten saatossa ldpitunkemattomiksi.

11) Ehdotamme Raahen kaupungille sosiaalisten vaikutusten selvitystd Pitkénkarin ranta-
alueen osayleiskaavan luonnoksesta. Tallbin kyseisen alueen paikallishistoriallinen ja nyky-
pdivddn ulottuva arvo loma-asuntoalueena saadaan punnittua suhteessa kaavan taustalla
olevaan maankdytté- ja ympdristélainsédddntéon.

12) W / VL merkintd merialueella Maijanpauhan eteldpuolelle tarkoittaa, ettd ruoppaus-

kielletddn. Maijanpauhan véyléd on todenndéikéisesti tdrked virtausuoma, jotta kaupungin-
lahden vesi vaihtuisi. Vdhintéén mékkildisten omalla kustannuksellaan suorittama ruop-

paus tulisi sallia veden vaihtuvuuden liséiéimiseksi ja jotta raahelaiset loma-asukkaat, ml.

pitkénkarilaiset, pystyvdt liikkumaan alueella veneillen.

Pro Maijanpauha ry on sitoutunut ylldpitéimddn huvilaa vuosikymmenié 2045 jélkeenkin.
Alue on Raahen kaupungin toimesta aikaisemmin ajateltu yhdistystarkoitukseen, ja me
olemme noudattaneet kaupungin toivomusta. Pddhuvilamme palstalla 25 on hirsirakennus,
jota voidaan tarpeen tulleen korottaa. Myés palstalla 27 olevaa rakennusta on mahdollista
korottaa, koska rakennus on keskellé niemekettd ja korotus tulee silloin varovasti nouse-
vana luiskana. Olemme omakustanteisesti ruoppauttaneet ranta-aluettamme ja nostettu
maa on palstan Idheisyydessé maan korotusta varten. Pddhuvilan lattiakorkeus on toden-
ndkdisesti jo nyt tulvarajan yldpuolella. Pédhuvilan parkkipaikka on tulvarajan ylépuolella.

Pro Maijanpauha ry:n mielestd on ennenaikaista ja védrin tuomita Maijanpauhan alue kaa-
valuonnoksessa ehdotetulla tavalla "poistuvaksi mékkiasutukseksi". Peruste virkistysalueen
lisddntymisestd on vdhdinen yleishyédyllinen etu (kaavoittajankin mukaan vain 2 prosent-
tiyksikkéd). Nyt esitellyn kaavaehdotuksen myété tuhoutuisi miltei alkuperdinen, raahelais-
ten kaupunkilaisten kesdperinteitd ja pitkédnkarilaista yhdistysperinnettd ylldpitdvd huvila-
miljéé, jota hallinnoi elinkelpoinen ja aktiivinen yhteisé. Mikdli témé kaavaehdotus tdllai-
sena toteutuisi, sukumme ja serkkuyhdistyksemme menettdisi juuri vuonna 2045 100-vuo-
tisjuhliaan viettdvdn kesépaikan ja jélkeldisemme mahdollisuuden jatkaa tété perinnettd.

(Mielipiteessd on liitteitd).
3.13.1 Vastine

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariksin huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.9 Ruoppaustoiveet W/VL alueella
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2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin
2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Vastustan kaavamuutosta, Raahen pitdd sdilyttéd nykyisen “kesémékki alueen" ennallaan
koska médkkialueita ei ole liikaa ja jotain vanhaa pitdd suojella. ei missddn nimessé saa kaa-
vottaa omakotitalo tai rivitalo asuinalueeksi. Ulkofantintie 73.

Vastine

Vuokrapalsta osoitteessa Ulkofantintie 73 (vuokrapalsta 11) oli kaavaluonnok-
sessa ja on edelleen kaavaehdotuksessa osoitettu erillispientalomerkinnalla
(AO-1).

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Vallankdyttéd vai mielivaltaa

Lain tulkitsija on aina suuren vastuun edessd. Tulkitsija voi valita kenen edut tulkinnassa
huomioidaan. Kaavoitukseen on lainsddtdjd jattdnyt erilaisia tulkinnan mahdollisuuksia.
Nyt néhty kaavaluonnos murskaa ajatukset yhdenvertaisuudesta sekd kansalaisen perusoi-
keuksista. Myés vuokranantajalla sekd rakennuslupien myéntdjéllé on vastuu ja velvollisuu-
det ei pelkdstddn oikeuksia. Kaupungin organisaatio on kaupunkilaisten tarpeisiin ei pdin-
vastoin.

Taloudellinen ja henkinen menetys

Esitetty kaavaluonnos tuhoaa monen yksittéisen ihmisen talouden seké henkisen hyvinvoin-
nin. Taloudelliset vahingot nousevat yksittéisen henkilén kohdalla jopa satoihin tuhansiin
euroihin. Henkil6kohtaisia konkursseja voidaan ndhdd. 90-luvun laman jélkimainingeista
pitdisi pystyd ottamaan oppia mihin asiat johtavat kun ihmiset ajetaan liian ahtaalle epdus-
kon partaalle. Mielenterveysongelmia ei saa viheksyd ja on syytd ymmdirtéé mitd esitetty
kaavaluonnos on jo aiheuttanut alueen ihmisille. Pahoinvointia, unettomuutta jopa epdtoi-
voisia ajatuksia. Jos asiat menevit esitetylld tavalla ongelmien voi odottaa vain pahenevan.
Rahallista hintaa télle on mahdotonta laskea, mutta kalliiksi se tulee. Mielenterveysongel-
mat ovat kasvava aikapommi koko yhteiskunnassa. Ei aiheuteta niitd tarkoituksella lisdd.

Ihmiset luovat siteitd, sijainnit mahdollisuuksia

Jokainen kaava-alueen vuokratontti siséltdd oman yhteisonsd ja historiansa. Ihmiset yli su-
kupolvirajojen ovat luoneet kontakteja ja verkostoituneet ympdri Suomen ja mailman. Su-
kulaiset, tuttavat sekd entiset Raahelaiset ovat omanneet syyn ja paikan missd ja miksi
tulla kerta toisensa jdlkeen Raaheen. Nyt Témd mahdollisuus katoaa. Ihmettelijéitd on pal-
jon. Moni kertoo mielipiteensd asian tiimoilta jaloillaan.
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Vaihtoehtoja riittdd

Kaavan pddmdidrdksi on paljon vaihtoehtoja jos niitd halutaan kéyttéié sekd ottaa ihmisten
hyvinvointi huomioon. Jos tarkoituksena on varallisuuden siirto vuokratonttien haltijoilta
kaupungin omaisuudeksi niin hyvilté ndyttdd. Jos halutaan yhtendistd kaupunkia, kuntaa
sekd yhteis6d niin vield voidaan suuntaa muuttaa. Tiedetdiéin kuka laivaa ohjaa, suunta jdd
néhtdvdksi. Kaavan suhteen monilla oli suuria positiivisia odotuksia. Mokkialueen kehittd-
minen sekd hienojen yli sukupolvien jatkuvien perinteiden jatkuminen. Nyt kun todellisuus
lyé vasten kasvoja pettymys on jdrkyttdvd. Kaavaluonnoksen eteneminen néyttéé myos tu-
levaisuuden Raahelaisille uskaltaako kaupunkiin investoida vai onko jdrkevémpdd siirtéé
vero euronsa ihmisystévdllisempddn kuntaan.

3.15.1 Vastine

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

3.16 Yksityinen mielipide (2 nimed) 14.1.2024 ja 15.1.2024 / llolinnantie 61

Meilld on vuokratontti, jonka osoite on llolinnantie 61. Meilld on vuokratontilla vuonna
2018 rakentamaan aloitettu ja 2022 valmistunut vapaa-ajanasunto.

1. Huomautus:

Osayleiskaavaluonnoksessa on llolinnantieltd piirretty kokonaan uusi tie, joka menee vene-
rantaan ja edelleen muutamalle vapaa-ajan asunnolle. Tie néyttdd piirretyn menemddn
vuokratonttimme yli tontin itdpuolella (merkitsin punaisella nuolella). Tien linjausta tulee
muuttaa siten, etté se ei mene vuokratonttimme yli. Lisdksi télléd hetkelld tie kyseiseen ve-
nerantaan ja Takarannan kolmelle vapaa-ajanasunnolle tulee jo tietd pitkin, joka kaava-
luonnoksessa on merkitty alkuosaltaan pyéritieksi. Mielestdini tulevaisuudessakin kulku
voisi tapahtua nykyistd tietd pitkin, jolloin kokonaan uutta tietd ei tarvitsisi rakentaa ollen-
kaan.
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2. Huomautus

Osayleiskaavaluonnoksessa on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti tai polku kulkemaan vapaa-
ajanasuntojen ja rannan vdlistd. Se on tietenkin vuokratonttien ulkopuolista maata/vesijét-
témaata, eikd kenenkdidn kulkemista siiné saa eikd voi estdd. Mutta kuitenkaan ei ole koh-
tuullista mékkildisten kannalta, ettd mékkien ja saunarakennusten ja meren vdliin merkit-
tdisiin kulkemaan ulkoilureitti tai polku. Osassa kohtaa esimerkiksi saunan ja meren rannan
vdliin, josta reitti on merkitty kulkemaan, ei jédé kuin alle kymmenkunta metrid. Néin ollen
ulkoilureitti menisi kdyténnéssé ihan saunan ikkunan ja terassin alta ja viélittémdstd IGhei-
syydestd. Mielestimme ulkoilureittid tai polkua ei tulisi erikseen merkité kaavaan mene-
mdiéin vuokratonttien ja veden rajan viilistd.

3.16.1 Vastine

On ymmarrettavaa, etta vuokrapalstalaiset llolinnantie 61:ssa pitavat nykyista
tiejarjestelya palstansa osalta parempana kuin kaavaluonnoksessa ja edelleen
kaavaehdotuksessa osoitettua uutta tielinjausta. Kaavaa laadittaessa on kui-
tenkin katsottava laajempaa kokonaisuutta, yleista etua seka liikenneturvalli-
suutta. Pitkakarin osayleiskaavan katu- ja liikenneratkaisut on pohdittu yh-
dessa liikenneasiantuntijan kanssa suhteessa liikenneturvallisuuteen ja alueen
muuhun kayttoon. Takaranta-tien nykyisen linjauksen itaosa jaa jalankulun ja
pyoradilyn vaylaksi, jolloin kestavaa liikkumista (jalankulku ja pyoraily) on mah-
dollista suunnata turvallisesti lyhyinta tieta Takarannalta keskustan suuntaan.
Laheiset viheralueet ovat ulkoilijoiden suosiossa, joten liikenneturvallisuuden
paraneminen on etu myos virkistyksen kannalta.

Kaavan liikenneratkaisua Takarannan uuden liittyman osalta perustelee myos
Kaupunginlahdenrannan kaavassa ohjeellisena aluevarauksena osoitettu Me-
rikaari-tien jatkeen mahdollinen toteutumien tulevaisuudessa.

Rakennuspaikkojen rajat maaritetaan yksityiskohtaisesti myohemmin asema-
kaavassa, osayleiskaavan ohjeellisia rajoja tarkemman harkinnan myota tulki-
ten. Nyt laadittavassa osayleiskaavassa ei ole noudatettu maaraaikaisten
vuokrasopimusten mukaisia palstarajoja, jos ne eivat ole laajemman kokonai-
suuden, tielinjaustarpeiden, viheryhteystarpeiden tai tulvauhan alaisen alueen
kannalta perusteltuja.

Katso seuraava yhteisvastine:
2.14 Ohjeellinen ulkoilupolku.

Mielipiteen alussa on Huvilapalstan Pitkdkari 56 (vuokrapalsta nro. 48) historiaa.
Vuokratontillamme on ndiin ollen pitkd, vaiherikas historia ja tontti sisdltéié rakentamista
sekd istutuksia todella pitkdltd ajalta. Ostaessamme vuokrapalstan oli se istutusten ansi-
osta kuin kasvitieteellinen puutarha. Meiddn aikanamme kaikki olevat rakennukset on pe-
ruskorjattu ja olemme myds onnistuneet sdilyttdmddn suuren osan istutuksista.
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80-luvulla mékkien edustoja ruopattiin ja ruoppausmaat levitettiin mékkipalstojen korkoja
nostamaan. Suuri osa ruoppausmassoista ajettiin meidén mékkimme ja rannan viiliin. Osta-
essamme vuokrapalstan, suoritimme venevdylén ruoppausta ja ilman sité ruoppausta, ei
meiddn mékkirantaamme veneelld pddsisi. Nykyisin, suoritamme joka syksy koko Pitkéikarin
ranta-alueen karhinnan, jonka ansiosta ranta pysyy puhtaana rantaheindstd. Toivomme,
ettd tulevassa osayleiskaavassa annetaan mahdollisuus yllédpitémddn jo tehtyjé ruoppauk-
sia.

(Mielipiteessd on kerrottu alueen yhteiséllisyydestd.)

Rakentaminen ja kaavoitus, meidén vuokrapalstamme osalta:

Voimassa olevan vuokrasopimuksen kappaleen nro. 10. Rakentaminen mukaan, uudisra-
kentamisessa tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla korkeustason N60 +2,10 m
(=N2000 +2,40) yldpuolella. Voimassa olevan vuokrasopimuksen ja silloisen rakennusval-
vonnan vaatimusten mukaisesti vuokrapalstallemme rakennettiin uusi saunarakennus
vuonna 2014 sokkelikorkeustasolle N60 + 2,30 m (=N2000 +2,60), tdyttden nédin myds nykyi-
sen tulvarajan korkeustason. Pitkékarin_oyk _havainnepiirroksen_14.11.2023 mukaan ra-
kennuksen sijainti on virheellisesti merkitty tulva-alueeksi. Punainen tulvarajamerkintd on
tuossa kohdin vddrin, josta voi olettaa, ettd merkintd ei vélttdmdittd ole ajan tasalla muual-
lakaan. Kaavaehdotuksen siséltdessd ndin suuria toimenpide-ehdotuksia tulee tulvaraja-
merkinté varmistaa mittaamalla maastosta.

Tulvaraja, maannousu ja kaavoitus:

On arvioitu, ettd jddkauden aiheuttamattoman muodonpalautumisilmion takia, Perdmeren
ranta-alue tulee vield nousemaan laskentatavasta riippuen, noin 50-150 metrid, aiheuttaen
lopulta Perdmeren muuttumisen jérveksi. Maannousun vuosivauhti Perémeren rannikolla
on keskimddrin 0,9 cm. Meiddn vuokrapalstamme maanpinta on noussut ensimmdisestd
mokkildisestd Idhtien noin 80 cm. Nykyisen vuokrasopimuksen pddttyessd nousua on tullut
jo noin 1 metrin verran. Esitetyssd kaavaluonnoksessa 2,6 metrin korkotaso on merkitty
vuoden 2018 pohjakartan mukaan (mittaukset tehty ennen sitd), joten vuonna 2045, vuok-
rasopimusten pddttyessd nyt mddrdtty tulvarajan korkotaso maannousun myétd on noin 25
senttimetrid alempana. Eli kéytéinndssd, tehtdessd vuokrapalstoja koskevia pdditéksid vuo-
den 2045 jilkeiselle ajalle, tulee nykyisessd tulvarajassa huomioida maan nousu.

Ndiin ollen, ehdotamme, ettd vuokrapalstojen tulevan kdytén mddrddvdssd osayleiskaa-
vassa tulvarajan todellinen korkotaso mddriteltdisiin siséltéden tuleva maan nousu! Maan
nousulla kompensoitu laskennallinen korkotaso olisi noin + 2,35 (N2000), jolloin punainen
viiva siirtyy Iihemmdiksi rantaviivaa. Alueen ollessa aika tasaista voi tdllé olla suuri merki-
tys.

Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavassa vuodelta 2003 on merkinnéillé RA-6 loma-
asuntoalue, jolla nykyinen loma-asunto sijaitsee korkeustason N60 +1.40 (= N2000 +1.70)
alapuolella. RA-6 merkinndn mukaisesti rakennuksia voidaan korjata ja ylldpitéd. Uudisra-
kentamisessa tulee rakennusten korkeusasemien olla kaavamddrdysten mukaiset. Vaaditun
korkeusaseman saavuttamiseksi rakennus voidaan rakentaa pilariperustukselle ja/tai
maanpintaa voidaan pengertdd. Pilariperustuksen korkeus saa olla enintdén 70 cm ja/tai
maanpinnan pengerrys saa olla enintddn 1 m. Pilariperustus tulee verhota siten, ettd se so-
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veltuu ympdristoonsd ja pengerrys on muotoiltava nykyisen maanpinnan muotoihin sopi-
vaksi sekd ympdristéon soveltuvaksi. Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja
kaksi muuta rakennusta.

Pitkékarin ranta-alueen osayleiskaavassa VL-r merkinndlld olevat loma-asunnot/vuokraton-
tit tulee merkitd vdhintéiéin RA-6 merkinndllé kuten on tehty vuoden 2003 pohjoisten man-
nerrantojen osayleiskaavassa!

Kaavoittamisessa ei voi kiinteistéjen vakuutuksiin vedota. Kiinteistéjen omistajat vastaavat
kiinteistoistddn, eikd vakuutus ole pakollinen. Vaadimme, ettd ranta-alueiden ja tonttien
korkeusasemat tarkemitataan koska niiden korkeusasemaa on vuosien varrella nostettu
ruoppausmassoilla sekd muualta ajetuilta moreeni/murskemailla. Yleisesti, kun rakennus
on rakennettu silloisten rakennusmdidirdysten mukaisesti, ei se muutu mddrdysten vas-
taiseksi, vaikka nykyiset uudisrakentamiselle vaadittu korkeustaso kasvaa. Tulevat korkeus-
tasomuutokset eivit voi muuttaa olevaa aiemmin rakennettua ympdiristod!

Yhteenveto:

Jos osa mékkipalstoista muutetaan virkistysalueeksi, loppuu niiden ylldpito ja ne muuttuvat
ns. ryteikéiksi ja rannat kasvavat umpeen. Kaavoitus, jossa poistetaan osa olevaa loma-asu-
tusaluetta, loukkaa perustuslain takaamaa kansalaisten yhdenvertaisuutta. Emme voi hy-
vdksyd kaavaehdotusta, jossa annettu tieto on valikoitua ja jossa ei oteta huomioon mékki-
ldisten mielipidettd. Vaikuttaa siltd, ettd kaavoittaja ei ole tutustunut tarpeeksi mékkialuee-
seen, sen kdyttdon ja sitd myéten kdyttdjiin. Pitkdkarin moékkildisend vaadimme, ettd kaa-
vassa otetaan huomioon kaikki vaihtoehtoiset ratkaisut.

Vaikka kaavaehdotuksessa meiddn vuokrapalstamme sdilyy, emme ymmdrrd miten hyvd
moékkildisten ja moékkieldmdn henki voisi jatkua, tietéien ettd puolet mékeistéd ovat purku-
tuomion alla. Jo témd kaavaehdotus on aiheuttanut sen, etté mékit, jotka ovat “tulva-alu-
eella” ovat kdrsineet suuren arvonalennuksen. Toivomme, etté kaupungin kaavoitus ottaa
huomioon kuinka laaja ja negatiivinen vaikutus ehdotetulla kaavalla on Pitkékarin ja sen
kéyttdjien eldmddn. Kaavaehdotus antaa todella huonon kuvan kaupunkilaisten kohtelusta
eikd toimi hyvénd mainoksena tuleville Raahelaisille. Ranta-alueiden kaavoituksessa tulee
sdilyttdd mékkimaisemat ja niiden tarjoama maisemallisesti arvokas kokonaisuus. Toimi-
taan mainoksien “"Rakastu Raaheen” ja “Luonnostaan ylped” antamien arvojen mukaisesti.

Toivomme, ettd tuleva kaavoitus mahdollistaa ympdirivuotisen vapaa-ajan asumisen mallin,
eikd estdisi olevien mékkien ylldpitoa ja korjaamista. Myéds vapaa-ajan asunnon uudisra-
kentaminen tulee mahdollistaa, jolloin nykyiset korkotasot on mahdollista toteuttaa. Kaa-
voituksessa tulee ottaa huomioon, ettd mékkialueen tarjoamaa kokemusta jakaa todella
suuri joukko ystdvid ja sukulaisia eikd vain mékkien omistajat. Kerdsimme liitteeksi meiddn
mékillimme vierailleista ystdvistd ja sukulaisista. He antoivat mielelléiéin nimensé ja toivo-
vat, ettd Pitkdkarin mékkialue sdilyy tulevaisuudessakin. Listassa tosin ei ole kaikkia, vain
useimmin vierailleet. Osa on jo pois nukkuneita kuten (nimi poistettu), jonka viimeisid toi-
veita oli saattohoidossa ollessaan kdydd vield mokillé. Tdmd toive toteutettiin.

3.17.1 Vastine

Pitkakarin osayleiskaavan havainnepiirroksessa 14.11.2023 ei ole “punaista
tulvarajamerkintaa”. Kaavaluonnoskartalla ja edelleen kaavaehdotuskartalla
on punaisella/violetilla viivalla osoitettu + 2,6 metrin kokotaso vuoden 2018
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pohjakartan mukaisesti. Ko. viiva ei siis ole tulvaraja, vaan rakentamisessa kay-
tetty "kosteudelle alttiiden rakennusosien alin sallittu rakentamiskorkeus”,
jossa on huomioitu viranomaisoheistuksen mukaisesti varsinaisen tulvarajan
+2,3 m lisaksi 0,3 metrin aaltoiluvara. Varsinainen tulvauhan alainen alue (->
+2,3 m) on osoitettu kaavakartalla ja havainnepiirroksessa vinoviivarasterilla.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 llmastonmuutos ja maankohoaminen

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.9 Ruoppaustoiveet W/VL alueella

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Meilld on vuokrasopimus Takarannalla sijaitsevaan tonttiin osoitteessa llolinnantie 85 (alue
nro: 4, vuokrapalsta nro: 16). Télld kirjeelld ilmaisemme tyytymdttémyytemme siihen, mi-
ten tonttiamme ja meitd vuokralaisia on téssé menettelyssé kohdeltu. Koemme, ettd yh-
denvertaisuusperiaate ei ole toteutunut tonttimme kohdalla mainittua kaavaluonnosta teh-
tdessd ja emme ndin ole tulleet kohdelluiksi tasavertaisesti vaan kohtelussa on selkeitd epd-
kohtia. Esimerkkejd epditasa-arvoisesta kohtelusta:

Tonttimme on luokiteltu ilman mitéén neuvotteluja meidén kanssamme koodilla VL-
r (eli yleiseen virkistyskdyttoon). Molemmat ympdiréivdt tontit on luokiteltu koodilla
AO-1, joissa tontin vuokralaiset ovat aivan eri asemassa kuin me tdlld vdiliin jéévdlld
tontillamme.

Meille ei ole annettu mahdollisuutta nostaa/siirtéd rakennusta tulvarajoitusten mu-
kaisiksi (tontilla on ollut toimenpidekielto). Meille tulee antaa mahdollisuus nos-
taa/siirtdd rakennus siten, ettd se on tulvarajoitusten mukainen. Jos muille on an-
nettu/annetaan tdllainen mahdollisuus, se kuuluu antaa myés meille.

Kun saamme témdn yhdenvertaisen mahdollisuuden ei ole syytd mydskddn luoki-
tella tonttiamme eri tavalla.

Vaadimme, etté meitd kohdellaan yhdenvertaisesti viereisten tonttien vuokralaisten
kanssa. Koemme, ettd kohtelumme ei ole mydskdidin ollut hyvien toimintatapojen
mukaista.

Esimerkkejd, jossa hyvit toimintatavat eivdt ole toteutuneet:

Tiedotus on ollut heikkoa ja puutteellista. Meilta ei ole kysytty mitdan eikd meita
ole informoitu mitenkaan etukateen. Tonttimme ja siina olevien rakennusten koh-
talo ilmestyi yksipuoleisena ilmoituksena uuteen kaavaluonnokseen.

Tontin vuokrasopimuksessa on kolme henkil63, joista kahdelle ei ole ldhetetty kut-
sua joulukuun 2023 tilaisuuteen koskien kaavaluonnosta.

54



Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava
Palaute- ja vastinekooste, luonnosvaihe, 18.2.2025

Lisciksi:

= Alueella tulee suorittaa ajankohtaiset korkomittaukset, mikdli korot perustuvat
aiempiin tontin korkoihin (viitaten maannousuun alueella). Ja vield suuremmalla
syylld, mikdli luvut perustuvat ainoastaan konsulttiyrityksen laskemiin oletusarvioi-
hin.

=  Maannousu on alueella tiedetysti voimakkaampaa kuin veden nousu ja ndin tiede-
tddn jatkuvan myés pitkdlla aikavadlilld.

= Moékkimme on aktiivisessa kdytdssd, sitd kdyttdd aktiivisesti 9 henkiléa.

= Olemme jo pitkddn suunnitelleet uuden rakennuksen rakentamista vanhan tilalle
ylemmds tontille tai vanhan rakennuksen korottamista ja uudistamista. Téll6in ei
ole mitédn ongelmaa vastata tulvarajojen asettamiin vaatimuksiin. Mutta kuten tie-
ddtte, alueella on ollut toimenpidekielto.

= Vaadimme uusinta-arviointia kyseessé olevan tontin kohtelusta siten, etté yhden-
vertaisuusperiaate ja hyvdt toimintatavat toteutuvat.

3.18.1 Vastine

Osoitteessa llolinnantie 85 (vuokrapalsta nro 16) oleva rakennus sijaitsee ko-
konaan tulvauhan alaisella alueella. Palstan eteldosa (llolinnantien varsi) on
korkeampaa. Kaavaa on muutettu ko. palstan kohdalla niin, ettd AO-1 aluetta
on osoitettu palstan tulvaturvalliselle alueelle. Mahdollisen rakennuspaikan
lopulliset rajat maarittyvat yksityiskohtaisemmin myohemman asemakaavoi-
tuksen myota.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat
2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

1. Suojapuuston merkitys unohdettu.

Suunnitelmissa jétetddn Pitkdnkarin alueelle aivan liian pienid puustoalueita, jotta ne kes-
tdisivdt nykyisié ja tulevaisuudessa lisddntyvié ja voimistuvia myrskyjd (mm. talvimyrskyt).
Esimerkkind Pitkdinkarin kolme 2010-luvulla rakennettua huvilatonttia, joiden puuston kaa-
tamisen jdlkeen pari seuraavaa myrskyd kaatoi vdhintddn saman mddrdin puita Linjatien ja
Pitkénkarin tien vdliseltd alueelta. Ranta-alueille pitdisi ehdottomasti jéttédd runsaasti “ri-
sukkoa” ja “pusikkoa” (leppdd, pajua ym. tuulta kestdvdd ja suojaavaa puuta) ja suurempia
yhtendiisid luonnontilaisia puustoalueita (Kuusi, mdnty ja koivu). 1700-luvulta aina 2000-
luvun alkuun ymmdirrettiin kaupungin rantojen ja saariston puuston merkitys suojapuus-
tona itse kaupungille, nyt se tunnutaan pddttdjien, rakentajien ja kaavoittajien joukossa
unohdetun téysin.

2. Uuden tieinfran vaatima pinta-ala. Vrt. Rantakadulta Fanttien suuntaan rakennettu uusi
katu pyérdteineen.
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Kaupunkilaisille esitellyissd Pitkédnkarin alueen suunnitelmakartoissa ei kéiy selville todelli-
nen tieinfran vaatima maapinta-ala. Hyvénd ja varoittavana esimerkkind on Rantakadulta
Fanttien suuntaan tehty uusi katu pyériteineen ja pientareineen. Jos vastaavia katuraken-
nelmia tehdddn suunniteltuihin paikkoihin Pitkénkarin alueelle, vievdt ne huomattavasti
enemmdn maa-alaa kuin esitetyissd suunnittelukartoissa ndyttéd. Kun tdhdn lisdtddn jo
kaavoitetut asuinalueet ja suunnitellut rantarakentamiset, ei Pitkénkariin jad Idhellekddn
sitd mddrdd yhtendistd metsdpinta-alaa ja puustoa kuin annetaan ymmdrtdd. Kun Raahe-
lainen rantarakentaminen esimerkkien (Kylmdlahti, Hakotauri jne.) perusteella vaatii tont-
tien alueelta ja niiden Idheisyydestd Idhes kaiken puuston kaatamisen tulee pari esimmdisté
kovempaa myrskyéd kaatamaan vield pystyyn jétetyt puustot suureksi osaksi.

3. "Merellisyyden” yksipuolinen kdsittdminen nykyaikaiseksi rantarakentamiseksi rakennus-
liikkeiden ehdoilla.

Aiemmin raahelainen rantarakentaminen oli mittakaavaltaan sellaista, ettd se tehtiin oike-
asti “merellisyyden” ja saaristoluonnon ehdoilla. Vain saarten suojassa oleva pikkulahti
kaupungin puolelta ja muutamat perinteiset teollisuusalueet (nykyinen Miilukangas Oy ja
Varvi) olivat muokattu selvemmin rakentamisella. Mdkkirakentaminen oli mitoitettu saaris-
ton luonnon ja mittakaavan mukaan. Jopa sairaalan ja Seminaarin suuremmat rakennus-
massat olivat rantapuuston takana ja mittakaavassa alueen kanssa. Nyt jo hyvdksytyt kaa-
vat ja esitetyt kaavat rikkovat hetkessé tdmdn monisatavuotiset perinteen ja osaamisen.
Kaavoituksessa on hukattu alueen mittakaava tdysin.

4. Peruuttamattomat muutokset Raahen rantojen luonteeseen n. 10 vuoden aikana.
Lyhyessd ajassa on tehty ja tehdddn peruuttamattomia muutoksia Raahen rantojen ja saa-
riston luonteeseen. Rakennuksen on kyllé helppo muutaman kymmenen vuoden pddsté
purkaa, mutta kaadettuja metsié ja rajua maaperédn muokkaamista ei saada endid ne ker-
ran tehtyd takaisin.

5. Raahen kaavasuunnittelun painotus yksityisautoiluun.

Esimerkkind uudet asuinalueet pohjoisilla rannoilla vs. Hypermarket- ja liikunta-alue raken-
taminen tdiysin pdinvastaiselle puolelle kaupunkia. Raahen kaavoitus ja liike-eldmd (suuret
kauppaketjut ja rakennusliikkeet) tuntuvat ajavan kaupunkirakennetta sellaiseksi, etté
kaikki liikkuminen perustuu yhd enemmdn yksityisautoiluun. Kaupan suurkeskittymd teh-
dddn kdvely- ja pyéréimatkan ulottumattomiin 8-tien varteen, kun taas uusia asuinaluita on
tehty ja liséd suunnitellaan tdysin toiselle puolelle kaupunkia rannoille, jotka ovat nyt ja jat-
kossa liikenteen pussinperid, vaikka Fanttien vdilistd Merikadulle suunniteltu silta joskun
saataisiin kaavoitettua ja tehtyd (ohjaituisiko liikenne sitd kautta pddosin koskaan?) Aiem-
min Raahessa ldhes kaikki palvelut olivat suurimmalle osalle asukkaista alle 15 min kévely-
ja pyérimatkan pddssd. Nyt oletus on, ettd pddsin liikutaan autolla.

Toivottavasti kaavoituksessa otettaisiin aikalisd, ja ymmdrrettdisiin, ettei nyt yksi sukupolvi
pddttdjid ja virkahenkilbitd on muuttamassa peruuttamattomasti Raahen rantoja ja saaris-
toa, eikd milléiéin muotoa positiivisella tai kestdvdilld tavalla.

3.19.1 Vastine

Mielipiteen kirjoittajan huoli saan aari-ilmididen lisddntymisesta on oikea.
Pitkankarin ranta-alue sijoittuu aivan Raahen ydinkeskustan tuntumaan, jol-
loin keskustan palvelut ovat kavely- ja pyorailyetdisyydella.

Osa mielipiteessa esitetyista asioista ei koske nyt laadittua osayleiskaavaa.
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Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.9 Ruoppaustoiveet W/VL alueella

2.13 Kaavan suhde luontoarvoihin ja virkistyskayttomahdollisuuksiin
2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

NYKYTILANTEEN KARTOITUS KAAVOITETULLA RANTA-ALUEELLA

Kaavoitustyotd seurattuamme, meité on ihmetyttényt se miten vihdn tyotd on tehty nyky-
tilanteen kartoittamiseksi. Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta
2003. Kaavassa on alavilla alueilla sijaitsevat tontit merkitty tunnuksella RA-6. Télld tun-
nuksella merkityille tonteille uudisrakennettaessa tulee rakennusten korkeusasemien olla
kaavamaddrdysten mukaiset. Vaaditun korkeusaseman saavuttamiseksi rakennus voidaan
rakentaa pilariperustukselle ja/tai maanpintaa voidaan pengertdd. Pilariperustuksen kor-
keus saa olla enintddn 70 cm ja/tai maan pinnan pengerrys saa olla enintédén 1 m. Pilaripe-
rustus tulee verhota siten ettd se soveltuu ympdiristéénsd ja pengerrys on muotoiltava ny-
kyisen maanpinnan muotoihin sopivaksi seké ympdristoon soveltuvaksi.

Loma-asuntotontille (RA-6) saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta. Raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintééin 80 k-m2, josta loma-asunnon osuus enin-
tddn 60 k-m2. Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-
asunnon kerrosala saa olla enintdiéin 65 k-m2.

Vuoden 2003 osayleiskaava on edelleenkin voimassa, mutta alueella on rakennuskielto vuo-
desta 2020 Iéhtien. Ennen rakennuskieltoa rakennusluvan saaneiden rakennushankkeiden
aiheuttamia muutoksia kaava-alueen alavilla alueilla sijaitsevien tonttien korkeusasemien
muutoksissa ei ole otettu esitellyssé osayleiskaavaluonnoksessa huomioon ollenkaan.

Toinen merkittdvad seikka tonttien korkeusasemien muutoksissa on Raahen alueen voima-
kas maanpinnan kohoaminen. Vuoden 2003 osayleiskaavan voimassaoloaikana maanpinta
on kohonnut jo mitattavissa mddrin. Siis kaava-alueen tilannetta ei ole pdivitetty mittaa-
malla eiké rankennushankkeiden kéyttéonotto- tai lopputarkastusten tiedoilla.

KAAVA-ALUEELLA OLEVAN HUVILA-ASUTUKSEN MERKITYS

Raahen kaupungin huvila-alueilla on pitké ja merkityksellinen historia. Tétd kulttuuriperin-

tod tulee vaalia, koska siihen on mékkildisillé vahva halukkuus. He pitdvdt huvila-alueen pi-
hapiirit ja ympdristén puhtaana ja siistind. He majoittavat muualla Suomessa asuvia suku-

laisiaan ja ystdviddn, mikd piristdd Raahen kaupungin eldmdd ja tuo lomakausina haluttua
asiakaskuntaa kaupungin palveluyrityksille. Sidos Raaheen pysyy vahvana myés niille Raa-

hesta muualle muuttaneille, joilla on vapaa-ajan asunto Raahessa.

IILAISENKUJA 6 VUOKRAPALSTALAISTEN KANNANOTOT

Olemme onnellisessa asemassa saatuamme pitkdn etsinndn jilkeen vuokrata huvilatontin
Raahen rannalta vuonna 2010. Rakennusluvan saatuamme investoimme uuden vapaa-ajan
asunnon tontille (RA-6) mddritellyn rakennus oikeuden ja vaaditun korkeusaseman ehdot
tdyttden. Hulevesiasiatkin huomioitiin rakennusvaiheessa yhteistydssd tonttinaapureiden
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kanssa. Viime kesdnd lildisenkujalle saatu kunnallistekniikka tdydentyi kun Raahen Vesi Oy
rakensi koko lildisen kujan matkalle runkovesijohdon ja paineviemdriputken, mikd mahdol-
listaa monille mokkildisille vapaa-ajan asunnon ympdirivuotisen kéyton. Tatd tyytyvdisyyt-
tdmme himmentdd Pitkédnkarin ranta-alueen osayleiskaavaluonnoksen esittelyssa esille tul-
leet puutteet nykytilanteen kartoituksessa ja niiden vaikutus raahelaisen vapaa-ajan asumi-
sen kehittdmiseen.

3.20.1 Vastine

Osoitteessa lildisenkuja 6 oleva vuokrapalsta on osoitettu kaavaluonnoksessa
ja edelleen kaavaehdotuksessa loma-asuntoalueeksi merkinnalla RA. Riittavat
korkeusasemat on todettu rakennusluvassa.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.8 Alueen kaavatilanne

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Kiitéin mahdollisuudesta lausua mielipiteeni Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavasta.
Osayleiskaava on mielestdni huolellisesti laadittu. Erityisen kiitoksen ansaitsee luontoympd-
ristéarvojen sekd kulttuurihistorian huomioon ottaminen.

Esitdn kuitenkin osayleiskaavaa kehitettéviksi vielé seuraavasti:

Seminaarialueen pohjoispuolen halki on osoitettu uusi tieyhteys; Merikaari. Toteutuessaan
se kaventaa ranta-alueen viheryhteyttd ja ulkoilureitin suoja-aluetta. Voisiko kaavassa olla
kyseisen viheryhteyden térkeyttd korostava nuolimerkintd?

Pitkéinkarin luoteiskulmasta, aivan llolinnantien pddstd on osoitettu nykyinen llolinnan alue
asuinpientalojen sekd asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueeksi. Kortteli sijaitsee niin kau-
kana kaupungin palveluista, ettd ne eivdt ole kohtuudella saavutettavissa ainakaan kdével-
len. Kestdvdn liikenteen ndkékulmasta asunkerrostalojen korttelialueiden sijoittaminen Ié-
hemmdiksi Seminaarin aluetta voisi olla perusteltua.

3.21.1 Vastine

Pitkdnkarin nykyisten metsdalueiden sailyttaminen on ollut raahelaisten ta-
voitteena jo pitkdan. Nyt laadittavassa kaavassa tama tavoite on huomioitu
osoittamalla virkistysalueet laajasti VL/s merkinnailla. Merkinta edellyttaa ym-
pariston (siis puuston) sdilyttamista. Mielipiteessa ehdotettu virkistysyhteys-
merkinta olisi paallekkdinen kaavassa osoitetun nykyisia polkuja mukailevan
"ohjeellinen ulkoilureitti tai polku” -merkinnan kanssa, eika mielipiteessa esi-
tettya yhteystarvetta sen vuoksi ole perusteltua osoittaa.
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llolinnantien lansipadssa oleva uudisasumisen varaus (AP/AKR) tarkoittaa yh-
tiomuotoisia asuinpientaloja tai korkeintaan ll-kerroksisia luhtitaloja, ei perin-
teisia korkeampia kerrostaloja. Merkinta on osoitettu nykyisen leirikeskuksen
alueelle, joka on jo osin rakennettua/muokattua aluetta. Varauksen siirtami-
nen [ahemmas Seminaarin aluetta olevia metsaalueita ei ole perusteltua puus-
ton sailyttamistavoitteen, arkeologisen kulttuuriperinnon ja olevien metsapol-
kujen sailyttamisen vuoksi.

Katso seuraava yhteisvastine:
2.11 llolinnantien lansipaan AP/AKR alue.

Olemme vuokranneet kaupungilta Pitkénkarin alueelta vuokrapalstan nro:10. Os. Pitkékari
38. Vuoraamallamme palstalla sijaitseva vapaa-ajanasunto on rakennettu vuonna 2015.
Rakennusvalvontaviranomainen on myéntényt vapaa-ajanasunnon rakennusluvan
24.07.2013. Luvanehdoksi on asetettu, ettd ennen rakentamista tulee mddrittéid rakennus-
paikka ja sen korkeusasema. Liséiksi luvassa on todettu, etté lupa on myénnetty maan-
kéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sédnnésten ja mddrdysten perusteella.

Eli siis, lupaa mydénnettdessé on rakennusvalvontaviranomainen todennut, etté rakennus-
paikka on maankdytté- ja rakennuslain 116 §:n mukaisesti rakentamiseen soveltuva. Ra-
kentamiseen liittyvé lopputarkastus on suoritettu 22.04.2015. Raahen kaupungin teknisen
keskuksen mittaustyénjohtaja Juha Autio on toimittanut 12.5.2023 kaavoitusosaston pyyn-
néstd suoritetun kyseisen tontin rakennusten sokkelien korkeustasojen mittaustulokset. Ky-
seisen vapaa-ajanasunnon mahdollisen tulvan aiheuttamassa kastumisessa vaurioituvat
rakenteet ovat rakennusluvassa mddritetyn korkotason, kuin myds FCG:n vuonna 2018 laa-
timan suositeltavan rakentamiskorkeuden +2,60 ylédpuolella.

Tulvan aiheuttamien kosteusvaurioiden haittoja arvioidessaan kaavoittaja ei ole ndhddk-
semme riittdvdssé mddrin ottanut huomioon kyseisen rakennuksen etdisyyttd rannasta,
kasvuston aallon muodostustumista rajoittavaa vaikutusta ja tuulen pyyhkdisyetdéisyyttd
aallokon muodostumisessa. Vallitsevat tuulensuunnat huomioiden tuulen pyyhkdisyetdisyys
on 500-600 metrid. Huomionarvoista myds on, ettd ympdristoministerién vuonna 2014 laa-
tima ympdristéopas, tulviin varautuminen rakentamisessa on suositus, eikd siten velvoitta-
vaa lainsddddntéd. Lisdksi opas antaa ohjeita uuden rakentamiseen, mutta ei velvoita tai
vaikuta nykyiseen rakennuskantaan.

Liséksi huomionarvoista on myés se, vuokranantaja, kaavoittaja tai rakennusvalvontaviran-
omainen ej ole vastuussa tulvan mahdollisesti aiheuttamista kosteusvaurioista. Vastuussa
on rakennuksen omistaja.

Kaavaluonnoksessa esitetdicin, ettd vuokrapalstamme muuttuisi kaavan myété ldhivirkistys-
alueeksi kaavamerkinndlld LV-r. Rakennusten yllépito sallitaan siten, ettd niiden taloudelli-
nen arvo ei nouse, mutta uudisrakentaminen ei ole sallittua. Nykyisen vuokrasopimuksen
pddttymisen jélkeen rakennukset todenndkoisesti puretaan.
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Edelld kerrottuun perustuen mielipiteemme on, ettd perusteita vuokrasopimuksen pddttd-
miselle vuonna 2045 ei ole todettavissa. Vapaa-ajanasuntomme tdyttdd lainsddddnnén vel-
voitteet, joten rakennuksen purkamiseen ei ole perusteita. Uudisrakentamista voidaan to-
teuttaa vuokrapalstalla nykyiseen lainséiéidédntdén ja alemman asteisiin ohjeisiin perustuen.

Vuokrapalstamme ja pitkdnkarin alue laajemminkin on syytd kaavoittaa loma-asuntoalu-
eeksi. Loma-asuntokanta Raahen rannoilla on kiinteé osa Raahelaisuutta ja siten ihmisten
lepoon ja virkistymiseen erittdin arvokas. Viimeisimpind vuosina enenevdssé mdidirin alettu
ymmfdirtémddn vanhemman rakennuskannan arvo ja sen merkitys kdyttdijille. Nykyinen
loma-asuntokanta voidaan sdilyttdd ja uudisrakentamista suorittaa maapinnan korottami-
sella ja pengerryksilld, mutta kuitenkin huomioiden, ettd alue sdilyy maakuntavaihekaa-
vassa nimettynd arvokkaana maisema-alueena. Yksildidympi yhteinen kannanotto (nimi
poistettu) laatimana (ks. mielipide nro 2.29).

3.22.1 Vastine

Osoitteessa Pitkdkari 38 olevasta vuokrapalstasta nro 10 on yli puolet tulva-
alueella, mutta koska paarakennus ja paasytie ovat tulvauhan alaisen alueen
ulkopuolella, on kaavaa muutettu niin, ettd padosa palstasta on osoitettu
loma-asuntoalueen merkinnalla (RA). Kaava antaa myos mahdollisuuden laa-
jentaa palstan RA aluetta nykyisen palstan ja Pitkakari-tien valiin. Mahdollisen
rakennuspaikan rajat maarittyvat yksityiskohtaisemmin myohemman asema-
kaavoituksen myota.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

YLEISTA KAAVOITUSALUEESTA

= Yleisvaikutteinen Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava ranta-alueilla (v 2003) pi-
tdisi jattdd voimaan, silld ko alueen kehittyminen pyséhtyy pitkén yleiskaava- ja erillis-
ten asemakaavojen laatimisen ja hyvdksymismenettelyjen ajaksi, jopa kymmeneksi
vuodeksi. Huvilapalstojen nykyiset vuokrasopimukset kuitenkin edellyttédvdt rakennus-
ten ylldpitoa ja jopa tuhoutuneen rakennuksen uudelleen rakentamista, jotta vuokraoi-
keus sdilyy.

*  Huvila-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava v 2003, jossa alaville alu-
eille (RA-6) on ohjeistettu rakennuspaikan korotus tai pilariperustus, ja ko alueelle kaa-
van voimaantulon jélkeen on rakentaminen toteutunut kaavamddrdysten ja rakennus-
lupien mukaisesti, Miksi alueen ldhtétiedoissa ei ole huomioitu ko piha-alueiden koro-
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tuksia; onhan tutkittu niin kasvit kuin eldimetkin, miksei palstojen todellisia korkotie-
toja? Kaavan tulisi perustua todellisiin korkomittauksiin. Ja miksi uudessa kaavaluon-
noksessa ei voida sallia maanpinnan korotuksia vaadittaviin korkeusasemiin, jos tontin-
haltija uudisrakentamisen lupamenettelyn yhteydessd voi osoittaa korotuksen mahdol-
lisuuden. Myds Pitkénkarin rannan ns valkoinen alue tulisi kaavoittaa Pohjoisten man-
nerrantojen osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti huvilapalstoiksi sallien tonttien
tarvittavat korotukset tdyttdmddn sallittavan rakennuspaikan madritelmén

»  Ranta-alueiden yleinen W/VL merkintd estdisi ranta-alueiden ruoppaukset, jotka télld
hetkelld mahdollistavat vesilintujen avoimet ruokailu ym paikat. lman ruoppauksia ja
rantavesien jérvikortteen niittdmisié ja pajukkojen raivausta maankohoama-alueet vd-
hentdvadt vesilintujen, erityisesti taantuvien lajien elinalueita, ja lisddvdt rantojen rehe-
vOitymistd ja toki myos huonontavat palstojen ja rantojen uinti- ja- veneilykéyttdd

= huvila-alue on omaleimainen, siséltden kulttuurihistoriallisia rakennuksia ja yhtendinen
vapaa-ajanasunto-alue, joka tulisi sdilyttdd vapaa-ajan asumiskdytossd, muutamia
reuna-alueita lukuun ottamatta, sillé viereinen, vield rakentumaton Kaupunginlahden-
rannan asemakaava-alue liséd alueelle huomattavasti erilaisia pysyvén asumisen mah-
dollisuuksia ja pysyvédn asuminen ja huvila-asuminen olisi hyvd rajata selkeillé vi-
her/metsdalueilla. Huvila-alue ndin Iéhelld kaupunkikeskustaa on helmi, jota tulisi vaa-
lia, eikd kaavan tulisi rajata mékkien vuokrausmahdollisuuksia myds matkailijoille

= Vesi-ja viemdriliittymien mahdollistaminen koko nykyiselle huvila-alueelle edistdd alu-
een pysymistd ympdristéltddn terveend alueena.

PALSTAKOHTAISET KANNANOTOT

Kaavaluonnoksen mukaan Ulkofantintie 85 (palsta nro 10) palstastamme noin puolet on
merkitty vl-r merkinndlld, vaikka v 2017 tonttikartan (liite1) mukaan tontin korkein kohta
+2.4 jéisi vl-r alueelle. Lisdksi eri rakennusvaiheissa (luvat 2014 ja 2017) aluetta on edelleen
korotettu kaivumailla. Ennen kuin puolet tontista osoitetaan rakennuskelvottomaksi, pitdd-
nykytilanne pdivittdd ldhtétietoihin. Lahtétiedoissa palstamme tehokkuusluku on merkitty
0.14 vaikka rakennusoikeutta on kdytetty 112,5 m2 ja tontin pinta-ala 2638 m2, kaikki van-
hat on rakennusluvan mukaisesti purettu ja ilmoitettu. Perusteluina levedille vi-r alueelle oli
hulevesialuevaraus, mutta avo-ojin hulevedet on hoituneet tdhdnkin asti, kun alueella ei ole
asfaltointia vaan hyvin vettd IGpdisevid pintakerroksia.

Ulkofantintie 85 ja 87 (palstat 10 ja 9) on kaavaluonnoksessa yhdistetty yhdeksi tontiksi AP,
vaikka palstan 85 pinta-ala on 2638 m2 ja palstan 87 pinta-ala 4073 mm2, Ko alueen kaa-
voituksessa tulisi huomioida tonttijako nykyisen palstajaon mukaisesti erillisiné rakennus-
paikkoina, eiké edellyttdd osakeyhtibmuotoista omistusmuotoa rakennuksille, eli kaava-
merkintd olisi AO.

(Mielipiteen liitteend on kartta palstasta, johon on merkitty kdsin piha-alueen korkoja.)

3.23.1 Vastine

Osayleiskaavaa on muutettu kaavaehdotusvaiheeseen vuokrapastojen 10 ja 9
osalta niin, ettd kayttotarkoitusmerkinta on muutettu asuinpientalojen alu-
eesta (AP) erillispientalojen alueeksi (AO-1).
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lildisen ja Ulkofantintien valiin jaava alin laaksokohta on osoitettu hulevesien
luonnollisen virtauksen turvaamiseksi viheralueeksi. Koska alue tullaan my6-
hemmin asemakaavoittamaan, on nyt yleiskaavan laadinnan yhteydessa luo-
tava mahdollisuudet hulevesien hallintaan myos tarkemman kaavan tasolla
(AKL luku 13a). Vuokrapalstan 10 aluetta laajennetaan kuitenkin hieman niin,
etta viherkatko on kaavaehdotuksessa aiempaa luonnosvaiheen kaavakartassa
esitettya hieman kapeampi.

Nyt laadittava osayleiskaava ei maarita tonttirajoja, vaan ainoastaan kunkin
kayttotarkoituksen mukaisen alueen rajat ja nekin yleispiirteisesti. Tonttirajat
maarittyvat myéhemmin laadittavassa asemakaavassa.

Kaavaluonnosvaiheen selostuksessa olevan vuokrapalstojen tehokkuuksia
esittavassa kuvassa todetaan, etta kyseessa on arvio, joka on laskettu pohja-
kartan rakennuksista. Ko. palstan osalta kuvaan on tullut selva virhe. Asia on
korjattu (edelleen arviotarkkuudella) ehdotusvaiheen kaavaselostukseen, jo-
ten arvio on nyt ko. palstan osalta oikeamman suuntainen.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.8 Alueen kaavatilanne

2.9 Ruoppaustoiveet W/VL alueilla

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Mielipiteen alussa on sama osio ” YLEISTA KAAVOITUSALUEESTA” kuin edellisen mielipiteen

alussa.

PALSTAKOHTAISET KANNANOTOT

Kaavaluonnoksen mukaan Ulkofantintie 87 (palsta nro 9) palstastamme on merkitty AP
merkinndlld. Ulkofantintie 87 ja 85 (palstat 9 ja 10) on kaavaluonnoksessa yhdistetty yh-
deksi tontiksi AP, vaikka palstan 85 pinta-ala on 2638 m2 ja palstan 87 pinta-ala 4073
mm2, Ko alueen kaavoituksessa tulisi huomioida tonttijako nykyisen palstajaon mukaisesti
erillisind rakennuspaikkoina, eikd edellyttéid osakeyhtiomuotoista omistusmuotoa raken-
nuksille, eli kaavamerkintd olisi AO.

3.24.1 Vastine

Katso edellinen vastine 3.23.1.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.8 Alueen kaavatilanne

2.9 Ruoppaustoiveet W/VL alueilla

2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.
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Mielestéimme kaavaehdotus ei edusta hyvdié mielikuvaa Raahen kaupungista, sen merelli-
syydestd ja tuhoaa merenrantaidyllin, jota on tehty kaupunkilaisten toimesta noin 80
vuotta. Voiko olla niin, ettd tdmdnkaltainen osayleiskaava on ainoa olemassa oleva vaihto-
ehto?

1950-luvulla vuokratontti Pitkékari 36 siirtyi (nimi poistettu) hallintaan. Silloinen risukko rai-
vattiin ja siihen rakennettiin lautamaékki, jossa perhe vietti kesdnsd. Tatd idyllid kesdiset vie-
raat meiddn ja monen muun maékkildisen kuullen ihailevat. Luonnos vie idyllin ja myés ole-
massa olevat luontoarvot. Vaikka kaupungilla onkin monopoli kaavoituksessa, saako se
noin vain ohittaa historian ja kulttuuriarvot? Mistd téimd muutoshanke on saanut alkunsa?

Toisissa mékkildisten kannanotoissa todetaan merkitys kuntataloudelle. Raahen asukas-
mdidird on pienenemdssd ja kaupunkikeskusta on hiljentynyt merkittédvdsti. Vetovoimateki-
jét olivat arkipdiviin keskustelun aiheita monessa kunnassa. 1990-luvulla myés ajatukset
matkailun kehittdmisestd olivat kovasti erilaisia: Saimme kovasti erilaisen kuvan Raahen
kehittdmisestd, ja siitd milld Raahe voisi erottua paikkakuntana. Mikd muu voisi olla hel-
posti toteutettava vetovoimatekijd, kun tdmdn kaltainen valmis merellinen loma-asunto-
alue?

Kuten edellisessd palautteessa (30.10.2022) totesimme, tammikuussa 1984 vesi on kdynyt
mittaushistorian korkeimmassa lukemassa (+161,50 cm). Tieddmme, ettd 1960 luvulla on
vesi kdynyt kauempana tonteilla, mutta maannousema huolehtii tehokkaasti tuosta uhka-
kuvasta. Samalla tavalla on selvinnyt, etté monessa paikassa rakennuksia vastaavalla
tulva-alueella ja samalla kaava-alueella, joihin voi verrata. Titd kuitenkin kdytetddn perus-
teena muutokselle. Valitettavasti SYKEn kartat eiviit ole endd ajan tasalla ja kaavoituksella-
kin oli harmillisesti monenlaista eri karttaa eri tiedoilla. Tdmd kertonee kaavaluonnoksen
lukijalle valmistelun puutteista.

Alue on tarkoitettu virkistysalueeksi. Pitkéinkarin ja Maijanpauhan etelédpuolen merialueen
muuttaminen W/VL alueeksi on suoranaista kiusantekoa tdsséd tapauksessa. Kaupunki voisi
yhdesséd mékkildisten kanssa hoitaa nuo alueet kuntoon, virkistyskéyttdédn aluetta tulisi kai-
ken kaikkiaan saada kdyttdd vuokra-ajan loppuun asti. Ndhddkseni ko. vesialueen historia
on ehdotuksen laatijalla jédnyt selvittdmdittd.

Samalla kaavaehdotus myéds aiheuttaa suuren taloudellisen menetyksen isolle osalle mékki-
ldisistd. Alueella on uusia ja hyvin kunnostettuja kesdmaokkejé ja niiden myynti mahdollisuus
ja arvo romahtavat. JGdmme odottelemaan uusia vaihtoehtoisia kaavaehdotuksia!

3.25.1 Vastine

Vuokrapalsta nro 10 osoitteessa Pitkdkari 36 on puoliksi tulvauhan alaisella
alueella, jonka vuoksi palsta osoitettiin kaavaluonnosvaiheessa VL-r merkin-
nalla. Paarakennus ja paasytie ovat tulvauhan alaisen alueen ulkopuolella, on
kaavaa muutettu niin, ettd padosa palstasta on osoitettu kaavaehdotukseen
loma-asuntoalueen merkinnalla (RA). Kaava antaa myoés mahdollisuuden laa-
jentaa palstan RA aluetta nykyisen palstan ja Pitkdkari-tien valiin. Mahdollisen
rakennuspaikan rajat maarittyvat yksityiskohtaisemmin myohemman asema-
kaavoituksen myota.

Katso seuraavat yhteisvastineet:
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2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.9 Ruoppaustoiveet W/VL alueella

2.13 Kaavan suhde luontoarvoihin ja virkistyskayttomahdollisuuksiin

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavan keskeyttamisesta
2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

Kiitos erittdin mielenkiintoisesta esityksestd / selostuksesta, jonka pystyi lukemaan netistd,
koskien Raahen kaupungin Pitkédnkarin ranta-alueen osayleiskaavaa. Selostuksesta jdi vai-
kutelma, ettd alueen luontoarvot on kartoitettu ja niitd pyritdédn huomioimaan. Hienoa!
Alue on monella tapaa poikkeuksellisen vaikuttava ja monipuolinen luontokohde Idhellé-
Raahen kaupunkia ja keskustaa. Mielesténi néitd metséalueita ei tulisi pienentdd, ei kaven-
taa, eikd kutistaa. Alueen linnut ja muut eldimet tarvitsevat riittdvdn laajan ja héiriéttémdén
elinympdristén. Metsdt ja rannat kuuluvat monen raahelaisen viikottaisiin ulkoilukohteisiin
ja palvelevat hyvin myés perusopetuksen tarpeita. Toivon, ettd tdmd kaupunkilaisten Iéhi-
metsd sdilytettdisiin ja tdmdn vuoksi vastustan muutamaa kaavaluonnoksen kohtaa ja toi-
von, ettd esitettyjé luonnosehdotuksia pohdittaisiin tarkkaan:

ILOLINNANTIEN PAASSA oleva entisen leirikeskuksen alue

Alueelle on luonnosteltu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue seké asuinpientalo-
alue. Vastustan. Miksi pitdisi luoda asuinalue kauas muusta asutuksesta niemen kérkeen?
Ldhelld on lintutorni, joka on hyviilld paikalla, eikd sen Iéhelle miléiéin muotoa sovi pienker-
rostalot ja tihed asutus. Asuinalueen rakentaminen ja olemassaolo lisdsi valtavasti mootto-
riajoliikennettd, eikd liikenteen liisdéntyminen ole témdn luontokohteen / -alueen suojelu-
arvojen mukaista. Ndkéala merelle on hieno, mutta miksi se pilattaisiin asuintaloilla? Leiri-
keskuksen alue pitdisi palauttaa viheralueeksi kaikkien luontokappaleiden iloksi. Raahen
kaupungin tulisi huolehtia, ettd kaikki Raahen keskustan tyhjdt tontit ja joutoalueet, joissa
ei ole puustoa, rakennetaan ensin. Alkéd luoko uudisasuinaluetta néin kauas muusta asu-
tuksesta.

MERIKAARI-KATUVARAUS

Seminaarin alueen pohjois- ja Idnsilaidalle on osoitettu uusi katualue. Vastustan. Seminaa-
rin alueen takana olevan ns. Seminaarin rannan metsdalue on kapeahko ja kyseinen Meri-
kaari kaventaisi metséikaistaa entisestddn ja samalla se tuhoaisi kulkijan illuusion metséssé
kulkemisesta. Ajovdylien avaaminen suojellun Seminaarialueen ympdri ei ole viisasta. Tei-
den rakentaminen lisdd liikennettd, sellaistakin, mikd ei aina ole tarkoituksen mukaista. Jos
kaupunkialueelle avautuu reittejd, joita pitkin pddstééin vapaasti kruisalemaan mopoilla ja
autoilla, niin ndin tapahtuu. Varsinkin 6isin. Nykyiset uudet tierakennelmat kylld riittdveéit,
ettd autoilevat/mopoilevat kulkijat pddsevdt kohteisiinsa Pitkdllekarille ja Fanttiin.

Kiitos tdsté mahdollisuudesta tulla kuulluksi Pitkéinkarin ranta-alueen osayleiskaavaluon-
noksen suhteen. Teettehdn viisaita ja luonnon moninaisuutta kunnioittavia pddtéksid jat-
kon suhteen.
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3.26.1 Vastine

Merikaarivaraus perustuu vuonna 2013 laadittuun Raahen pohjoisen vyéhyk-
keen liikkennesuunnitelmaan, eika katuvarausta voida jattaa pois nyt laaditta-
vasta kaavasta. Kyseessa on nimenomaan varaus, eika nyt laadittavan kaavan
toteutumien edellyta Merikaari-yhteyden rakentamista. Merikaari on vaihto-
ehto Raahen keskustan kautta kulkevalle lapiajoliikenteelle. Merikaariyhtey-
den toteuttamisesta ei ole tehty paatoksia.

Katso seuraavat yhteisvastineet:
2.11 llolinnantien lansipaan AP/AKR
2.13 Kaavan suhde luontoarvoihin ja virkistyskayttomahdollisuuksiin.

3.27 Yksityinen mielipide 15.1.2024 / Ulkofantie 75

Ote selvityksestd ,,Pohjoiset mannerrannat -oyk-Selostus-KV-26.02.2003:
https://www.raahe.fi/sites/raahe.fi/files/liitetiedostot/kaavoitus/2018/Pohjoiset-manner-
rannat-oyk-Selostus-KV-25.6.2003.pdf

3.1.3.5 Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot /sivu 16 lildinen:

Mielipiteessd on lukuisia otteita koskien Peltomaan huvilarakennusta.

lildinen on ollut vuosikymmenié Raahen kaupunkilaisten keséinviettopaikka ja useat kesd-
moékit ovat perityneet suvussa seuraavalle sukupolvelle. Tdmdé kaavamuutos muttaa radi-
kaalisti tdmdn alueen identiteetin ja jéttdd palstanvuokraajien tulevaisuuden téysin avoi-
meksi.

lildinen, Pitkékari ja Maijanpauha eivdt ole vain pieni “hyvéiosaisten” huvila-alue vaan myds
monien raahelaisten sukulais-,ja ystdvdperheiden yhteinen virkistysalue. Meille mékinomis-
tajille on tdmd paikka usein rakkaampi kuin kaupunkiasunto ja keséé odotetaan koko talvi.
Tdmd alue on identiteetiltddn vanhaan Raaheen verrattava ja siten on vaikea kuvitella, etté
tdmd alue soveltuisi kdsikdteen modernin rakentamisen kanssa. Raahen kaupunki on tee-
tattdnyt paljon selvityksid alueen ympdristostd, luonnosta ja argeologiasta mutta missddn
ei ole perusteltu miksi alue kaavoitetaan pysyvddn pientalo,- / kerrostalo,- / rivitaloasutu-
keen muuttotappio paikkakunnalla? Koen erittdin epdreiluna kaupungin suunnitelman lu-
nastaa/purattaa ainakin 26 vuokrapalstan kesémdokit — ilma mitédn vastaavaa korvausta
(esim etuoikeutta uudelle kesimdkki palstalle). Raha ei korvaa tunnesidettd ja sosiaalista
aspektia, mitd tdmd paikka mékkien omistajille merkitsee. Raahessa on upeita esimerkkejd
menestyksellisestd “vanhan vaalimesta” (esimerkiksi Langin Kartano ja puuraahen kunnos-
tusneuvonta) ja kaupunki on merellisyytensd ja idyllisen vanhan Raahen puukorttelin ansi-
osta pddssyt naistenlehtin palstoille ja turistit ovat lopultakin I6yténeet tiensd tdnne. Uusi
ja moderni asuinalue ei sité tee vaan palvelee vain kaupungin omia varakkaimpia asuk-
kaita.

Kehitetddn Pitkdkarin ranta-aluetta luontoa ja ihmisié kunnioittaen, se on kestévdd kehi-
tystd. Tuskin yksikddn suunnitteilla olevista moderneista rakennuksista tulee seisomaan
paikallaan vielé 123 vuoden kuluttua niin kuin “Pddmaja” — Peltomaan huvila on seisonut!
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3.27.1 Vastine

Peltomaan huvila sijoittuu palstalle, joka oli osoitettu kaavaluonnoksessa ja
edelleen kaavaehdotuksessa asumisen alueeksi AO-1 merkinnalla. Huvilan ja
palstan kaytto voi jatkua nykyisen mukaisena jatkossakin.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Huvila-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava v 2003, jossa alaville alueille
(RA-6) on ohjeistettu rakennuspaikan korotus tai pilariperustus, ja ko. alueelle kaavan voi-
maantulon jdlkeen on rakentaminen toteutunut kaavamdidirdysten ja rakennuslupien mu-
kaisesti. Miksi alueen ldhtétiedoissa ei ole huomioitu ko. piha-alueiden korotuksia; onhan
tutkittu niin kasvit kuin eldimetkin, miksi ei palstojen todellisia korkotietoja? Kaavan tulisi
perustua todellisiin korkomittauksiin. Mm. meidén vuokrapaikallamme, lildisenkuja 3, korot
eivdt piténeet paikkansa kaavoituksen esittéimdn kartan mukaan, vaan luvut ovat jotain
muuta kuin todellinen mitattu korko.

Kaavoitus ei ole edes tutustunut ko. alueisiin, sen rakennuksiin, saatikka karttoihin, jotka
vaihtelivat ja niitd on monia erilaisia versioita tarjolla. Eikéd alueella ole huomioitu myds-
kddn maankohoumaa.

Miksi uudessa kaavaluonnoksessa ei voida sallia maanpinnan korotuksia vaadittaviin kor-
keusasemiin, jos tontinhaltija uudisrakentamisen lupamenettelyn yhteydessd voi osoittaa-
korotuksen mahdollisuuden. Kaava-alueen tilannetta ei ole pdivitetty mittaamalla eiké ran-
kennushankkeiden kdyttéonotto- tai lopputarkastusten tiedoilla. Miten kdy sen, etté luvan-
varaisesti tehdyille uudisrakennuksille annetaan noin lyhyt elinkaari eli kdytéinnéssé kaikki
mitd siihen on satsattu, menee harakoille.

Huvila-alue itsessddn on omaleimainen, sisdltéden kulttuurihistoriallisia rakennuksia ja on
yhtendinen vapaa-ajanasunto-alue, joka tulisi séilyttéid vapaa-ajan asumiskéytdssd. Myds
viereinen, vielé rakentumaton Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alue lisdd alueelle-
huomattavasti erilaisia pysyvdn asumisen mahdollisuuksia ja pysyvén asuminen ja huvila-
asuminen olisi hyvd rajata selkeilld viher-/metsdalueilla.

Huvila-alue, ndin ldhelld kaupunkikeskustaa on helmi, jota tulisi vaalia, eikd kaavan tulisi
rajata mokkien vuokrausmahdollisuuksia myés matkailijoillekaan. Vesi- ja viemdiriliittymien
mahdollistaminen koko nykyiselle huvila-alueelle edistdd alueen pysymistd ympdristéltddn
terveend alueena. Viimeisimpdnd vesiliittymd johon syksylle 2023 saimme mahdollisuuden
liittyd.

Kaavaluonnoksen mukaan lildisenkuja 3, jossa mékkimme sijaitsee, on ympyréity punaisella
ja jdisi mahdollisen tulvan alle, ja jossa oli hulevesialuevaraus, mutta avo-ojin hulevedet
ovat hoituneet tdhdnkin asti, kun alueella ei ole asfaltointia vaan hyvin vettd ldpdisevid pin-
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takerroksia. Emme hyviiksy mokkildisind, nyt luonnoksena esitettyéd kaavaehdotusta. Kaa-
voitusta varten ei ole tehty tarpeeksi selvitystyétd, ja nyt esitettyyn luonnokseen liittyy pal-
jon epdloogisuutta. Miten kaavoitus voitaisiin toteuttaa niin etté se toimisi niin kaupungin
etuun, kaupunkilaisten etuun seké mékkildisten etuun? Mekin mékkildiset olemme kaupun-
kilaisia. Kaupungin tulee selvittdd ensin vaihtoehdot ja varsinkin tutustua riittdvén huolella
olemassa olevaan alueeseen.

3.28.1 Vastine

Vuokrapalsta nro 27 osoitteessa lildisenkuja 3 on tulvakartan mukaan miltei
kokonaan tulva-aluetta, jonka vuoksi palsta osoitettiin kaavaluonnosvaiheessa
VL-r alueeksi. Kevaalla 2024 tehtyjen korkotasomittausten perusteella kaava
on voitu kuitenkin muuttaa niin, etta vuokrapalstan kaakkoiskulma on osoi-
tettu kaavaehdotuksessa rakentamisalueeksi AO-1 merkinnalla. Rakennuspai-
kan lopulliset rajat maarittyvat yksityiskohtaisemmin myohemman asemakaa-
voituksen myota.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.8 Alueen kaavatilanne

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavan keskeyttamisesta
2.19 Selvitysten riittavyys.

Kaavaluonnoksessa on esitetty merkittdvdd osaa alueen rakennuskannasta purettavaksi
tulvavaaraan perustuen. Saamamme kdsityksen mukaan nditd tulvavarauma-asioita on kd-
sitelty muissa alueen kaavoitukseen osallisten kannanotoissa, joten téssd kannanotos-
samme emme ota kantaa tulvavaraumakysymyksiin, mutta toteamme yhtyvémme muissa
kannanotoissa esitettyihin nékemyksiin tulvavaara-arvioinnin puutteellisuudesta esitetyssd
kaavaluonnoksessa.

Ndihtdvilld olevassa luonnoksessa perinteistd vapaa-ajan asumisen ja virkistyksen aluetta
ollaan kaavoittamassa merkittdviltd osin vakituiseen asumiseen. Tdssd kannanotossa esite-
tyin perustein ehdotamme, ettd alueen kaavoittamisen ensisijaisena tavoitteena tulisi olla
alueen kehittéminen vapaa-ajan asumisen, virkistyksen ja matkailukdytén alueena nykyi-
nen kdytté huomioiden.

Kaavaluonnos uhkaa alueen luontoarvoja ja heikentdd seké kaupunkilaisten ettd matkaili-
joiden virkistysmahdollisuuksia:

Suunnittelualue rajautuu osin Raahen saariston Natura-alueeseen. Kaavaluonnoksen val-
misteluaineistoissa onkin selvitetty alueen luontoarvoja esimerkiksi rauhoitettujen lajien
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esiintymisen osalta siltd osin, kuin nédiden mahdollinen esiintyminen vaikuttaa luonnonsuo-
jelulain mukaan rajoittavasti alueen kaavoitukseen. Valmisteluaineistoon sisdltyvdissdé le-
pakkoselvityksessd ei kuitenkaan ole arvioitu alueella sijaitsevia lepakkojen talvehtimis- ja
lepopaikkoja, vaikka aineistossa (Pitkédkarin ranta-alueen osayleiskaavan tédydentdvd luon-
toselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu, Ramboll 7.11.2022, s. 5.) todetaan alueen
lepakoiden esiintyvyys ja kaavoituksen vaikutukset huomioiden edellytettéviin tarkan tason
arviointia.

Kaavaselostuksessa todetaan lainsddddnnon rajoittavan rauhoitetun lajiston lisééintymis- ja
levihdyspaikkojen hévittdmistd, kuten myés tdllaisia todetaan todenndkdisesti olevan
kaava-alueen rakennuksissa. Alueella aikaa viettévien mokkeilijéiden havainnot tukevat
myds tatd todenndikbisyyttd, silld lepakkojen on néihty kdyttévin mékkejd ja niiden pihara-
kennuksia lepopaikkoinaan. Nédhdédksemme tdmd tarkoittaa siis sitd, ettd alueella sijaitsee
rakennuskantaa, jonka purkamisen lainsééddnté kieltdd, mutta kaavaehdotuksessa néitd
on ehdotettu purettavaksi.

Tarvittavien selvitysten tekeminen vasta asemakaavavaiheessa johtaisi kdyténnéssé tilan-
teeseen, jossa nyt ehdotetun osayleiskaavan mukaista alueiden kédytén muutosta ei kdytén
néssd olisi mahdollista toteuttaa rakennusten purkamisen osalta, eikd siten kaavalle ehdo-
tuksessa asetettua alueen kdyttétarkoituksen muutosta olisi mahdollista saavuttaa. Kdy-
tdnndéssd tdmd tarkoittanee sitd, ettd lepakoiden esiintymisen vaikutusten selvittdminen
vasta asemakaavavaiheessa voisi edellyttdid osayleiskaavan laatimista uudestaan ldhitule-
vaisuudessa lepakoiden lisddntymis- ja levéhdyspaikat huomioiden.

Kaavaehdotuksessa on lisdksi arvioitu vaikutuksia ainoastaan suunnittelualueen ja Iéhiym-
pdriston nykytilan osalta. Ehdotuksessa ei ole tehty kokonaisarviointia suunnittelualueen
ldhiympdristéén jo kaavoitettujen asuinaluiden ja nyt ehdotetun muutoksen yhteisvaikutus-
ten osalta. On syytd huomioida, etté Fantin alueelle ei ole odotettavissa julkista liikennettd
ja kevyen liikenteen yhteys Maafantista keskustan ranta-alueelle lienee epdtodenndkdinen,
joten jo kaavoitettujenkin alueiden liikenne tulee perustumaan pddasiassa yksityisautoi-
luun. Jo kaavoitettujen alueiden ja nyt Pitkékariin ehdotetun vakituisen asumisen lisGédmi-
nen tulee yhdessd lisddmdiéin merkittdvdsti liikkennettd, mutta erityisesti yksityisautoilua alu-
eella, milld on olennainen vaikutus paitsi lepakoiden elinolosuhteisiin, myés muihin alueen
luontoarvoihin.

Alueen muuttaminen nykyisestd kéytosté vakituisen asumisen alueeksi tulee heikentdmdén
alueen lajistojen elinolosuhteita (auto)liikenteen lisééntyessd alueella. Témdn vuoksi kat-
somme, ettd jo kaavoitetun Fanttiin suunnitellun asuinalueen rakentamisen liséksi Pitkén-
karin ranta-alueita (erityisesti llolinnantien etelépuolelta) ei tulisi kaavoittaa ensisijaisesti
vakituisen asumisen kdyttéon ainakaan ennen kuin Fantti on rakennettu ja vakituisen asu-
misen vaikutukset alueen luonnolle voidaan arvioida. Erikseen on tarkasteltava sitd, miten
kaavalla voitaisiin mahdollistaa yksittdisten mékkien muuttaminen vakituisen asumisen
kdyttoon, mutta kokonaisuudessaan aluetta ei tulisi osoittaa alueen luontoa kuormittavan
vakituisen asumisen kdyttoon.

Lainsddddnnén vihimmdisvaatimusten toteuttamisen lisdksi alueen kdytén suunnittelussa
on syytd huomioida, ettd suunnittelualueelle kuuluu kaupungin keskustaa ldhin, laajin ja
suurilta osin luonnontilainen metsdalue. Liséiksi alue on ainoa kaupungin keskustasta kéve-
lyetdisyydelld ja siten helposti kaupunkilaisille saavutettavissa oleva metsd. Pitkénkarin
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alue onkin kokonaisuudessaan laajasti erilaisten liikkujien kdytéssé, mitd on tuettu esimer-
kiksi Fantin luontopolun rakentamisella. Liikunnan terveyshyddyt ovat kiistattomat, mutta
erityisesti luonnossa ja metsdssd liikkkumisella on todettu olevan ja oleilulla on todettu ole-
van merkittdvdd potentiaalia kansanterveyden edistdmisessd. Alueen kaavoituksessa tulisi
vahvemmin huomioida alueen luontoarvojen sdilyminen.

Kaavaluonnos ei huomioi alueen kulttuurihistoriallisia arvoja:

Kaavaehdotuksen valmistelumateriaalissa on todettu seuraavasti: "Maisema-alueen kohde-
kuvauksen mukaan Raahen kaupungin ranta-alueet ja kaupungin edustalla sijaitseva saa-
risto muodostavat kulttuurihistoriallisesti merkittdvédn ja maisemallisesti arvokkaan koko-
naisuuden, jolle on ominaista historiallinen kerroksellisuus." Tdsté huolimatta varsinaisessa
kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu nimenomaisesti tété alueen kulttuurihistoriallista ar-
voa kokonaisuutena, vaan ehdotuksessa kulttuurihistoriallisia arvoja on kdsitelty ainoas-
taan yksittdisten, kaavassa sdilytettdvdksi mddriteltévien rakennuskohteiden kannalta ra-
kennetun kulttuuriympdristén selvitykseen perustuen.

Kulttuurihistoriallisia arvoja on kuitenkin tarkasteltava pelkéstédn rakennettua kulttuuriym-
pdristéd laajemmin. Esimerkiksi Opetushallitus mddrittelee kulttuuria seuraavilla tavoin:
"Kulttuuri tarkoittaa yhteison tai koko ihmiskunnan henkisten ja aineellisten saavutusten
kokonaisuutta" ja "Kulttuurin kéisitettd kéytetdén yhtddltd laajassa merkityksessé tarkoitta-
massa kaikkea sitd, mité ihmisyhteisét siirtévdit jalkeldisilleen - - ", Erilaisissa kulttuurin
mdidiritelmissd korostuu vahvasti kulttuurin liittyminen tiettyyn yhteiséén ja yhteiselon muo-
toihin sekd kulttuurin siirtyminen seuraaville sukupolville esimerkiksi erilaisten perinteiden
kautta.

Raahen kaupunkialueen rannikolla on ollut huvila-asutusta 1800-luvun lopulta saakka (Raa-
hen Museo 2019, Huvilaeldmdd entis-Raahessa). Néin ollen on syytd todeta, ettd huvilakult-
tuurilla on Raahen alueella pitkdit perinteet, jotka ovat osin tuhoutuneet, mutta osin kult-
tuuri on sdilynyt esimerkiksi nyt kaavoitettavalla alueella. Téistd osoituksena on suunnittelu-
alueella sijaitsevat rakennukset, jotka ovat rakennetun kulttuuriympdristén selvityksen mu-
kaisesti arvokkaita rakennuksina itsessddn.

Rakennettu ympdiristd on kuitenkin vain yksi kulttuurin ilmentymd. Kuten yllé on todettu, on
kulttuuri kdsitteend huomattavasti rakennettua ympdristod laajempi kokonaisuus, joka liit-
tyy pitkdlti ihmisten sosiaaliseen toimintaan. Vaikka osin rakennuskanta onkin alueella uu-
distunut, on tdmd huvila- ja mékkiasumisen kulttuuri sdilynyt alueella katkeamattomana
tdhdn pdivddn saakka. Uusimmatkin mokkikdytossé olevat alueet ovat olleet téssé kéy-
tdssd yli 60 vuoden ajan, joten kulttuuriset perinteet koko alueen mékkikdytélld ovat verra-
ten pitkdt (ks. esim. Pokela, Hannu; Pitkdkarin mékkien historiaa ja muistoja mékkield-
mdistd yli 60v ajalta). Suunnittelualueella sijaitsee poikkeuksellisen yhtendinen ja pitkdn his-
torian omaava vapaa-ajan asutuksenalue, jonka kulttuurihistoriallista arvoa ja merkitysté
tulisi arvioida ensisijaisesti kokonaisuutena ymmdrtden kulttuuri laajasti yhteiséllisend toi-
mintana ja perinteind. Alueen poikkeuksellisuus ei ole ainoastaan alueella sddnnéllisesti
mdékkeilevien nékemys, vaan alueen omaleimaisuus on hdmmdstyttédnyt myds useita alu-
eella ja mékeilld kédyneitd ulkopaikkakuntalaisia ja ulkomaisia vierailijoita. Néitd alueen piir-
teitd ei ole huomioitu nyt ehdotetussa kaavaluonnoksessa.

Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu vapaa-ajan asumisen merkitysté Raahen kaupungille:
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Alueen pitkén historian ansiosta useita mékkejé kéyttdd sddnnéllisesti mokin varsinaisia
omistajia huomattavasti laajempi joukko. Suurelle osalle ndistd mékkien kéyttdjistd alueella
sijaitseva vapaa-ajan asunto on ainoa jdljelld oleva sidos Raahen alueeseen, mutta alueella
moékkeily kuuluu silti ndiden mékkien kdyttdjien perinteisiin. Mikéli alueen kdyttétarkoitus
muutettaisiin madrddmdlld osa mokeistd purettavaksi ja muuttamalla loppujen palstojen
kéyttotarkoitus vakituiseen asumiseen, katkeaisivat myds ndmdé monien vuosikymmenien
aikana Raahen alueeseen muodostuneet siteet. On selvdd, ettd olemassa olevien siteiden ja
suhteiden kehittdminen on helpompaa kuin téysin uusien suhteiden rakentaminen, mikd
lienee tausta-ajatuksena alueen kaavoittamisessa asuinkéyttéén uusien asukkaiden hankki-
miseksi Raaheen. Ndiden suhteiden katkeamisen vaikutusta ja vapaa-ajan asumisen merkit-
tdvdd véhenemistd Raahen kaupungille ja kuntataloudelle ei ole huomioitu nyt lausunnolla
olevassa kaavaluonnoksessa.

Vapaa-ajan asumisen arvioidaan liséidntyvén merkittdvdsti tulevaisuudessa. Tétd vahvistaa
erityisesti etdtyén mahdollistama asumisen monipaikkaistuminen. Allekirjoittaneiden tie-
dossa on useita, pddosin entisid raahelaisia henkiléitd, joiden tyé- tai muu eldmdntilanne ei
mahdollista Raaheen muuttoa pysyvdsti, mutta joilla olisi kiinnostusta hankkia vapaa-ajan
asunto Raahesta ja siten ryhtyd "osa-aikaraahelaisiksi". Raahen alue olisi myéds sopivalla
etdisyydelld mékkipaikkakunnaksi esimerkiksi Oulun seudulta kdsin tarkasteltuna, joten po-
tentiaalia vapaa-ajan asumisen lisdédmiseksi Raahen kaupungissa olisi. Kaavaehdotus ei
huomioi titd monipaikkaistumisen trendid eikd siten tarjoa Raahen kaupungille mahdolli-
suutta hyotyd vapaa-ajan asumisen lisédintymisestd. Alueen kehittdminen vapaa-ajan ja
virkistyksen alueena sen nykykdyttdén perustuen mahdollistaisi Raahen kaupungille téstd
trendistd hyétymisen.

Mikdli kaavaluonnos hyviiksyttdisiin esitetyn kaltaisena, tulisi sen myétd vapaa-ajan asumi-
nen joko pddttymddn tai ainakin merkittédvdsti vihenemddn alueella. Vapaa-ajan asumisen
pddttymisen taloudellisia vaikutuksia Raahen kaupungille ei ole arvioitu kaavaluonnok-
sessa. Vaikka ymmdrrettdvdsti Raahen kaupunki tavoittelee kaavoituspolitiikallaan ensisi-
jaisesti uusia, kaupunkiin muuttavia ja siten kunnallisveroa maksavia asukkaita, ei osa-ai-
kaisesti Raahessa aikaa viettdvien merkitystd kaupunkitaloudelle ole syytd jattdd huo-
miotta. Ulkopaikkakuntalaiset vapaa-ajan asukkaat sekd paikkakuntalaisten omistamia
moékkejé kdyttdvdat muilta paikkakunnilta saapuvat vakituiset ja satunnaiset moékkivieraat
ovat merkittdvd asiakasryhmd paikallisille yrityksille. Ndmd kévijat tuovat kulutuksellaan
kysyntdd ja elinvoimaa alueelle, ja palveluiden kdytén ansiosta vaikutukset ovat positiivisia
myds kuntataloudelle esimerkiksi yhteiséveron tuoton ja positiivisen tyéllisyysvaikutuksen
vuoksi, vaikkakin vaikutukset ovat viilillisié.

Mielipiteessd on infoa ja taulukoita vapaa-ajan asumisen merkityksestd kuntataloudelle.

Kaavaluonnoksessa ehdotettu alueen kdyttétavan muutos on riski koko alueen kehittdmi-
selle:

Raahen kaupungin 20.12.2023 jdrjestdmdssé kaavaluonnosta koskevassa tilaisuudessa alu-
een kaavoituksesta vastaava kaavakonsultti totesi, etté alue tulee olemaan kallis rakentaa
johtuen siitd, ettd alueelle kaavoitettavien asuntojen mddrd tulee olemaan vdhdinen. Li-
sdksi on syytd huomioida, ettd asuntokdyttéon kaavassa muutettavat alueet ovat pddosin
tdllé hetkelld mokkikdytossd olevia palstoja, jolloin mahdollisesti tuleviin tontteihin kohdis-
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tuu myés ndistd mokeistd aiheutuvat lunastuskustannukset. Tonttien kalliit rakentamiskus-
tannukset tulevat siis joko raahelaisten veronmaksajien maksettaviksi, mikdli tontit myy-
dddn / vuokrataan asukkaille alihintaisina tai mikdli tontit myyddédn / vuokrataan véhin-
tddn niiden perustamisesta aiheutuneiden kustannusten mukaisina, kustannukset siirtyvdt
tontin ostajalle/vuokraajalle. Korkeat tonttien hinnat taas tulevat rajaamaan olennaisesti
sitd joukkoa, mille alueelle rakentaminen voisi olla taloudellisesti mahdollista. Lisdksi on
syytd huomata, ettd kaavaluonnoksessa ei ole pystytty osoittamaan alueelle suuntautuvan
muuttoliikettd muista kunnista, vaan alueelle kaavoitettavat asuinrakennukset voivat to-
denndkdisesti pdiéityé Raahessa jo asuvien henkiléiden kéyttéon, jolloin oletettavasti kaava-
muutoksella tavoiteltua vaikutusta kunnallisverokertymddn ei saavutettaisi.

Alueen kédyttotarkoituksen muutokseen asuinalueeksi liittyy monia olennaisia riskejé aina
luonnonsuojelulainsddddnnén rajoituksista alueen kaavasuunnitelmien mukaisen rakentu-
misen taloudellisiin edellytyksiin. Samoin on syytéd huomata, ettd kyseessd on vasta yleis-
kaavavaihe, josta moni avoin asia on siirretty ratkaistavaksi vasta asemakaavoitusvai-
heessa. Kun huomioidaan kaavasuunnitelmiin usein liittyvdt valitusriskit, on muutoksen
osalta erittdin todenndkaistd, etté kaavoitusprosessi on vailla lainvoimaa vield ensi vuosi-
kymmenelldkin. Kesken oleva prosessi aiheuttaa kaikille alueen nykyisille kéyttdjille ja toimi-
joille epdvarmuutta ja estdd siten alueen kehittémisen ja esimerkiksi rakennusten korjaami-
sen ja ylldpidon. Koska alueen kaavaluonnoksen mukaisen muutoksen toteutumiseen liittyy
olennaisia oikeudellisia ja taloudellisia epdvarmuuksia, ei téllaista olennaista muutosta ole
perusteltua tavoitella, vaan aluetta tulisi kehittéié vapaa-ajan asumisen, virkistyskdytén ja
matkailun toimintojen alueena ja luoda ndiden tavoitteiden ympdrille kunnianhimoinen ke-
hityssuunnitelma kaavoitustyén jatkonperusteeksi.

3.29.1 Vastine

Kaavan toteuttamisen vaikutukset liikenteeseen on arvioinut pateva liikenne-
suunnittelija. Kuten jo luonnosvaiheen kaavaselostuksessa todettiin, kaava-
alueen liikenneverkko kestdaa hyvin pysyvan asutuksen myota lisaantyvan lii-
kenteen. Koska kaavaehdotukseen on osoitettu vahemman pysyvan asumisen
alueita kuin mita kaavaluonnoksessa oli, vahenevat myos liikennevaikutukset.
Vastoin kuin mielipiteessa vaitetaan, kaavassa osoitettu pysyvan asutuksen
lilkenne ei aiheuta ongelmia lepakoille tai alueen muille luontoarvaoille.

Mielipiteessa halutaan, etta alue osoitetaan loma-asumiseen, mutta tuodaan
esille tarve mahdollistaa yksittaisten mokkien muuttaminen pysyvaan asumi-
seen. Kaavaluonnosvaiheessa alue osoitettiin laajasti pysyvdan asumiseen
juuri sita varten, etta pysyva asuminen olisi mahdollista. Jos alue kaavoitetaan
pysyvaan asumiseen, on sekd loma-asuminen etta pysyva asuminen mahdol-
lista, silla pysyvan asumisen rakennuspaikkaa saa kayttaa myos loma-asumi-
seen. Toisin pain nain ei ole: Kaavassa osoitettu loma-asumisen rakennuspaik-
kaa on tarkoitettu vain loma-asumiseen, eikd sen muuttamiseen pysyvaksi
asunnoksi ole perusteita.

Mielipiteessa tuodaan esille, ettd alue on kuntatalouden kannalta kallis to-
teuttaa pysyvan asumisen alueena. Tama on totta, mutta sama koskee myos
loma-asumista, koska myos loma-asuntojen uudisrakentaminen ja laajentami-
nen edellyttaa jatkossa asemakaavaa ja sita kautta kuntainfran rakentamista.
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Eli Pitkdnkarin kehittamien (asemakaavoittaminen) on kallista, olipa kyseessa
loma-asuminen tai pysyva asuminen.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.2. Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskin huomioimisen tarkeys

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.8 Alueen kaavatilanne

2.12 Lepakkoselvitykset

2.13 Kaavan suhde luontoarvoihin ja virkistyskayttomahdollisuuksiin

2.19 Selvitysten riittavyys

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Kiinteistbmme sijaitsee Osoitteessa llolinnantie 65 Raahe.

llmoitamme kantanamme ettd suunniteltu rantapolku tulisi merkittédvdsti hankaloittamaan
Rantamajan kéyttod. Jésenistssimme on henkilditd jotka tarvitsevat liikkkumiseensa pyérdé-
tuolia ja rollaattoria. Jos rantaan tulisi yleinen kuntopolku niin vammaisten ihmisten oles-
kelu ja liikkuminen hankaloituisi merkittdvdsti tai rannan kéytté estyisi kokonaan. Vastus-
tamme suunniteltua polun rakentamista tonttimme ja rannan vdlimaastoon ja vetoamme
ettd suunniteltua polkua ei toteuteta niin kuin on suunniteltu.

3.30.1 Vastine

Katso seuraava yhteisvastine:
2.14 Ohjeellinen ulkoilupolku.
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4 Luonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen tullut palaute

4.1 Palaute 1 / Raahen ldhivirkistysalueiden kehittaminen ja kiistakysymysten
ratkaisuesitys, 28.3.2024

Palautteen allekirjoituksena on ”“Palstojen vuokraajien edustajat”. Palautteessa on muiden
yleisten asioiden ohella seuraavia Pitkdkarin kaavoitukseen yksiléityjé kannanottoja:

Palautteessa vaaditaan mm. seuraavaa:
= Pjtkénkarin kaavoituksen keskeyttdmistd tavoitteiden tarkentamista varten.

= Jlolinnantien pohjoispuolisen ranta-alueen kaavoitus toteutetaan kunnanhallituksen
12.8.2019 tekemdin pddtoksen mukaisesti.

» Ulkofantin kaavoitusta jatketaan asemakaavoituksella tai oikeusvaikutteisella yleis-
kaavalla.

= Pjtkéinkarintien alue kaavoitetaan vapaa-ajan asuntojen alueeksi kaupunginvaltuus-
ton 29.9.2014 tekemdn pdiditéksen mukaisesti.

» Ulkofantista — Ruottaloon olevan pohjoisten mannerrantojen oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan voimassaolo todetaan ja noudatetaan sen kaavamddréyksid.
lildisenkujan, Maijanpauhan seké muiden pohjoisten mannerrantojen oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan piiriin kuuluvien mainitsemattomien alueiden kaavoitusta ei téssé
vaiheessa jatketa.

4.1.1 Vastine

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena

2.8 Alueen kaavatilanne

2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavatyon keskeyttamisesta
2.20 Kaavan tehdyt keskeiset muutokset.

4.2 Palaute 2 / Pitkdnkarin ranta-alueen kaavaesityksen laatiminen on keskeytet-
tava, 7.10.2024

Palautteeseen kirjatun mukaan palaute on laadittu vapaa-ajan palstojen vuokraajien edus-
tajien kanssa, joista on liitteend erillinen nimilista (16 nimed). Palaute on toimitettu alunperin
palstalaisille jérjestettyyn yleisétilaisuuteen 10.10.2024.

Palautteessa esitetdicin Pitkdkarin ranta-alueen kaavatyén keskeyttimistd, silld kaavan val-
mistelussa ei ole kannanoton esittdjdn mielesté noudatettu tarvittavaa yhteistyétd, on an-
nettu pddittdjille virheellisié ja harhaanjohtavia tietoja eikd muita vaihtoehtoja ole selvi-
tetty. Lisdksi kannanotossa kyseenalaistetaan osayleiskaavan tavoitteet, Pohjoisten man-
nerrantojen osayleiskaavan vanhentuneisuus, tulva-alueen olemassaolo ja sen huomioimi-
nen sekd Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavan suhde maankohoamiseen. Palaut-
teessa ei hyviksytd sitd, ettei tulva-alueen rakennuksiin saa tehdd rakennusten arvoa ko-
rottavia korjauksia ja ettd tulva-alueen vuoksi rakennuksia poistuu alueelta. Palautteessa
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edellytetddn, ettd kaavatyén jatkosuunnittelun tekee tyéryhmd, jossa on edustus mékkildi-
sistd ja kaupunkilaisista.

Liséksi palautteen liitteessd 3 viitataan vuosia sitten tehtyihin kaupunginhallituksen kaavoi-
tuspddtdksiin, kritisoidaan alueen kaavoitusta omakotiasumiseen ja viitataan vanhaan,
vuodelta 1998 perdisin olevaan ympdristékeskuksen lausuntoon korkeustasoista. Liitteessd
3 pidetddn tulvapalstoilla tarvittavia esim. 80 cm korotuksia luonnollisina ja ympdiristé6n
sopivina ja kritisoidaan kaavan laadinnan yhteistyotd palstojen vuokraajien ja muiden kau-
punkilaisten kanssa riittdmdattomdéksi.

Aloitteen liitteend on seuraavat asiakirjat:

» Jiite 1. Lausunto Pitkénkarin ranta-alueen yleiskaavaluonnokseen, 13.1.2024. (ks. 2.1
yksityinen mielipide 15.1.2024)

= Jiite 2. Raahen ldhivirkistysalueiden kehittdminen ja kiistakysymyksen ratkaisuesitys,
28.3.2024 (ks. palaute 1)

= Jiite 3. Kaavaluonnoksen kdsittelyssd ja uusien kaavoitusaloitteiden asettelussa esille
otettavia asioita ja niiden perusteluja, 7.10.2024

= Jiite 4. Vuokraajien edustajat ja varaedustajat, 30.5.2024

4.2.1 Vastine

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 limastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskien huomioimisen tarkeys

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.8 Alueen kaavatilanne

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavan keskeyttamisesta
2.19 Selvitysten riittavyys

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Palautteessa tuodaan esille korjaus kehittémislautakunnan 29.10.2024 esityslistan kohtaan
6: Palautteessa kiistetddn, ettd 7.10.2024 pdivdtty kannanotto Pitkdnkarin kaavatyon kes-
keyttdmisestd olisi kuntalaisaloite. Palautteen mukaan kyseessd on kaupungille esitettyjé
kaavoitukseen liittyvid perusteltuja esityksid.

Palautteessa esitetdicin, ettd kaavaesityksen laatiminen on keskeytettévd, koska vuonna
2025 tulee voimaan uusi rakentamislaki ja nykyinen maankdytté- ja rakennuslaki kumo-
taan. Palautteessa tosin todetaan, etté kaavoitusta tulisi jatkaa ensi vuoden puolella uuden
tavoiteasettelun myétd Pitkdnkarintien kaavoittamattomalla osalla oikeusvaikutteisella
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yleiskaavalla ja llolinnantien pohjoispuolella asemakaavalla. Palautteessa vaaditaan, ettei
Pitkdkari-tien aluetta asemakaavoiteta omakotitalojen alueeksi.

Palautteessa edellytetdidin, ettd vastineet luonnosvaiheen palautteeseen toimitetaan ennen
kaavoitustyén jatkamista. Palautteessa kiistetéiéin Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaa-
van vanhentuneisuus ja kyseenalaistetaan tulvavaaran olemassaolo ja kosteudelle alttiiden
rakenteiden alin sallitun korkotaso ja vaaditaan Pohjoisten merenrantojen osayleiskaavan
alavien rakennuspaikkojen merkinnén kdyttod myds téssé kaavassa. Palautteessa koetaan,
ettd osallisten vuorovaikutusmahdollisuudet ovat olleet riittdmdttomid.

Palautteen liitteessd 3 vaaditaan Pitkékarin ranta-alueen kaavatyén keskeyttdmistd, silld
kaavan valmistelussa ei ole kannanoton esittdjien mielestd noudatettu tarvittavaa yhteis-
tyétd, on annettu pddttdjille virheellisid ja harhaanjohtavia tietoja eiké muita vaihtoehtoja
ole selvitetty. Lisdksi liitteessé 3 kyseenalaistetaan osayleiskaavan tavoitteet, Pohjoisten
mannerrantojen osayleiskaavan vanhentuneisuus, tulva-alueen huomioiminen ja sen suhde
maankohoamiseen. Liitteessé 3 vaaditaan kaavan laatimista yhteistyéssé moékkiléisten
kanssa sekd selvitettdvd alueiden nykyiset korkeusasemat ja rakentamismahdollisuudet.

Palautteen liitteend on seuraavat asiakirjat:
= Jiite 1. kartta vuodelta 2001, vaihtoehdon 3 aluerajaus

= Jiite 2. ote Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavasta (2003) ja loma-asumisen
merkintdjen selityksisté

= Jiite 3. Kannanotto Pitkédnkarin kaavaluonnokseen 28.3.2024 (Pitkékari tyéryhmdi,
jossa 5 nimed)

4.3.1 Vastine

Kehittamislautakunta paatti 12.11.2024 138 § keskeyttaa ko. palautteen kasit-
telyn kuntalaisaloitteena. Ko. palautteeseen vastataan osana Pitkankarin
osayleiskaavaprosessia luonnosvaiheen palautteen vastineraportin yhtey-
dessad, joka normaalin Raahen kaavoituskdaytannén mukaan tulee julkiseksi
kaavaehdotuksen edetessa nahtaville.

Kaavatyossa on huomioitu 1.1.2025 tapahtunut maankaytto- ja rakennuslain
muuttuminen alueidenkayttolaiksi seka voimaan tullut uusi rakennuslaki, jos-
kaan lakimuutoksilla ei ole oleellista vaikutusta alueen kaavoitukseen.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen hyvaksytaan osana ehdotusvaiheen
asiakirjakokonaisuutta kehittamislautakunnassa seka kaupunginhallituksessa,
jonka jalkeen, kaavaehdotuksen tullessa nahtaville, vastineet toimitetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa todetun mukaisesti niille, jotka ovat il-
moittaneet osoitteensa mielipiteen yhteydessa. Vastineita ei voida antaa en-
nen kuin kaavaehdotuksen sisaltd on varmistunut luottamuselinkasittelyissa.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 llmastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskien huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat
2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla
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2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.8 Alueen kaavatilanne

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavan keskeyttamisesta
2.19 Selvitysten riittavyys

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Palautteen on allekirjoittanut “vapaa-ajan asuntojen vuokraajien” puolesta asiamies.
Palautteessa tuodaan esille useat vaatimukset ja esitykset Pitkénkarin osayleiskaavatyén
keskeyttimisestd. Palautteessa esitetddn edelleen kaavoituksen keskeyttémistd vuoden
2024 puolella sekd rakennuskiellon kumoamista, keskeyttdmisen jilkeen kaavoituksen pa-
lauttamista uudelleen kehittdmislautakunnan valmisteltavaksi uuden tavoiteasettelun
kautta ja rakentamista koskevan lainsdddédnnén muuttumisen vuoksi.

Palautteessa kaavoituksen tavoitteiden tarkistamisen tarvetta perustellaan alueen kaavati-
lanteella, josta on palautteessa kerrottu toisin kuin miké alueen nykyinen kaavatilanne on.
Palautteessa kritisoidaan kaavaluonnosvaiheen néhtdvilld olon jélkeen kaupungille toimi-
tettujen palautteiden kdsittelytapaa. Palautteessa vaaditaan kaupunkia selvittdmddn, onko
Pitkéinkarin alueella todellista meritulvavaaraa.

4.4.1 Vastine

Taman asiakirjan kohdan 4 palautteeseen (luonnosvaiheen nahtavilldolon jal-
keen tullut palaute) on paatetty vastata osana Pitkdnkarin osayleiskaavapro-
sessia luonnosvaiheen palautteen vastineraportin yhteydessa, joka normaalin
Raahen kaavoituskdytanndn mukaan tulee julkiseksi kaavaehdotuksen ede-
tessa nahtaville.

Kaavatyossa on huomioitu 1.1.2025 tapahtunut maankaytto- ja rakennuslain
muuttuminen alueidenkayttélaiksi seka voimaan tullut uusi rakennuslaki, jos-
kaan lakimuutoksilla ei ole oleellista vaikutusta alueen kaavoitukseen.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 llmastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskien huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.8 Alueen kaavatilanne

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta
2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin
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2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavan keskeyttamisesta
2.19 Selvitysten riittavyys

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

Palautteen on allekirjoittanut “vapaa-ajan asuntojen vuokraajien” asiamies. Palautteessa
oikaisuvaatimuksen esittdjiksi on ilmoitettu 16 nimed vapaa-ajan asuntojen palstojen vuok-
raajien aluekohtaisina edustajina.

Asia 1.  Oikaisuvaatimus kehittdmislautakunnan kokouksen 12.11.2024 § 138 ja siihen
liittyvdn kokouksen 29.10.2024 § 125 kdsittelyihin. Nédiden kokousten péytdkirjat
ovat samansisdltoiset.

Asia 2. Palautteessa vaaditaan Pitkénkarin osayleiskaavoituksen keskeyttidmistd.

Palautteen mukaan Pitkénkarin alueen kaavoitusta aloitettaessa vuonna 2018 ei otettu riit-
tdvdsti huomioon asiasta tehtyjé aikaisempia pddtoksié. Palauteen mukaan ainoastaan
vuoden 2003 osayleiskaavan ulkopuolelle jiddnyt Pitkdkari-tien ympdiristé pitdisi kaavoittaa.
Palautteen mukaan osallisten vuorovaikutusmahdollisuudet on koettu riittdmdttémiksi,
koska tiedusteluihin kaavoituksen tavoitteista ja sisdlléstd ei palautteen mukaan ole saatu
asiallisia vastauksia. Kaavoituksen valmistelu on koettu salailevaksi ja harhaanjohtavaksi
sekd annetut tiedot puutteellisiksi. Palautteessa vditetddn, ettd kaavaselostuksessa on vir-
heitd kaavojen oikeusvaikutusten sekd tulvavaaran suhteen ja tuodaan esille vanhentu-
nutta tietoa alueen kaavatilanteesta. Palautteessa kritisoidaan sitd, ettei misséén vai-
heessa ole selvitetty osayleiskaavan, oikeusvaikutteisen osayleiskaavan, aluevaraus-
osayleiskaavan ja asemakaavan eroa.

Oikaisuvaatimuksen esittdjét eivét pidd Kehittdmislautakunnan kokouksen 12.11.2024 §
138 poytdkirjan tekstejé asiallisina, koska mm. tulvavaaran todenperdisyyttd ei ole heiddn
mukaansa selvitetty, suunnitteluperusteet koskevat pddosin vain vakituisen asumisen ase-
makaavoitusta, ja he ndkevidit, ettd kaavoituksen piti pddtéksen 29.9.2014 § 116 mukaisesti
koskea vain Pitkédnkarin kaavoittamattoman alueen kaavoitusta. Palautteessa vaaditaan
heiddn laatimansa vastineen kdsittelyd lautakunnassa.

Oikaisuvaatimuksen esittdjéit vaativat aiempiin keskeyttémisvaatimuksiinsa viitaten, etté
kaupunginhallitus keskeyttdisi timdn kaavoitusprojektin jatkamisen siihen annettujen lau-
suntojen, mielipiteiden ja muutosesitysten perusteella, sillé kaavoitukselle on heidén néke-
myksensd mukaan asetettu vddrdt tavoitteet ja uudet tavoitteet tulisi asettaa “puhtaalta
poyddltd” uuden rakentamislain voimaantulon jilkeen. Palautteessa todetaan, ettd esitysté
purkaa pois tulva-alueella olevat vapaa-asunnot vuokraoikeuden pddttymisen jélkeen tul-
laan vastustamaan kaikin mahdollisin keinoin.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan lisdksi 26.4.2024 pidettyyn viranomaisneuvotteluun liit-
tyen tietoja ELY-keskuksen vesistoyksikéltd pyydetystd lausunnosta.

Palautteessa on mm. seuraavia kysymyksié:
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= KH 20.12.2019 § 404 hyvdksyttiin vuoden 2020 kaavoitusohjelma. Kaavaselosteessa
14.11.2023 mainitaan, ettd kaavoitusaloite on hyvdksytty kaavoitusohjelmassa.
Kuka tdmdén kaavoitusaloitteen on tehnyt, mikd on sen sisdlto ja miten se on hyvdék-
sytty?

* Milloin ja kenen aloitteesta vuodesta 2021 Iéhtien koko Pitkdnkarin alue on otettu
kaavoitettavaksi asemakaavoilla ja ensin aluevarausosayleiskaavalla?

4.5.1 Vastine

Palautteessa on lukuisia vanhentuneita ja asiayhteydesta irrotettuja vaittamia
kaavatilanteesta, eri kaavatasoista, oikeusvaikutuksista, kdaydyista viranomais-
neuvotteluista ja tulvauhasta.

Kaavatyossa on huomioitu 1.1.2025 tapahtunut maankaytto- ja rakennuslain
muuttuminen alueidenkayttélaiksi seka voimaan tullut uusi rakennuslaki, jos-
kaan lakimuutoksilla ei ole oleellista vaikutusta Pitkdankarin alueen kaavoituk-
seen. Myds lakimuutosten jalkeen tilanne Pitkdankarin alueella on sellainen,
ettei pddosalle alueesta ole mahdollista laatia suoraan rakentamista ohjaavaa
rakennuspaikkakohtaista osayleiskaavaa.

ELY:n vesistoyksikolta saatu 26.4.2024 lausunto on lisatty taman asiakirjan
kohtaan 1.16.

Katso seuraavat yhteisvastineet:

2.1 llmastonmuutos ja maankohoaminen

2.2 Tulva-alueen maarittely

2.3 Tulvariskien huomioimisen tarkeys

2.4 Kaavatyossa kaytetty pohjakartta ja korkeuskayrat

2.5 Pengertamisen ongelma yksittaisilla tonteilla

2.6 Vaatimus Pitkankarin ranta-alueen sailyttamisesta loma-asuntoalueena
2.7 Huvilaperinteen ja kulttuurihistorian huomiointi

2.8 Alueen kaavatilanne

2.15 Huoli tulvauhan alaisella alueella olevien rakennusten kohtalosta

2.16 Kohtuullisuuskasite ja viittaukset taloudellisiin menetyksiin

2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys

2.18 Kaavatyon kaynnistamisen paatokset ja vaade kaavan keskeyttamisesta
2.19 Selvitysten riittavyys

2.20 Kaavaan tehdyt keskeiset muutokset.

5 Liitteet

Liite 1. Liite 1. kohtaan 2.17 Vuorovaikutuksen riittavyys:
Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava, Viestinta ja osallistaminen 10.2.2025
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10.2.2025

Viite: Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava

Viestinta ja osallistaminen

Ylimaarainen kuuleminen 10.10.2024
e Jarjestettiin kaupunginjohtajan toimesta
Tyo6paja — laajennettu puheenjohtajisto 25.4.2024

Teams-kokous 12.1.2024

e 2 vuokralaista
e Jarjestettiin osallisten toiveesta

Luonnosvaihe, kaavoittajan kyselytunti 20.12.2023 (Teams-yhteydelld)

e 23 |3hetetty Teams-kutsu
e n. 14 osallistui (osassa saattoi olla lankojen padssa useampi paikalla)
e TEAMS mahdollisuus jarjestettiin osallisten toiveesta ja siita tiedotettiin yleisotilaisuudessa.

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus 12.12.2023 (Fregatti-sali)

e paikallan. 60 hloa

e vuokrapalstojen haltijoille Idhetetty kirjeet 28.11.2023, 132 kpl

e paikalla Mikael Yritys, Juha Arola, Anu Syrjapalo, Niini Tuikkanen, Paavo Térmi, Outi Jarvinen,
Mathias Holmén, Leena Toérmala

e Mahdollisuus keskustella oman palstan tilanteesta rauhassa kaupungin viranhaltijoiden kanssa
virallisen osuuden jdlkeen.

Luonnosvaiheen tiedotus paikallislehdessa ja verkossa

e Luonnosvaiheen nahtavillaolosta kuulutus Raahelaisessa 29.11.2023
Luonnosvaiheen nahtavilldolosta tiedotteita facebookissa ja raahe.fissa marraskuun lopulla ja
joulukuussa muistutus.

e MOokkildisten osoitteet -tiedote marraskuussa somessa. Tiedotteessa kerrottiin mm. kaavatyon
etenemisestd kehittamislautakunnan kasittelyyn ja pyydettiin ilmoittamaan sujuvaa kirjeiden
postitusta varten muuttuneita osoitetietoja tai mokkikauppoja Raahen kaupungille.

Esittely- ja keskustelutilaisuus 29.9.2022 (Brain Centerin luentosali)

Raahen kaupunki | PL 62 / Rantakatu 50, FI-92101 Raahe
Vaihde +358 8 439 3111 | Y-tunnus 1791817-6 | kirjaamo@raahe.fi | www.raahe.fi
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48 nimea osallistujalistassa (joista 4 kaupungin vakea)

Kutsut on lahetetty 13.9.2022, 107 kpl

Tilaisuudessa mahdollisuus tayttaa palautelomake avustettuna suunnitteluassistenttien kanssa
paikalla Mikko Moilanen, Juha Arola, Paula Pihkanen, Anu Syrjapalo, Paavo Térmi, Mikko Tor-
manen, Outi Jarvinen, Mathias Holmén, Leena Tormala

Mahdollisuus keskustella oman palstan tilanteesta rauhassa kaupungin viranhaltijoiden kanssa
virallisen osuuden jdlkeen.

Tilaisuudesta laadittiin osallisten toiveesta muistio, joka ldhetettiin kirjeena 7.10.2022, 107 kpl.
Kirjeen liitteissa Palautelomakkeen verkkopolku/QR-koodi -tiedote.

Palautekysely (Forms) oli avoinna 30.10.2022 saakka.

Vireilletulo ja OAS

lImoitus ja kuulutus vireilletulosta lahetetty kirjeena ulkopaikkakuntalaisille 26.6.2020, 20 kpl
Vireilletulosta kuulutus Raahelaisessa 27.6.2020 (sekd kaupungin verkkosivuilla)
Rakennuskiellosta ja toimenpiderajoituksesta lahetetty kuulutus kirjeena ulkopaikkakuntalai-
sille 21.8.2020, 20 kpl

Rakennuskiellosta ja toimenpiderajoituksesta kuulutus Raahelaisessa 22.8.2020. (seka kaupun-
gin verkkosivuilla).

Lehtijuttuja mm.

Raahen Seutu 14.6.2024 (mielipide)
Raahen Seutu 5.6.2024 (kannanotto)
Raahen Seutu 8.5.2024 x 2

Raahen Seutu 1.5.2024

Raahen Seutu 22.11.2023

Raahen Seutu 25.11.2022

Raahen Seutu 12.10.2022

Raahen Seutu, verkkosivut, 2.10.2022
Raahen Seutu 3.10.2022

Raahen Seutu 14.12.2020

Raahen Seutu 7.12.2020

Raahen Seutu 16.10.2020

Raahen Seutu 2.9.2020

Raahen Seutu 2.9.2020

Raahen Seutu 17.8.2020
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