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RAKENTAMISTAPA

Lahtokohdat

Tama ohjeisto on laadittu Kylmaniemen uuden omakotialueen kauneuden ja viih-
tyisyyden perustaksi. Naiden avulla kukin rakentaja voi luottaa siihen, ettd oma
talo saa hyvan, sen arvoa vastaavan ympariston.

Ohjeisto valittaa tietoa kaupungin viranomaisten, alueen suunnittelijoiden ja to-
teuttajien kesken. Rakennusvalvonta ohjaa nadiden avulla tulevia rakentajia.

Ohjeiston on hyvaksynyt tekninen lautakunta ja ymparistdlautakunta. Siten oh-
jeisto sitoo seka viranomaisia etta rakentajia.

Kylmé&niemen omakotialue

Omakotialue katkeytyy ympadristostdan metsdisten viheralueiden taakse ja on si-
ten kaupunkikuvallisesti itsendinen rauhallinen yksikkd. Asemakaava ja nama oh-
jeet antavat ymparistokuvalle yleiset puitteet, joihin jokainen rakentaja lisaa
oman persoonallisen panoksensa.
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Omakotialue muodostuu yhdeksdsta korttelialueesta, joissa on yhteensa 34 oma-
kotitonttia. Padosin tontit ryhmittyvat rinnettd nousevan tonttikadun ymparille
niin, etta pitkin katua avautuu nakymia luontoalueille ja paikoin my&s Ruottalon-
lahdelle. Asetelmalla tavoitellaan avarien nakymien liséksi ylvasta ilmetta: Kotia
ldhestyttdessa talot kohoavat komeasti maelta.

Kadut

Alueen itdosaa sivuaa Ruottalon loma-asuntoalueelle johtava tie. Ruottalontielta
asuntoalueelle johtaa ita - lansisuuntainen Isokivenkatu. Tien puolivaliin on muo-
dostettu hidaste, jossa katu haarautuu ja tekee mutkan. Hidasteen keskelle jate-
tdan tai istutetaan puita. Hidaste on jalankulkuyhteyden kohdalla, jota myé6ten
etelapuolen pientaloalueilta kuljetaan rannan virkistysalueille. Liikenneturvallisuu-
den lisdksi hidaste lisda asuntoalueen viihtyisyytta, kun ajonopeudet laskevat talla
kokoojakadulla.

Katunimistd kuvaa alueen luontoa ja antaa uudelle alueelle paikallista leimaa. Ni-
mistd on lainattu lahist6élld Ruottalonlahden suulla ja siitd merelle pain olevilta ki-
vikkoisilta matalikoilta, joilla merkittavimmilla kivilld on vanhastaan omat nimet.

4
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Kasvillisuus

Omakotialue ymparistdineen on
manty-, kuusi- ja sekametsaa
kasvavaa moreeniharjannetta.

1

Kuusikko, VMT

I
- M&nnikkd, VMT,EVT
|

Havu- ja lehtipuustoa, VMT
Lehtimetsa, GOMT
Kalliometsa, ECT

|_ j Luontoarvoiltaan merkittédva alue |

Uhanalaista lajistoa

Maapera

Maalajina on mannerjaatikén alleen kasaamaa moreenikerrostumaa. Moreeniaines
on kohtalaisen tiivistd hiekkamoreenia, jonka kivisyys vaihtelee.

Moreenimden yldosissa on kivisia sorakerrostumia.

Perustamisolosuhteet ovat yleensa hyvat. Maaperan routiminen taytyy ottaa huo-
mioon erityisesti kylmia rakenteita perustettaessa. Kunkin rakennuksen perusta-
misolosuhteet on selvitettava toteutussuunnittelun yhteydessa.

2. Tontin lahiympariston huomioiminen

Katupuistot

Tonttikaduilla on levennyksena "katupuistoja", joiIIa
oleva luonto ja maapera sailytetaan tontin kulkuyhte-
yksia lukuun ottamatta. Nain asuntoalueen sisaantulo-
ymparistollakin on kosketus paikan luontoon. Katupuis-
tot antavat asuntoalueelle persoonallisen ja valjan il-
meen.

Asemakaavassa katupuistoja koskee maarays:

ALUE, JOLLA OLEVA MAAPERA JA KASVILLISUUS
TULEE HOITAA LUONNONTILAISENA.

RAAHEN KAUPUNKI FCG Planeko Oy



KYLMANIEMEN RAKENNUSTAPAOHIEISTO 4

Katupuistoja ei saa kadyttaa varastointiin tai muuhun maaperaa kuluttavaan toi-
mintaan vaan ne on suojattava rakennusaikana tilapaisin aitauksin.

Tontinhaltijan vastuulla on kohdalla olevan katupuiston puhtaanapito roskista.

Kaupunki huolehtii taydentavista istutuksista ja huonokuntoisten tai kaatumisuhan
alaisten puiden poistamisesta.

Tontinhaltijan osallistuminen katupuiston hoitoon on toivottavaa.

Erityisesti puistoihin ja virkistysalueisiin rajoittuvien tonttien rakentajien tulee
huomioida seuraava asemakaavan yleismaarays:
VIRKISTYSALUEIDEN MAAPERA ON HOIDETTAVA LUONNONTILAISENA.

RAKENTAMISVAIHEESSA MAHDOLLISESTI RIKKOUTUNEET KOHDAT TULEE
PALAUTTAA LUONNONTILAISEEN ASUUN.

Siten kaikki luonnontilaisena hoidettavat alueet tulee palauttaa mahdollisimman
lahelle alkuperdistd asua. Istutuksissa kaytetadan paikallista kasvilajistoa maape-
ran pintakasvillisuutta myoéten. Siirtyneet kivet asetellaan siten, etta jakalapinta
tulee yléspain.

AR S R A eyl o AL N g
Meri on huuhtonut méenharjanteelta hienomman Kadun puolella sailyy kappale
maa-aineksen. Kivisyys on paikan luonnonhistoriaa. alkuperaista luontoa

3. Tontin ja rakennusten jasentelyn periaatteet

Asemakaavassa on osoitettu tontin ohjeellinen rakennusala ja rakennusalan raja,
johon rakennus on kiinnitettava. Rakennuksen paikan valintaan ovat vaikuttaneet
ilmansuuntien huomioon ottaminen ja kultakin tontilta avautuvien nakymien hyo6-
dyntaminen. Sijoittelulla toteutetaan tdhan paikkaan sovitettua valjaa ymparisto-
kuvaa.

Tonttiliittymien paikat ovat tarkeitéd huomioida, jotta tiestd, tonttiliittymat ja kun-
nallistekniikka voidaan toteuttaa luontoa sdastden ja keskitetysti. Asemakaavaan
on osoitettu rajan kohdat, joista tontille ajo tulee suunnitella. Liittyman sijainnissa
on huomioitu kunnallisteknisten ratkaisujen lisdksi oleskelupihan ilmansuunnat,
autopaikat ja talouspihan luonteva sijainti talon varjoisalla puolella.

Liittyman paikan osoittamiseen on vaikuttanut my6s naapuruston huomioon otta-
minen. Kaava ohjaa mm. autotallien sijaintia siten, etta tonttiliittymdan pysakoity
auto ei seiso naapurin maisemaikkunoiden edessa.

Edelld mainitut seikat sitovat rakennusten paikat erityisesti rinnekaduilla kaavan
osoittamille paikoille. Rakennuspaikan ohjeellisuus koskee siten yksityiskohtaisia
rakennusten mittoja ja ulokkeita.

RAAHEN KAUPUNKI FCG Planeko Oy
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Rakennusalat osoittavat myds autotalli - taloussiiven ihanteelliset paikat tontin
pohjois- itdosissa, jossa ne antavat pihalle suojaa pohjoistuulilta.

Tontin peréosiin on kaavassa osoitet- == * (Z WA ULSTN N X
tu luonnontilaisena sailytettava alue. :‘ AR & \
PR
/‘)
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ALUE, JOLLA OLEVA MAAPERA JA =

KASVILLISUUS TULEE HOITAA 250 )
LUONNONTILAISENA. M

ZZ\"Z
Metsapuustoa kasvavan vyohykkeen // -~
tarkoituksena on luoda lahelld meren \§ ,25

rantaa olevalle alueelle suojaisuutta\
ja sailyttad paikan alkuperaista kau- \\A9 ﬂ
nista luontoa. Suojaisuuden takaami- _..\ ‘&h?,
seksi puustovydhyke tulee sailyttda NV
kokonaisuutena. Taman liséa koko omakotialueen asumismukavuutta.

Sailytettdessa etupihalla olemassa olevaa puustoa tontista saa mahdollisimman
valmiin alusta lahtien.

Joillakin tonteilla on tihedan metsan sisdlla kasvaneita suuria puita, jotka eivat pys-
ty sopeutumaan muuttuneeseen avoimempaan ymparistéon. Ne saattavat kaatua
ensimmaisissa myrskyissa ja ovat siten asukkaiden uhkana. Tallaiset tilanteet tay-
tyy ennakoida ja kayttaa arvioinnissa apuna kaupungin puistojen hoidosta vastaa-
vaa henkildkuntaa. Uhkaavat puut voidaan poistaa. Tarkeinta on sailyttaa ja istut-
taa puustovydhykkeelld elinvoimaista paikallista lajistoa.

Ruottalonlahden pohjukkaa,
joka on osa alueen maisemakuvaa

4. Pohjapiirroksen suunnittelu

Pohjapiirroksen suunnittelu ldhtee
tontista ja sen avaamista mahdolli-
suuksista. Asuntoalue on suunnitel-
tu siten, etta kukin omakotitalo voi
kayttaa hyvdkseen  ympariston
puistojen tarjoamia luontonakymia.

Pohjapiirrosta tydstettdaessa huone-
tilojen ja ikkunoiden suuntaamisella _ S - el
tontin tarjoamat edut saadaan kayttéén. Useimmilla tonteilla parhaat maisemat
avautuvat luoteen ja pohjoisen suuntaan ja oleskelupihat sijoittuvat eteld - lansi-
puolelle. Mitka tilat suunnataan oleskelupihalle, mista tiloista on nakéyhteys si-
saantuloon ja mista tiloista halutaan avarampia ndkymia — nama ovat pysyvia
asumismukavuuteen vaikuttavia paatdksia.

Kulmahuoneissa kannattaa avata ikkunat kahteen ilmansuuntaan. Nain valo huo-
neeseen lankeaa pehmeana ja eri vuorokauden ajat savyttavat tilat vaihtelevasti.

Rakennusten runkosyvyys vaikuttaa asunnon valoisuuteen. Kapearunkoiseen ta-
loon saa enemman ikkunapinta-alaa ja talon hamaria sisaosia on vahan. Suositel-
tava runkosyvyys on 8 — 9 metria.

RAAHEN KAUPUNKI FCG Planeko Oy
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luonnontilainen
‘maapera ja

kasvillisuus

Asuntopohjien esimerkkikuvassa havainnollistetaan ilman-
suuntien ja ympariston vaikutusta huonejérjestelyihin.

Oleskelutilat sijoittuvat aurinkoisen pihan jatkeeksi.
Keittiosta hallitaan seka kadun puolta etta pihan puolta.

Pohjoiseen pitkien nakymien puolelle sijoittuvat tilat,
joissa istutaan seurustellen (ruokasali) tai joka voi olla
luovuuden paikka (studio, kirjasto, ateljee).

Kuvassa esitetysta tonttien aitaamistavasta tarkemmin
kohdassa 10.

5. Kerrosluvut

Rakennukset tehdaan ryhdikkaina reiluilla sokkeleilla ja huonekorkeuksilla. Kaksi-
kerroksinen tai 12 -kerroksinen rakentaminen on vallitsevaa ja erityisen hyvin
rinnemaastoon sopivaa (suositeltavat kerroskorkeudet kartassa s. 8).

Mahdollisuudesta rakentaa kellarikerros on neuvoteltava teknisen keskuksen kun-
nallistekniikan seka Raahen Vesi Oy:n kanssa. Kellaritilat saattavat aiheuttaa talo-
kohtaisen jate- ja hulevesien pumppauksen jarjestamisen, mika tapahtuu talon-
omistajan kustannuksella ja vastuulla.

RAAHEN KAUPUNKI FCG Planeko Oy



Arkkitehtuuri

Rakentamisen arkkitehtuurissa yhtenaisyys ja hallittu ilmeikkyys ovat keinoja, joi-
ta molempia tulee kayttda hyvan ymparistdon luomisessa. Ndin asuntoalueesta ke-
hittyy kokonaisuus, jossa asukkaat viihtyvat ja kokevat hyvaa kotipaikkatunnetta.

Arkkitehtuuria ohjaava sitova asemakaavan yleismdarays on seuraavat:

KORTTELIALUEIDEN RAKENTAMISESSA TULEE NOUDATTAA KATUVARSITTAIN YHTENAISTA
RAKENTAMISTAPAA MASSOITTELUN, MATERIAALIEN, VARIEN JA TONTTIEN AITAAMISEN
OSALTA.

Asemakaavakartta osoittaa paara-
kennuksen kattoharjan suunnan ja
rakennuksen sijainti  osoitetaan
osalla tonteista merkinnalla:

RAKENNUKSEN HARJASUUNTAA OSOIT-
TAVA VIIVA.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SI-
VUN, JOHON RAKENNUS ON RAKEN-
NETTAVA KIINNI.

Rakennukset yhdessa luovat katu-
miljoota - huoliteltua uutta raahelaista kaupunkikuvaa. Poikkikatujen varret on
suunniteltu rytmikkaasti alas maisemaan pain laajenevaksi katutilaksi, jonka ryt-
mia korostavat rakennusten lisdksi tonttiaidat.

Paarakennuksen tulee hallita tonttia, talous- ja autosuojarakennukset tehdaan si-
saantulosta katsottaessa matalina sivurakennuksina. Liitettdessa autotalli asuinta-
lon kanssa samaan runkoon sen tulee erottua siitd selvasti matalampana ja etu-
julkisivusta sisaanvedettyna.

Umpinaisia julkisivupaatyja ei ole syyta kayttaa, ellei naapuritalo tai jokin hairio-
tekija ole paadyn kohdalla.

Talon paatykolmio saattaa olla hairitsevdn iso kaytettdessa suurta runkosyvyytta.
Paatykolmioon voi sijoittaa ikkunoita tai rakennuksen runkosyvyytta voi paadyssa
kaventaa ja tehda kavennukselle oma pienempi paaty. Kts. kansikuva. Myds ma-
teriaalin vaihteluilla, katoksilla ja saleikdilla voi parantaa paatyjulkisivun ilmetta.

Autokatosten seinat tulee tehda ilmeeltadn tukevina ja erityisesti etuseinassa tu-
lee kayttaa saleikkdja tai vastaavia kannatinpilareita taydentdvia aiheita. Nain pie-
nennetaan kadulle pdain ammottavan katoksen aukkoa.

(Liian usein ndkee ammattirakentajienkin tekevan autokatoksia tai -talleja, jotka tontin etualalla
nousevat suhteettoman korkeiksi. Sisaantulondkyman pilaamista puolustellaan mm. kattotuolien
vaatimalla korkeudella. Pienella panostuksella asian miettimiseen 10ytyy keinot toteuttaa autoka-
toskin sopusuhtaisena. Esim. sivuseinien laskemisella tai kattotuolin alapaarteen muodon muut-
tamisella paastaan jo kohtuulliseen tulokseen. Autokatos saatetaan tehda myos ilmeeltdan liian
ohuiden pilareiden varaan ja yladosa laudoitetaan raskaan oloisesti umpeen. Tallaisia rakenteisiin
liittyvia epasuhteita on vaikeaa ja kallista korjata jalkikateen.)

Tyylit ja niiden sijoittuminen

Moderni arkkitehtuuri antaa rikkaat mahdollisuudet julkisivujdsentelyssa. Ikkunat
voivat sijoittua vapaammin ja hyédyntaa siten sisatilojen hyvdksi erilaisia ndkymia
ja yhteyksia Iahiymparistodn. Moderniin arkkitehtuuriin liitetty harjakatto luo ta-
losta ajattoman ja suomalaisissa saaoloissa toimivan.
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Modernin tyylin rakennukset sijoittuvat kartan tunnuksilla A, C ja D merkityille
alueille.

Vanhaa arkkitehtuuriperinnetta nykyaikaisessa talossa voidaan myds kayttaa. Pe-
rinnetalojen vaikutus ymparisté6én on vahva, eivatka ne yhdessa modernien talo-
jen kanssa toteuta hallittua kaupunkikuvaan. Ehyen ja tunnelmallisen miljéén luo-
miseksi perinnetaloille on Kylméniemessa varattu oma katumilj6o.

Perinnetalot sijoittuvat Pekankiven varteen alueille B.

7. Julkisivumateriaalit ja -varit

Alueella kaytetaan luonnonldheisia vareja siten, etta varien |dhtokohta on luon-
nonmateriaaleissa. Siten punamulta, punatiili, keltamulta, punaruskea ja valkoisen

maanlaheiset savyt ovat vallitsevia. Tehostesavyja ovat valkoinen, musta, puna-
ruskea ja siniharmaa.

(Pinnallisesti ajatellen vihrea sopisi luontoon. Todellisuudessa julkisivupinnassa tai katossa teolli-
nen vihreé kilpailee kasvillisuuden herkkien savyjen kanssa ja latistaa voimallaan monivivahteisen
luonnon. Punamullan varin viehdtys perustuu positiivisessa mielessd samaan ilmiédn - vastakoh-
tavarina se korostaa viherymparistoa ja talvella tuo lampéa jaiseen ymparistoon.)
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Materiaalit ja varit muodostavat yhtenadisia kokonaisuuksia kasittden kadun mo-
lemmat puolet.

Kartan kirjaintunnusten osoittamilla alueilla sovelletaan seuraavia julkisivuohjeita:
A Suolakivi ja korttelit 2618, 2619

Moderni arkkitehtuuri

Julkisivun paamateriaali: Punainen poltettu savitiili

Puuosat: luonnonvarinen petsattu puu ja harmaaseen taitettu valkoinen

Tehostevarit: valkoinen, musta, punaruskea, siniharmaa
Katteen vari: punatiili, punaruskea

RAAHEN KAUPUNKI FCG Planeko Oy



B Pekankivi
Perinnetalot

Julkisivun paamateriaali: Lautaverhous

punamulta tai harmaa
Tehostevarit: valkoinen, keltamulta, musta, siniharmaa
Katteen vari: tumma harmaa, musta

C Kanttikivi ja korttelit 2620, 2621
Moderni arkkitehtuuri

Julkisivun paamateriaali: Kiviainespinta (silea tiili, rappaus, betoni)
vaalea keltaruskea

Puuosat: keltamulta, harmaaseen taitettu valkoinen
Tehostevarit: luonnonvarinen puu, siniharmaa, valkoinen
Katteen vari: tumma harmaa, musta

D Akkunakivi
Moderni arkkitehtuuri
Julkisivun paamateriaali: Kiviainespinta (silea tiili, rappaus, betoni)

valkoinen
Puuosat: keltamulta, harmaaseen taitettu valkoinen
Tehostevarit: punaruskea, harmaa, musta
Katteen vari: punatiili, punaruskea

Rakennusten kattomuodot ja materiaalit

Rakennuksissa kadytetaan harjakattoja, joiden paaasiallinen kattokaltevuus on 1:2
(27 °). Kaltevuus vastaa suomalaista perinteista kattomuotoa. Tahan yhdistettyna
moderni arkkitehtuuri toteuttaa ajatonta tyylia, joka toimii parhaiten ilmastos-
samme.

Taloussiivessa, autotallissa ja kuistissa voidaan kayttda tasta poikkeavia kalte-
vuuksia.

Kattomateriaalit
Koko alueella kdytettavat vaihtoehdot:

(jarjestys: 1. suositeltavin, 2. hyva, 3. kohtalainen, 4. viela menettelee)
1. Betonitiili
2. Konesaumattu pelti (tai vastaava teollinen tuote)

3. Kattohuopa, kolmiorimoin

(Palahuopa on "leikkimokkikate" eika siten ole ilmeeltdéan tarpeeksi vahva pysyvas-
s& asumisessa kaytettavaksi)

4. Profiilipelti, profiilin korkeus 45 mm

(Tiilijaljitelmapelti edustaa korvikemateriaalia, jonka jokainen nakee valheelliseksi.
Rehellisyys on osa hyvaa makua.)

Sokkeli

Koko alueella voidaan kayttéda luonnonkived ja/tai harmaata betonia. Luonnonkivi
voi kohota paikoin muurimaiseksi seinamateriaaliksi. Kivi jatkuu luontevasti pihan
korkeuseroja tasaavissa tukimuureissa.
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10. Tonttien aitaaminen

Aita on nakyva osa asuinymparistoa. Erityisesti kadun puolen aitaamiseen kannat-
taa panostaa. Tontin arvoa ja tyylida kaunis aita nostaa ldhes yhta paljon kuin itse
rakennus, vaikka kustannukset ovat vaikutukseen néhden pienet.

Kadun puolelle tehdaan aita, joka noudattaa paarakennuksen materiaaleja ja va-
reja. Kaunis portti on miellyttava lisa sisaantulossa.

Aidan tulee jatkaa pienipiirteisesti kadunvarren talojen sijoittelun rytmia. Joltakin
osin tontinrajasta sisadnvedetty aita antaa mahdollisuuden sailyttdaa ja istuttaa
kasvillisuutta molemmin puolin aitaa. Polveilulla voidaan vaistella sailyvid luonto-
aiheita, puita ja suuria kivia, ja luoda sisaantulomiljo6ta, joka sisaltaa yllatyksia ja
harmoniaa.

Pensasistutuksen kohdalla aita muuttuu saleikkétyyppiseksi ja muilla osin se saa
olla melko umpinainen.

Aidan korkeus voi vaihdella erityyppisilla osilla. Tarvittaessa nakdsuojaa aita on
korkeampi ja sisdantuloa tervehtivélléd osalla matalampi ja lapinakyvampi. Korke-
usvaihtelun voi tehda luontevaksi kayttamalla saleikkdja, pergolaa ja kasvillisuutta
aidan tdydennyksena.

Tontin peréalla luonnontilaisena sailytettavalld osalla kaytetdaan kevytrakenteista
noin 90 cm korkeaa puuaitaa, joka kasitelldan maanlaheisella savylla (esim. pu-
namulta). Mikali naille alueille halutaan pensasaitaa, se tulee tehda esim. pihlaja-
tai kuusiaitana olevaa kasvustoa varoen.

Tontin muilla reunoilla kdytetaan joko pensasaitaa tai etupihan aidan tyyppista
ratkaisua yksinkertaistettuna.

Aidan pohjapiirrosesimerkit ovat kohdassa 4.

Julkisivuesimerkissa rakennuksen katujulkisivu ja
etupihan aita

Aita noudattaa rakennuksen tyylia ja se sisaltaa
talon julkisivumateriaaleja ja saleikk6ja. Pergola
on osa rakennusta ja aidan taydentaja.

Rakennuksen vaikutus laajenee kéasittden tontin
kadunpuolen kokonaan. Syntyy hallittu ja naytta-
va sisdantulopuoli.

an
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11. Rakennusten lattiatasojen korkeusasemat

Rakennusten korkeusasemat maardytyvat tonttien kuivatuksen, kunnallisteknii-
kan, tieliittymien tason ja alueen ilmeen perusteella.

Rinnemaastossa rakennuksen ylarinteen puoleinen kulma on maaraavin kohta.
Ylarinteeseenkin pitda saada pintavesille viettoa rakennuksesta poispdin ja lattia-
tason tulee olla 30 - 40 cm maanpinnan ylapuolella. Alarinteen puolelle tama ai-
heuttaa tayttotoitd tai rakennuksen porrastamista. Kylmaniemessa rinnemaasto
on loivaa, joten taytot eivat ole kovin suuria. Porrastus on luontevaa hoitaa auto-
tallirakennuksen kohdalla, jonka lattiapinnan tulisi olla asuintiloja alempana. Auto-
tallisiiven alemmalle tasolle voi sijoittaa myds esim. askartelutilan tai saunaosas-
ton.

Pihan muotoilussa tasoerot antavat perusteita nayttdvien tukimuurien ja kulku-
luiskien kaytolle.

Oheisessa kartassa on annettu asuntilojen 1. kerroksen lattian suositeltu korkeus-
taso. Autotallisiiven lattiataso on noin 40 cm naita lukuja alempana. Myds asuinti-
loissa voi olla sisdisid muutaman askeleen tasoeroja, jolloin kartan lattiatasot kos-
kevat ylarinteen puoleista lattiatasoa. Lattiatasoa suunniteltaessa tulee huomioida
Raahen Vesi Oy:n tiedotteen (kohta D) mukainen ohjeistus padotuskorkeudelle.

Ohjeista perustellusti poikettaessa asiasta on neuvoteltava teknisen keskuksen ja
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.
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TONTIN HANKINTA JA RAKENNUSLUPA

Hakumenettely ja varaaminen

1.

Kylmaniemen tontit jaetaan haku- ja tarjousmenettelylla. Hakemusloma / tar-
jouslomake seka tonttien pinta-alat ja hintatiedot ovat saatavilla teknisesta
keskuksesta, osoite Ruskatie 1 (entinen Pattijoen kunnantalo) ja kaupungin
kotisivuilla www.raahe.fi > Kaavoitus ja maankaytt6 > Maankayttdé > Tontti-
porssi.

Lisatiedot: tontti-insind6ri Maria Puranen puh. (08) 439 3581
Hakemuksen tai tarjouksen voi jattaa kaikista haluamistaan tonteista.

Hakumenettelylla jaettavien tonttien saajat arvotaan, jos hakijoita on enem-
man kuin tontteja. Tarjousmenettelyssa tontin saa korkeimman hintatarjouk-
sen tehnyt.

Tontti varataan tontin saajalle kuudeksi kuukaudeksi. Varausmaksu on 100
euroa. Se hyvitetaan, jos varaus johtaa tontin ostoon tai vuokraukseen.

Kaupunki valmistelee tontin saajan pyynnostd kauppakirjan tai vuokrasopi-
muksen. Kauppahinnasta on maksettava valtiolle varainsiirtoverona 4 %. Li-
saksi kaupunki perii tontin kiinteisténmuodostamiskustannuksina 500 ... 850
euroa. Kaupanvahvistajan palkkio on 77 euroa.

Tontti voidaan ottaa kayttoon aikaisintaan 1.9.2008.

Rakennuslupa

1.

Rakennuslupa voidaan myontaa vasta sitten, kun tontti on ostettu tai vuokrat-
tu.

Rakennusluvan hakemista varten teknisestda keskuksesta saa tilauksesta ra-
kennuslupakarttapaketin. Se maksaa noin 30 euroa.

Rakennuslupa haetaan teknisen keskuksesta rakennusvalvontatoimistosta,
osoite Ruskatie 1. Hakemukseen tarvittavat kaavakkeet 16ytyvat rakennusval-
vonnan kaytdvalla olevista lokerikoista. Lisdksi luvan hakemiseen ohjeistus ja
tarvittavien asiakirjojen mallit ja vaatimukset 16ytyvat Raahen kaupungin ko-
tisivuilta www.raahe.fi > Rakentaminen. Lupahakemuksen kasittely kestdaa
"sesonkiaikana” kevaisin 2 - 4 viikkoon, muulloin kasittelyaika on noin puolet
edelld mainitusta. Kasittelyaikaan vaikuttaa oleellisesti suunnitelmien taso ja
maadraysten mukaisuus. Rakennusvalvonta on avoinna normaalina virka-
aikana.

Yhteystiedot: Vs. Johtava rakennustarkastaja Harry Sanaksenaho
puh. (08) 439 3630, 044 439 3630
Rakennustarkastaja Pentti Koutonen
puh. (08) 439 3631, 044 439 3631
Lupasihteeri Jaana Keranen
puh. (08) 439 3687
Lupasihteeri Arja-Liisa Peltola
puh. (08) 439 3688

Rakennusvalvonnan taksat ja yhteystiedot l6ytyvat myds edelld mainituilta
Raahen kaupungin kotisivuilta. Rakennuslupa maksaa noin 1 000 euroa.

Rakennuslupapaatoksen mukaisen rakennuksen sijainti on merkittdvda maas-
toon. Merkinta tilataan teknisesta keskuksesta:
Heikki Hautala puh. (08) 439 3586, 044 439 3586

Merkinta suoritetaan 2 - 3 tydpadivan kuluessa tilauksesta. Merkintd sisaltyy
rakennuslupapaatdksen hintaan.



RAAHEN ENERGIA OY:N TIEDOTE &f-"-'\;-’f-?f('f'l

Yhteystiedot Kaukolampd Sahko
Raahen Energia Oy Oulun sahkénmyynti Oy
Rantakatu 8 A Raahen palvelupiste
Kaisu Kaasalainen Elli Karjalainen
puh. (08) 439 3907 puh. (08) 439 3908
kaisu.kaasalainen@raahe.fi elli.karjalainen@raahe.fi
KAUKOLAMPO

Kylmaniemi II:n alueelle rakennetaan kaukoldmpodverkko, johon asukkailla on
mahdollisuus liittya. Tarkemmat ohjeet on koottu Raahen Energian internet -
sivuille www.raahenenergia.fi > Kaukolampd.

Omakotitalon kaukolampokustannukset

Liittymismaksu 2 500 euroa.

Liittymismaksuun siséltyy kaukolampdjohdon kaivutydt ja koneellinen tayttd seka tarvittavien
lammonmittauslaitteiden asennus lammadnjakohuoneeseen. Liittyja jarjestaa kaivureitin tontilla ja
tekee lopputy6t omalla kustannuksellaan. Mikali rakennettava matka tontinrajalta on yli 10 met-
rid, peritaan jokaiselta alkavalta metriltad lisdhintaa 60 €/metri.

Lammonvaihdinpaketti noin 3 000 - 4 000 euroa
Sisaltaa patteriverkoston ja kayttéveden lammodnvaihtimet automatiikkalaitteineen, pumppui-
neen, paisunta-astian ja tarpeelliset mittarit.

Kulutusmaksut

Kulutusmaksu 20 MWh / vuosi 640,-
Perusmaksu 264,-
Kaukolammon kulutusmaksut vuodessa yhteensa
904 euroa
SAHKO

Liittymissopimus tehdaan aina kirjallisesti. Tarkemmat ohjeet on koottu Raahen
Energian internet - sivuille: www.raahenenergia.fi > Sahko

Liittymismaksu maaraytyy liittymismaksuhinnaston tai hintavydhykkeiden ulko-
puolella erillisen tarjouksen perusteella riippuen liittyman sijainnista.

Sahkoverkon liittymismaksut

Pienjannitesahkon liittymismaksut Keskijannitetehon liittymismaksut
Paasulake Liittymismaksu

asemakaava- Liittyjan muuntajateho Liittymismaksu
A alueella

euroa kVA euroa
3x25 1100,- 500 12 000,-
3x35 1 600,- 630 14 080,-
3x63 2 800,- 800 16 800,-
3 x 100 4 500,- 1000 20 000,-
3 x 160 7 200,- 1250 24 000,-
3 x 200 9 000,- 1600 29 600,-
3 x 250 11 000,- 2000 36 000,-
3 x 315 14 000,- 2500 44 000,-
3 x 400 18 000,- .
< =

3 500 22 000, S200IVA = 12000€ + 500 kvAza
3 x630 28 000,- ylittavélta osalta 16 €/kVA

Miniliittyma (ilman mittausta) 550,-



RAAHEN VESI OY:N TIEDOTE

RAAHEN
Yhteystiedot: Ruskatie 1 92140 Pattijoki E S Io
puh. (08) 439 3621 Y
Lisatiedot: Esa Seppanen

puh. 040 830 3173.

1. Padotuskorkeus

Kylmaniemi II:n asemakaava-alueella kiinteiston jatevesiviemargi-
tyjen tilojen lattiakoron/viemarikalusteen reunan tason tulee olla
vahintdaan 100 mm suurempi kuin kannen korkeus siind jatevesi-
viemarikaivossa, johon kiinteisto liittyy.

2. Liittymismaksut

www.raahenvesi.fi > Hinnat > Liittymismaksujen maaraytymispe-
rusteet

3. Perusmaksut ja kayttomaksut

www.raahenvesi.fi > Hinnat > Perusmaksut ja kayttomaksut
4. Muut maksut, esim. tonttijohtojen rakentaminen

www.raahenvesi.fi > Hinnat > Palvelumaksuhinnasto
5. Vesihuollon verkostoihin liittyminen

www.raahenvesi.fi > Liittyminen

Omakotitalon liittymiskustannukset

KERROSALA <150 m? >150 m?
vesi 900, - 1125,-
jatevesi 1 400,- 1 750,-
hulevesi 700,- 875, -

yhteensa 3 000,- 3 750,-
tonttijohtomaksu

vesi ja jatevesi 1 280,- 1 280,-
Vesihuollon liittymismaksut yhteensd 4 280 euroa 5 030 euroa

RAAHEN KAUPUNKI
TEKNINEN KESKUS

Kaavoituspdallikko Kaija Seppanen

FCG Planeko Oy
Esko Puijola
arkkitehti SAFA



