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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavalla muodostuu:
Raahen kaupungin Kultakaivoksen asemakaavan korttelia 1seka siihen liittyvaa kaivosaluetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavoitettava alue sijaitsee Mattilanperalla n. 3 km kylan etelapuolella olevalla Laivakankaan alueella.

1.2 Kaavan tarkoitus

Raahen kaupunki laati vuosina 2007-2008 Raahen kultakaivoksen osayleiskaavan Laivakankaan alueelle.
Osayleiskaava laadittiin  oikeusvaikutteisena ja kaupunginvaltuuston hyvaksyi sen 29.10.2008.
Osayleiskaavassa maaritettiin alue, jolle laaditaan Raahen Kultakaivoksen asemakaava.

Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa rakennusala, jolle kaivoksen tarvitsema 35000 k-m2:n
rakennusoikeus saa sijoittua.

1.3 Yhteystiedot

Asemakaavan laatimisty6ta johtaa Raahen kaupungin kaavoitusyksikko:
Kaavoituspaallikko Kaija Seppanen, kaija.seppanen@raahefi
Yhteystiedot:

Raahen kaupunki, Tekninen keskus, Ruskatie 1, 92140 Pattijoki

Raahen kaupunginhallitus hyvaksyi 02.06.2008 § 230 kaivosyhti® Nordic Mines Ab:n aloitteen asemakaavan
laatimisesta Raahen kultakaivoksen alueelle ja hyvaksyi kaavan laatijaksi maanmittausteknikko Tapani
Honkasen Seitap OY:sta.

Yhteystiedot: Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi, tapani.honkanen@seitap.fi
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2 TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavan laatimisen tavoitteet

Raahen kultakaivoksen alueen maankayttéd ohjaamaan laaditun osayleiskaavan mukaisesti
asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa rakennusala, jolle kultakaivoksen toiminnan kannalta
tarpeelliset rakennukset sijoittuvat ja osoittaa rakennusalalle kaivoksen ja siihen liittyvan
rikastustoiminnan kannalta tarpeellinen rakennusoikeus.

2.2 Asemakaava

Asemakaava on laadittu asetetun tavoitteen mukaisesti.

Asemakaavalla alueelle osoitetaan yksi 24,35 ha:n teollisuusrakennusten kortteli ja sille
rakennusoikeutta 35 000 k-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaivoksen ja siihen liittyvien toimintojen toteuttaja on kaivoksen toteuttajayhtio.

Asemakaavalla ei osoiteta katuja tai yleisia alueita. Raahen kaupungille kultakaivoksen
asemakaavasta ei aiheudu mitdan toteuttamisvelvoitteita. Raahen kultakaivoksen asemakaavasta ei
aiheudu Raahen Vesi Oy:lle mitdan toteuttamisvelvoitteita ja taloudellisia kuluja.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen kuvaus

Kaavoitettava alue on metsatalousaluetta. Asemakaavoitettavalla alueella tai sen valittémassa
Iaheisyydessakaan ei ole yhtdan rakennusta.

Kultaesiintyma jonka hyodyntdmisen tarpeisiin asemakaava laaditaan, sijaitsee 15 km Raahen
kaupungin keskustasta kaakkoon. Kaivoksesta tullaan louhimaan malmia avolouhoksista seka
rakentamaan rikastamo ja toimintaa palvelevat muut toiminnot, kuten varastointialueet sivukiville,
malmille ja rikastushiekalle. Lisaksi kaivokselle rakennetaan tulotie seka sahkdlinja. Kaivos tulee
olemaan suurta kaivostoimintaa 2 miljoonan tonnin malmin vuosittaisella louhinnalla. Kaivoksen
lopputuotteena syntyy kultarikastetta.

Kaivostoimintaa ohjaamaan laadittu osayleiskaava laadittin 5170 ha:n alueelle. Osayleiskaavassa
osoitettiin alue, jolle nyt ollaan laatimassa asemakaavaa. Vaikka asemakaavalla osoitettava kortteli
on korttelialueena suuri (24,35 ha) ja sille osoitettava 35 000 k-m2:n rakennusoikeus myds mittava,
asemakaavoitettava alue jaa rakennuksineen haviavan pieneksi ympardivan 2738 ha:n
kaivostoiminnan sisalla.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Kaivosalueen YVA-prosessissa selvitettiin hyvin kattavasti koko kaivosalueen luonnon olosuhteet.
Tehdyissa luontoselvityksissa rikastamon paikaksi valitulla alueella ei todettu sellaisia luontoarvoja,
jotka olisivat esteena kaivoksen vaatimien rakennusten sijoittamiselle.

Kaivoksen YVA:n yhteydessa tehdyssa maisemaselvityksestd voidaan todeta, ettd ympardivien
satojen hehtaarien alueella yli 30 m luonnollisesta maanpinnastaan kohoavien sivukivi ja b-malmi
18jitysten valissa rakentamisen vaikutukset maisemaan ovat vahaiset.

3.1.3 Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on kokonaan yksityisomistuksessa. Kaivosta suunnitteleva ja toteuttava
yhtid6 omistaa osan asemakaavoitettavan alueen maista ja neuvottelee kaikkien maiden
hankkimisesta omistukseensa.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueen valtakunnalliset ja maakunnalliset tavoitteet on maaritetty ymparistéministerion
17.2.2005 vahvistamassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa. Maakuntakaavassa ei ole
osoitettu kaivosaluetta Raahen kultakaivokselle. Kultakaivoksen osayleiskaavassa perusteltiin
maakuntakaavasta poikkeaminen.

3.2.2 Yleiskaava

Raahen kultakaivoksen osayleiskaava laadittiin kaivoksen suunnittelun ja ymparistévaikutusten
arvioinnin rinnalla. Raahen kaupunginhallitus esitti 06.10.2008 §381 osayleiskaavan valtuuston
hyvaksyttavaksi ja Raahen kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 29.10.2008 §62. Liitteena
olevassa OAS:ssa on ote Raahen kultakaivoksen yleiskaavasta.

3.2.3 Asemakaava
Asemakaavoitettava alueen laheisyydessa ei ole asema- eika ranta-asemakaavoja.

3.2.4 Pohjakartta

Kaavoitettavalla alueella on laadittu kesan 2008 aikana 1: 2000 mittakaavainen asemakaavan
pohjakartta. Raahen kaupungingeodeetti hyvaksyi pohjakartan 26.01.2009.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistyminen

Raahen kultakaivoksen osayleiskaavan vireilletullessa ohjelmoitiin alueen kayton suunnittelua niin,
ettd kaikki kaivoksen vaatimat toimet, myds rakentaminen, ohjattaisiin oikeusvaikutteisella
osayleiskaavalla. Osayleiskaavasta kaydyissa viranomaisneuvotteluissa ja
osayleiskaavaehdotuksesta annetuissa lausunnoissa painotettin  kuitenkin  asemakaavan
tarpeellisuutta turvaamaan kaivoksen tarpeisiin tarvittava mittava rakentaminen. Osayleiskaavaa
viimeisteltdessa Raahen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi syntyi kaupungin ja kaivosyhtion
kesken yksituumaisuus siita, ettd rakentajan ja rakentamista valvovan ja ohjaavan viranomaisen
kannalta on perusteltua laatia kultakaivoksen rakentamista ohjaamaan asemakaava.

Kaivosyhtid Nordic Mines Ab teki Raahen kaupungille aloitteen asemakaavan laatimisesta, jonka
kaupunginhallitus hyvaksyi 02.06.2008 §230.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaikki suunnittelualueen kiinteistdnomistajat, vuokramiehet ja lahialueiden asukkaat
seka jokainen, jonka etua tai oikeutta asemakaavoitus koskee.

Viranomaisista osallisia ovat Pohjois-Pohjanmaan ymparistdkeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
Tiehallinnon Oulun tiepiiri, Museovirasto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Raahen kaupungin
ymparistolautakunta.

Toiminnallisesti osallisia ovat Raahen Vesi Oy, Vattenfall Verkko Oy, kylayhdistykset, kylatoimikunnat
ja yrittajayhdistys.

4.2.2 Vireilletulo

Raahen kaupunginhallitus hyvaksyi Nordic Mines Ab:n aloitteen asemakaavan laatimisesta
02.06.2008 §230. Tekninen lautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan
30.09.2008 § 89. Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu
sanomalehti Raahen Seudussa, kaupunkilehti Raahelaisessa, sanomalehti Kalevassa, kaupungin
internetsivuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla, osoite Ruskatie 1, Pattijoki.



4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

- valmisteluvaiheen luonnokset pidettiin nahtavana 7.1. — 20.1.2009 (MRA 30 §)
Kaavaluonnoksesta ei esitetty yhtaan kirjallista mielipidetta.

- kaavaluonnoksesta pyydettiin valmisteluvaiheessa myds lausunnot.

Lausunnon antoivat: Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
Tiehallinnon QOulun tiepiiri, Pohjois-Pohjanmaan museo, Museovirasto, Raahen Vesi Oy,
Jokilaaksojen pelastuslaitos ja Mattilanperan kylayhdistys. Lausunnoissa ei esitetty
mitaan, mika aiheuttaisi muutosta asemakaavakarttaan.

Asemakaavan selostusta taydennettin Raahen Vesi Oy:n ja Jokilaaksojen
pelastuslaitoksen lausunnoissa esitettyjen tarkistusesitysten johdosta.

- Raahen kaupunginhallitus paatti 9.3.2009 §122 asettaa kaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville (MRA 27 §) ja paatti pyytda kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 288§).

- Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti ndhtavana 17.03. — 17.04. 2009

- Kaupungin jasenilld ja osallisilla oli nahtavanaolon aikana oikeus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Yhtaan muistutusta ei tehty.

- Lausunnon kaavaehdotuksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ymparistékeskus, Pohjois-
Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Museovirasto, Vattenfall Verkko Oy,
Pohjanmaan Puhelin Oy, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Raahen Vesi Oy sekd Raahen
kaupungin ymparistélautakunta ja Ymparistoterveydenhuolto.

- Lausuntojen johdosta asemakaavan selostuksen kohtaa 2.3 tdsmennettiin Raahen Vesi
Oy:n lausunnon mukaisesti. Muilla lausunnon antaneilla ei ollut huomautettavaa
asemakaavan sisaltoon.

4.2.4 Viranomaisyhteistyd

Asemakaavoituksesta jarjestettin MRL 66 §:nn ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
18.11.2008. Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus totesi lausunnossaan 21.1.2009, etta kaavasta ei
ole tarpeen jarjestaa toista neuvottelua. Muidenkaan lausunnon antaneiden taholta ei ole vaadittu
neuvottelua jarjestettavaksi.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Raahen kultakaivoksen asemakaava on puhdas hankekaava. Asemakaava laaditaan pelkastaan
kultakaivoksen vuoksi tarpeellista rakentamista varten.

Asemakaava toteuttaa 29.10.2008 8§62 Raahen kaupunginvaltuuston hyvaksyman Raahen
kultakaivoksen osayleiskaavan tavoitetta. Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja se on
lainvoimainen.

4.4 Suunnitteluvaiheet ja paatokset

Raahen kaupungin tekninen lautakunta merkitsi tiedoksi Raahen kultakaivoksen asemakaavan
laatimista kuvaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 30.09.2008 § 89 ja paatti kaavan
vireilletulon tiedottamisesta.

Tekninen lautakunta hyvaksyi 16.12.2008 § 126 asemakaavaluonnoksen ja paatti sen asettamisesta
mielipiteiden esittamista varten nahtaville.

Tekninen lautakunta paatti 17.02.2009 §11 esittdd kaupunginhallitukselle, ettd Raahen
kultakaivoksen asemakaavaehdotus hyvaksytdan, asetetaan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
lausunnot. Kaupunginhallitus pa&atti 09.03.2009 §122 kaupunginjohtajan esityksesta teknisen
lautakunnan esityksen mukaisesti.

Raahen kaupunginhallitus paatti 04.05.2009 § 166 esittdd asemakaavaehdotuksen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Raahen kaupunginvaltuusto hyvaksyi Ak 205 Raahen kultakaivoksen asemakaavan 25.05.2009 § 67.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne, kokonaismitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuu yksi 24,35 ha:n Teollisuus- ja varastorakennusten Kkortteli, jolle saa
sijoittaa kaivostoimintaan liittyvid toimisto- rikastamo- konepaja- ja varastorakennuksia seka
kaivostoiminnan vuoksi tarpeellisia muita rakennuksia, rakennelmia ja laitteita Rakennusoikeutta
kortteliin osoitetaan 35 000 k-m2. Korttelitehokkuudeksi talla 24,35 ha:n korttelilla muodostuu siten
e=0,14.

Kaivoshankkeen YVA:n yhteydessd on inventoitu kaikki hankkeen alueella olevat kiinteat
muinaisjaannokset. Yksi muinaisjaanndsalueista sijoittuu korttelin 1 alueelle. Kortteliin on osoitettu
alueen osa, jolla muinaisjadanndksia sijaitsee.

Asemakaavaan kuuluu korttelin  ymparilld olevaa kaivosaluetta 27,65 ha. Kultakaivoksen
osayleiskaavan ja perusteilla olevan kaivospiirin mukainen kaivosalue on 2738 ha.

Raahen kultakaivoksen asemakaavassa ei osoiteta yhtaan katualuetta eika yleisia alueita. Kulku
kaivokselle tulee tapahtumaan kaivosalueeseen ja kaivospiirin sisdlle rajattavaa tulotietd, joka
perustetaan ja rakennetaan kaivoksen toimesta yksityistiena.

5.2 Kaavan vaikutukset

Raahen kultakaivoksen asemakaava toteuttaa alueelle hyvaksyttavana olevaa osayleiskaavaa.
Raahen kultakaivoksen osayleiskaavoituksessa tarvittavat ymparistdselvitykset tehtiin hankkeen
YVA-menettelyn yhteydessa. Selvitykset on laadittu siten, ettd ne tayttavat seka yleiskaavoitukselle
ettd asemakaavoitukselle asetettavat vaatimukset. Selvitysten riittavyys on todettu osayleiskaavan
valmisteluun liittyvien lausuntojen ja viranomaisneuvottelujen yhteydessa.

5.3 Ympadriston hairiotekijat

Kaivostoiminta on luonteeltaan hairi6itd tuottavaa. Raahen kultakaivoksen YVA:ssa on kuvattu
kaivoksesta ymparistdlle aiheutuvat hairiét. Kultakaivoksen asemakaava laaditaan kaivoksen
tarpeisiin tarvittavaa rakentamista varten. Asemakaavan alueelle sijoittuvien rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa otetaan huomioon kaivoksen aiheuttamat melu-, pdly- ja muut
mahdolliset hairidt niin, ettd rakennuksissa toimivien tai oleskelevien terveydelle tai turvallisuudelle ei
aiheudu vaaraa.

Asemakaavasta ei aiheudu mydskdan kenenkdan elinympariston laadun merkityksellista
heikkenemista.

5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat on laadittu ymparistoministerion asemakaavamerkinnat ja maaraykset (opas 12)

ohjeiden mukaisesti.
Asemakaavassa on kaksi aluevarausta:

) Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa kaivostoimintaan liittyvia
T-kaiv toimisto-, rikastamo-, konepaja- ja varastorakennuksia seka kaivostoiminnan vuoksi
tarpeellisia muita rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.

Kaivosalue.

Alueella saa harjoittaa kaivostoimintaa kaivos- ja ymparistéluvan mukaisesti.




— . — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_ Osa-alueen raja.

e Ohjeellinen osa-alueen raja.

—O— Johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on

muinaismuistolain nojalla kielletty.

Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on l&dhetettava Museovirastoon lausuntoa varten.

1 Korttelin numero.
35 000 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
'_n____'J Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
- - Ohjeellinen ajoyhteys.
C E :I Ohjeellinen pysaksimispaikka.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Raahen kultakaivoksen asemakaavalla osoitettavan rakentamisen toteuttaa kaivosyhtio.
Asemakaavalla ei voida asettaa rakentamistapaa yksityiskohtaisesti ohjaavia maarayksia. Kaivos- ja
rikastamotoiminnan vaatimat rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa kayttotarkoituksensa ehdoilla.
Raahen kultakaivoksen rikastamoprosessi ja kaivoksen toiminnot ovat tatd asemakaavaa
valmisteltaessa luonnosvaiheessa. Luonnokset on suunniteltu yksityiskohdiltaan toiminnan vaatimiksi,
mutta rakennusten rakenteisiin ja ulkondkddn tulee jatkosuunnitellussa viela muutoksia ja
tdsmennyksia.

Asemakaava-alue sijoittuu kaivosalueen sisalle eikd rakentamisella nain ollen ole merkityksellista
vaikutusta muuhun ymparistoon.

Kaivosalueelle johtavan ja alueen sisaisen tiestdn rakentamisessa ja yllapitamisessad kuten myods
kaikissa kaivosalueen toiminnoissa tulee ottaa huomioon pelastuslain vaatimukset (laki 468/2003 §:t
21, 33 ja 47).

Seuraavilla sivuilla osa Raahen kultakaivoksen rakennusten luonnoksista.
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Massoina rakennukset suhteessa Igjityksiin tulotieltd auton ikkunan tasolta ndhtyna.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Toiminta Raahen kultakaivoksen alueella kaynnistyy heti, kun kaivokselle on voimassaoleva
ymparistdlupa. Asemakaava-alueella rakentaminen kdynnistyy heti kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteuttamisen seuranta
Asemakaavaa toteuttaa kaivosyhtio ja toteuttamista valvoo rakennusvalvontaviranomainen.

Asemakaavan ajantasaisuutta seurataan vuosittain kaytavissa MRL 8 §:n mukaisissa
kehittamiskeskusteluissa.

Rovaniemi 09.02.2009
taydennetty 10.03.2009, 24.04.2009, 04.05.2009 ja 25.05.2009

Tapani Honkanen
maanmittausteknikko, YKS 282



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Téayttamispvm 01.06.2009
Kaavan nimi Raahen kultakaivoksen asemakaava

Hyviksymispvm 25.05.2009 Ehdotuspvm 09.03.2009
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 11.10.2008
Hyvéiksymispykala 67 Kunnan kaavatunnus Ak 205
Generoitu kaavatunnus 678V250509A67

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 52,0000 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 52,0000

Asemakaavan muutoksen
pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala
[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 52,0000 100,0 35000 0,07 52,0000 35000
A yhteensia
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensi 24,3500 46,8 35000 0,14 24,3500 35000
V yhteensi
R yhteensa
IL yhteensi
IE yhteensi 27,6500 53,2 27,6500
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
|Rakennussuojelusu0jellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi




Alamerkinnét

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensé

52,0000

100,0

35000

0,07

52,0000

35000

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteenséi

24,3500

46,8

35000

0,14

24,3500

35000

T-kaiv

24,3500

100,0

35000

0,14

24,3500

35000

V yhteensa

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

27,6500

53,2

27,6500

EK

27,6500

100,0

27,6500

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé
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