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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Raahen kaupungin 5. kaupunginosan kortteli 20
sijaitsee liikekeskustassa ruutukaava-alueen etela-
osassa. Alue Kkasittdd Koulukadun, Palokunnan-
kadun, Sovionkadun ja Reipokadun rajaaman
korttelin seké& katualuetta.

Kaavoitettavan korttelin pinta-ala on noin 1,5 ha.

Alue on rajattu kohdan 3.2 ilmakuva—ajantasa-
kaavan yhdistelmaan punaisella viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Akm 184: Raahen kaupungin 5. kaupunginosan korttelia 20 ja siihen liittyvaa katualueita
koskeva asemakaava muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 5. kaupunginosan kortteli 0520 sekd Sovionka-
dun, Reiponkadun ja Koulukadun katualuetta.

Tonttijaolla muodostuvat 5. kaupunginosan korttelin 0520 tontit n:o 49 - 59.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

30.9.2008 § 88 Tekninen lautakunta, OAS, kaavanmuutoksen vireille tulo

16.6.2009 Teknisen lautakunta, luonnos nahtaville

29.6. - 29.7.09 Laatimisvaiheen kuuleminen

09.09.09 Viranomaisneuvottelu

22.9.09 Tekninen lautakunta, palaute ja kaavaehdotus

5.10.09 § 335 Kaupunginhallitus , ehdotus nahtaville

19.10. - 17.11.2009, asemakaavan muutosehdotus nahtavilla

7.12.2009 § 438 Kaupunginhallituksen esitys valtuustolle hyvaksymisesta
14.12.2009 § 115 Kaupunginvaltuusto hyvéksynyt asemakaavan muutoksen

Asemakaava

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on lisata liikekeskustan vetovoimaisuutta ja palve-
lukykya uudella liike-, toimisto- ja asuntorakentamisella.

Asemakaavaluonnos sisaltdéd asuin-, liike- toimistorakentamisen rakennusoikeutta yh-
teensa 11500 k-m? ja lahipalvelurakennusten rakennusoikeutta 600 k-m?. Suojelutont-
tien rakennusoikeus on yhteensa 1060 k-m?. Korttelin rakennustehokkuudeksi muodos-
tuu e, = 0,91.

Koulukadun varren tonttien rakennustapa noudattaa vanhan kaupungin mittakaavaa ja
toiminnallista rakennetta. Koulukadun varren rakennukset on merkitty suojeltaviksi.
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3.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista

Yleiskuvaus

Liikekeskustan  osana  oleva
kortteli 20 on yleisilmeeltdadn
hajanainen ja sitd leimaavat
tyhjat tontit, asumattomat talot
ja hoitamaton ymparisto.

Koulukadun varrella on arkki-
tehtonisilta, historiallisilta ja
ympaéaristdarvoiltaan tarkeita
vanhoja kaupunkipuutaloja.

Rakennukset

Korttelissa on 28 vanhaa puu-
taloa ja piharakennusta.

S @ E
6 - 1 ul { }a!k r.
aa). 1950°C Jalkeen @ - I3

Rakennukset on inventoitu kaa-
vatyohon liittyvassa rakennus- C

historiallisessa selvityksessa. 0 ,l e @ 1
1

O f —

Korttelin 20 rakennuskanta ja =ty '."_ ] . A i
muutokset vuodesta 1960 lahtien £ Rhatl st e

E asuinrakennus, sdilynyt :,24|— [] 41 1
., asuinrakennus, purettu _H*J"Qz {

r talousrakennus, sailynyt |- | ||| T H |
. talousrakennus, purettu | [ afee -
Maanomistus EB= ' ! b ) ‘e

Asemakaavan muutosalueen tontit ovat kaupungin seké yksityisten omistuksessa.

Harkatorilta Reipokatua pohjoiseen, kortteli 20 oikealla




3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto péétti valtakunnallisista alueidenkéyton tavoitteista 13.11.2008. Tavoitteissa
esitetdan tdhan kaavaan soveltuvasti: Elinympéariston viihtyisyytta edistetaan kiinnittamalla
huomiota rakennetun ympaéristén ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden
omaleimaisuutta vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin
rakennettuihin ymparistoéihin.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 17.2. 2005) alue on keskusta-
toimintojen aluetta. Maakuntakaava on ollut pohjana oikeusvaikutteisen yleiskaavan
laadinnalle.

Taajamayleiskaava

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
11.4.2007 8 20. Siind muutosalue on keskustatoimintojen aluetta C.

Yleiskaavan suunnittelualuetta koskevat maaraykset ovat:
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparis-
tohairiditd aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa MRL
1148:n mukaisen véahittaiskaupan suuryksikdén. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisid kaupunkitilo-
ja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua.

RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyothykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympaéristda eheytetaéan ja tiiviste-
tdan tdydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittdva vetovoimaiseen sekd korkeatasoiseen
kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan. Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistdarvojen sailyminen on laa-
tukaytavan keskeinen arvo.

Alueen tiivistamis- / eheyttadmistarve.

Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdis-
ta. Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistaminen / eheyttaminen on ympaéaristokuvan sovit-
tamista vanhan kaupungin miljodseen.

Korttelissa on Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittava suojelukohde Rou-
vasvéen lastenkoti, Palokunnankatu 23.
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Taajamayleiskaavan kartta 1. Taajamayleiskaavan kartta 2.



Asemakaava

Alueen asemakaava on vahvistettu 31.01.1967. Asemakaavassa katualueet ovat leven-
nettyja ja rakennusalat sijoittuvat nykyisten tonttien keskiosiin. Asemakaava sisaltaa
asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta, jossa rakennusoikeutta on 6750 k-m? seké lii-
kerakennusten korttelialuetta rakennusoikeudeltaan 3950 k-m2. Yhteensa korttelin ra-
kennusoikeus on 10700 k-m?. Kaavan siséltd nékyy oheisessa ilmakuva — ajantasakaa-
vayhdistelmassa valkoisella ja kaava-alueen rajaus punaisella.

% pLs L 450 | TN 00 o/ SR AU

-
)27
=

57

e

WA
v ﬁ_,

-

%

W WY

<7 7.V Y

0




Rakennushistoriallinen selvitys

Kaavoitustydn pohjaksi korttelin rakennuskannasta on laadittu erillinen rakennushisto-
riaselvitys, joka kasittad osat A asemakaavahistoria, B rakennuskohtainen inventointi ja
C sailyneisyys ja arvottaminen. Korttelin rakennuskannan arvojen yhteenvetona on seu-
raava kartta.
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Arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparistdarvoiltaan

vaatimaton rakennus 12 kpl

tavanomainen rakennus 12 kpl

tarked rakennus 4 kpl
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Liikenneselvitys

Kaavoitustydn pohjaksi kortteliin rajautuvien katujen liikenteenvélityskykya on selvitetty
laskemalla katujen nykyinen liikenne ja arvioitu liikenteen kasvu korttelin rakentumisen
mukaan. Laskelmat osoittavat, ettd katujen valityskyky riittdd korttelin toteutuksen jal-
keenkin. Liikenne- ja risteysjarjestelyin keskustan liikennditavyytta voidaan edelleen pa-
rantaa.

Jalankulkuympaéristona korttelin lahialueet ovat kaupungin vilkkaimpia alueita.

*\ Kortteli 20 on ajo-
\ neuvoliikenteen
kannalta helposti
saavutettavissa
paaliikennevaylien
suunnasta.

Ajoneuvoyhdistelmien sujuva liikkkuminen edellyttaa
reittien suunnittelua ja joidenkin katuosuuksien kohdalla
pysakoinnin kieltamista tai huoltoliikenteen rajoittamista.

Kuvassa on naytetty reitti, joka parhaiten palvelee
korttelin huoltoliikennetté siten, ettd huoltotoiminnot
eivat avaudu ympaéardiville kaduille.

Asemakadun, Palokunnankadun, Koulukadun
ja Lukiokadun risteyksen muodostaman
aukion rakentaminen tasokkaaksi kaupunki-
tilaksi on saatu pintakasittelyiltdan valmiiksi
vuonna 20009.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on kasitellyt 30.9.2008 & 88 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka paattanyt ilmoittaa kaavanmuutoksen vireille tulosta. Asiasta on ilmoitettu syys-
kuussa 2008 sanomalehti Raahen Seudussa, kaupunkilehti Raahelaisessa, kaupungin in-
ternet-sivuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla, osoite Ruskatie 1 Pattijoki.

Suunnittelualueen yksityisille maanomistajille asiasta on ilmoitettu kirjeitse. (MRL 63 §,
MRA 30 8)

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydhon tai muihin oloihin valmisteilla oleva kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

Osallisia ovat siis lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja asukasyhdistykset. Muita
osallisia ovat Raahen kaupunginvaltuusto ja — hallitus, tekninen lautakunta, ympéarist6-
lautakunta, tekninen keskus, Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus, Pohjois-Pohjanmaan
liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo ja Museovirasto.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tekninen lautakunta 30.9.2008 on kiirehtinyt korttelin 20 maanhankintatoimenpiteita.
Lautakunta on 16.6.2009 hyvéksynyt asemakaavan muutosluonnoksen ja paattanyt
asettaa sen nahtéaville. Luonnos ja muu valmisteluaineisto ovat ndhtavilla kaupungin tek-
nisessa keskuksessa 29.6. - 29.7.09. Kaavaluonnoksesta ovat lausuntonsa antaneet
Pohjois-Pohjanmaan ympaéaristokeskus, Museovirasto, Pohjois-Pohjanmaan Museo ja Raa-
hen seudun terveydenhuollon kuntayhtyma. Lausuntojen perusteella asemakaavan muu-
tosta on kehitetty vahentamalla korttelin rakentamisen tehokkuutta ja lisddmalla raken-
nustapaa koskevia kaavaméarayksia.

Kaavaluonnoksesta jatetty mielipide vastusti kaavan muuttamista, mutta ei esittanyt si-
saltévaatimuksia luonnokseen.

Tekninen lautakunta kasitteli saapuneen palautteen 22.9.09 ja kaupunginhallitus paattaa
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta 5.10.09. Asemakaavan muutosehdotus on ol-
lut ndhtévilla 19.10. - 17.11.2009. Kaupunginhallitus on 7.12.2009 § 438 tehnyt esityk-
sen valtuustolle kaavanmuutoksen hyvéksymisesta.

Kaupunginvaltuusto on 14.12.2009 § 115 hyvaksynyt asemakaavan muutoksen paattaen
samalla tontin 51 rakentamismaédrdyksesta. Paatoksen mukainen maéarays on lisatty
asemakaavaan seuraavasti:

AL- 4 Rakennusten ja rakennelmien tulee sopeutua kattomuodoltaan, julkisivujérjes-
telyiltddn, materiaaleiltaan ja vareiltdan ympariston suojeltaviin rakennuksiin ja
lilkekeskustaan.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu on pidetty 21.4.2009. Neuvotteluun osallistuivat Raahen kaupun-
gin keskeisten viranomaisten, teknisen lautakunnan, Pohjois-Pohjanmaan ymparistokes-
kuksen, Pohjois-Pohjanmaan liiton, Pohjois-
Pohjanmaan museon ja suunnittelutyota tekevan
konsultin edustajat.

Toinen viranomaisneuvottelu on pidetty 9.9.2009.
Neuvottelussa kasiteltiin  jatkosuunnitteluun ja
lausuntoihin perustuvia kaavaehdotuksen ratkai-
suja.




4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.4

5

Kaupungin tavoitteena on kehittad keskustan elinvoimaisuutta ja palvelukykya lisaamalla
liikekeskustaan asumista, palvelu-, liike- ja toimistotiloja.

Suunnittelun tavoitteena on palauttaa katualueiden rajat Koulukadun ja Reiponkadun
varrella nykyista rakennetta vastaaviksi. Tavoitteena on tutkia nykyistd tarvetta vastaa-
vat uudisrakentamismahdollisuudet ja mahdolliset rakennussuojelukysymykset sekéd ke-
hittaa korttelia klassismin ruutuasemakaavan hengessa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vertailu

Vaihtoehto O Asemakaavaa ei muuteta. Vuoden 1967 asemakaava jaéd voimaan. Paa-
osa kadunvarren taloista sijaitsee katualueilla. Korttelin kaikki raken-
nukset puretaan véahitellen ilmaantuvien hankkeiden tieltd ja kadut levi-
tetaan.

Uudisrakennettuna korttelin pysékdintialueet hallitsevat katundkymia. Klassismin ruutu-
kaavan keskeinen ominaisuus: tiukasti rajattu katutila ja yksityiset korttelin sisdosat
menetetadn. Kaupunkikuva avartuu ja hajoaa. Liikkumisympéaristdo on katujen ja pysa-
kéinnin muodostamaa laajaa kenttaa.

Vaihtoehto 1 Asemakaava muutetaan vireilld olevien hankkeiden mukaisesti klassis-
min ruutukaavan periaatteita noudattaen. Vanhaan kaupunkiin rajautu-
vat Koulukadun varren arvokkaimmat rakennukset suojellaan ja pihapii-
rien tdydennysrakentaminen sallitaan toteuttaen puukaupungin tilan-
muodostusta ja hierarkiaa.

Kortteli 20 on viimeinen liikekeskustan korttelikokonaisuus, jota ei ole otettu keskusta-
toimintojen kayttoon. Kortteliin kohdistuvat liikekeskustan vetovoimaisuuden kehittami-
sen odotukset. Vaihtoehto ohjaa ja seuraa kaupunkikeskustan kehittymista. Suunnittelun
paapaino on viihtyisdn ja yhtenaisen kaupunkiympariston syntymisessa ja kaupunkilais-
ten palvelujen kehittdmisessa. Palvelut ovat hyvin saavutettavissa eri liikkumismuodoilla.
Historiallinen kerroksellisuus on mukana vilkastuvassa ydinkeskustassa.

Vaihtoehto 2 Asemakaava muutetaan nykytilanteen mukaiseksi siten, etta olemassa
olevat rakennukset on mahdollista sailyttada ja purettujen tonttien tilalle
voidaan rakentaa mittakaavaltaan ja ilmeeltadn vanhaan puukaupunkiin
sopivaa rakentamista.

Vaihtoehto laajentaa vanhan kaupungin tyylia ydinkeskustaan. Pienipiirteiset kaupunkita-
lot ja nykyaikainen liiketoiminta sopivat huonosti yhteen. Siitd Raahessa on vuosikym-
menten kokemus vanhasta kaupungista, jossa liiketoiminta on p&aaosin loppunut ja yri-
tykset ovat hakeutuneet valjempiin tiloihin. Tapahtuneen kehityksen perusteella voidaan
nahda, etta vaihtoehto luo vain asumiseen perustuvan pientalokorttelin liikekeskustan
keskeiselle alueelle. Tama poikkeaa vallinneesta kaupunkikeskustan kehittamisen linjas-
ta. Vaihtoehto edistda keskustapalveluiden hakeutumista pdaéaliikennevéylien varteen ja
liikekeskustan vetovoimaisuuden sailyminen vaarantuu.

Laadittavan asemakaavan muutoksen pohjana on vaihtoehto 1.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kortteli 20 rakentuu noudattaen klassisen ruutukaavakaupungin keskustan umpikorttelin
periaatetta: Tonttien paarakennukset ovat katurajassa kiinni ja tonttien sisdosat palvele-
vat korttelin kayttajia.

Kortteli jakautuu neljaan erityyppiseen osaan:

Pohjoisosan tontit liittyvat vanhan kaupungin miljoéseen mittakaavaltaan ja kaytto-
tarkoitukseltaan. Arvokkaimmat rakennukset merkitadn suojeluméaarayksilla.
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Palokunnankadun varsi liittyy pitkdn kadun kokonaisuuteen ja vastapéaiseen suojelu-
kortteliin. Talot ovat p&aosin kaksikerroksisia asuintaloja ja yksikkdkooltaan vastaa-
vat muun kadunvarren mittakaavaa.

Sovionkadun ja Reiponkadun varren rakentaminen liittyy liikekeskustaan ja noudat-
taa Kauppaporvarin rakennuksen synnyttamdé kaupunkiymparistdd ja toimintoja.
Korttelialueelle sijoittuu nykyisen liikekeskustan mukaista liike- ja toimistorakenta-
mista sekd& asuinrakentamista. Asunnot sijoittuvat Harkatorin puoleiseen kortte-
linosaan ja ylimpaan kerrokseen kattoterassiasunnoiksi. Liike- ja toimistorakennuk-
set ovat padosin kolmikerroksisia. Suurin liiketilakokonaisuus sijoittuu kolmikerroksi-
sena Sovionkadun ja Reiponkadun kulmaan, johon myos liiketilojen paasisaankaynti
sijoittuu.

Korttelin autopaikat sijoittuvat korttelin keskiosiin. Etelapadhan tehokkaan rakenta-
misen alueelle sijoittuu kolmikerroksinen autopaikkojen korttelialue, joka palvelee
AL, PL ja K korttelialueiden autopaikkatarpeita.

Korttelin l&pi osana autopaikkojen korttelialuetta johdetaan ita-lansisuuntainen kevyen

liikke

nteen yhteys, jonka kautta huoltoliikenne ja tontille ajo on sallittu.

Korttelin keskiosiin varataan tilaa istutuksille ja oleskelupihoille.

5.2 Aluevaraukset

AP korttelialue

Koulukadun varressa asemakaavan muutos
suojelee arkkitehtonisilta, historiallisilta ja
ympaéristbarvoiltaan térkeédt kaupunkipuu-
talot.

Tontilla 43 on mahdollisuus taydentaa kadun
vartta mittakaavaltaan ja tyyliltadn paikalle
sopivalla uudisrakennuksella.

Tonttien sisarajojen tuntumaan voidaan rakentaa perinteisten piharakennusten mitta-
kaavaan sopivaa uudisrakentamista. Korttelinosaan voi sijoittua asumisen ohella ympé&-
ristba hairitsematonta ty6- tai myyntitilaa. AP korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa
1060 k-m?.
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Reiponkadun varren AL korttelialue

Korttelialue on vanhan kaupungin miljodn ja liikekeskustan
valivydhykkeella. Kadun varren korkeussuhteet noudattavat
kaksikerroksisena vanhan kaupungin mittakaavaa. Rakennuksen
pituus ja sisdanvedetty kolmas kerros sek& kerrostalomaisuus
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pienehkdille myymala- ja palvelutiloille. Toisessa kerroksessa voi olla

ﬂ-_.m’;{,wnm-na | Kadun varren pohjakerros sopii hyvéan sijaintinsa puolesta

= asumista ja toimistotilaa ja sisdadnvedetyssd kolmannessa

E%ﬁ:rj;ﬂ:. kerroksessa kattoterassiasuntoja tai esimerkiksi edustustiloja.
uolto i
gera o, | | Korttelialueen rakennusoikeus on 1450 k-m?.
.,.5
j"“ +*  Palokunnankadun varren palvelujen ja asumisen korttelialue,
f;‘ PL-1
. semm;-;y_.‘ _ Korttelialue on suunniteltu yksityisia palvelutoimintoja ja asumista
: ¥ 900 T & varten. Alue sijoittuu Palokunnankadun miljddseen ja noudattaa
LME P K”"' L ete, Kadun varren mittakaavaa ja kaupunkikuvallista rakeisuutta.
= | | ajehidastir o i i i . L i i
| L1 Pohjoisosan tontille on sovitettu pienehkdn paivékodin rakentamista.
= ‘E"ygérblnurv\a_"‘ﬂ“ﬂ‘-’fgk vl Tontti soveltuu sijaintinsa perusteella hyvin koko kaupunkia

palvelevan paivakodin paikaksi. Liikenndinti paikalle on sujuvaa
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keskustan ulkopuoleltakin ja saattoliikenne toimii luontevasti kadun levikkeella. Piha on
suojainen ja sen ilmansuunnat avautuvat ihanteellisesti etela- lansisuuntiin. Itapuolella
oleva Uhtuanpuisto luo vihreytta ymparistoon.

Paivakoti sijoittuu lahelle pohjoista rajaa. Sijoituksella syntyva kuja vastaa vanhaa pa-
losolaa. Mahdolliset ikkunat rajalle pain taytyy tehd& palolasista. Kadun puolen raja ra-
kentuu kiintedksi kayttaen esim. porttikaytavia kulkuyhteyksiné.

Rakennusoikeus 600 k-m? riittaa paivakodille seka toiseen kerrokseen tuleville muille ti-
loille. Eteldosan rakennusalan rakennusoikeus on 900 k-m?.

Alue voidaan jakaa teknisesti erillisiksi tonteiksi niin, etta tarpeellinen osa autopaikoista
ja piha-alueista on jaettuna. Tonttijako ei ndy ymparistékuvassa.

Eteldisempi tontti on suunniteltu pienasunnoiksi, esimerkkina senioritalo.

Senioritalolle paikka sopii hyvin. Monipuoliset palvelut ja virkistysmahdollisuudet ovat la-
hella ja virikkeellinen keskustaympaéristd avautuu ikkunoista. Puisto ja kauniita vanhoja
taloja on l&hiympéaristossa.

Kayttajaryhmaa ei rajata tiukasti. Myos opiskelijat voisivat asua taman tapaisissa pien-
asunnoissa.

Tontille sallitaan pienta palvelu - liiketoimintaa esim. kampaamoa, jalkahoitolaa tms.
Kaakkoiskulman 1. kerroksen huoneisto voi olla asumiseen levoton, mutta sopii hyvin
palvelutoiminnoille.

P korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 1500 k-m?.

AL ja P korttelialueiden kaupunkikuva

Vanhan kaupungin talojen pituusmitat ryhmittavat katundkymia. Palokunnankadun ja
Reiponkadun varressa tata mittakaavaa jatketaan korttelialueille. Arkkitehtuurissa yhte-
naisen julkisivun pituus noudattaa komeimpien Vanhan Raahen rakennusten pituuksia.

Palokunnankadun puoli on merkittava osa Koulukadun paatteen kaupunkitilallista aukiota
ja osa arvokasta ruutukaavamiljoota. Ympéaristokuvallisista syistd Palokunnankadun var-
ressa tulee olla kaksikerroksista rakentamista. Toisen kerroksen korkeus kadun puolella
tulisi olla madallettu. Julkisivuissa kaytetdan puuta ja harjakatto melko lyhyin réystéin
on paikalle sopivin kattomuoto.

Palokunnankadun julkisivun tulee olla siten suora, etta mahdolliset parvekkeet ovat si-
sadanvedettyja ja lasitettuja. Asuintaloissa kadunvarren sokkeli on toteutettava korkeana,
jotta asuntojen ikkunat sijoittuvat ohikulkijoiden ylapuolelle.

Reiponkadun puolella nakyva kerrosluku on kaksi. Sisddnvedetty kolmas kerros liittaa
rakentamisen kadun etelapédan mittakaavaan. Julkisivumateriaalit ja kattomuodot liitty-
vat liikekeskustan arkkitehtuuriin.

Korttelialueiden arkkitehtuuri on valittaja tehokkaan liikekeskustan ja Vanhan Raahen
valissd. Sen tyylin tulee olla vahaeleistd modernia arkkitehtuuria.

Vanhan Raahen julkisivujen rytmi, tasavélein toistuvat pystyikkunat, tahdittavat jul-
kisivuja kauniisti. Taman teeman toteuttaminen modernissa arkkitehtuurissa yhdistaa
katujulkisivut raahelaiseen perinteeseen.

Palokunnankadun etelaosan AL korttelialue

Korttelin kaakkoiskulma

jatkaa Palokunnankadun mitta-
kaavaa ja Sovionkadun puoli
liittyy selkeasti Harkatorin
ymparistdn kaupunkikuvaan.

Korttelialue jatkaa Palo-
kunnankadun pienipiir-
teista rakentamista.
Kadun varren Kkorkeus-
suhteet noudattavat
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kaksikerroksisena kadun pohjoisosien mittakaavaa. Rakennusten pituudet seuraavat
vanhaa tonttijakoa. Talldin katumiljo6én rakeisuus toteuttaa kaupungin perinnettd. Si-
sadanvedetty kolmas kerros seka kerrostalomaisuus liittavéat alueen liikekeskustaan.

Asuntojen oleskelu- ja leikkipihoille on osoitettu tilaa suojaisiin paikkoihin korttelin sisa-
osiin.
AL- korttelialueen rakennusoikeus on 1700 k-m?Z.

Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten alueet

Reiponkadun  ja  Sovionkadun
kulmassa uudisrakennus noudat-
taa Kauppaporvarin  korotetun
kulman korkeutta.

Keskiosaa hallitsee neljakerroksi-
nen rakennusmassa, jossa kadun
tasalla oleva kerros on liike-
huoneistoja varten. Ylemmat ker-
rokset sisaltavat toimistotiloja ja
asuntoja.

Neljds kerros on sisaanvedetty
sisaltaen terassiasuntoja ja
mahdollisesti kokous- ja sauna-
tiloja.

Sovionkadun puolella ensim-
maisen kerroksen edessa on arka-
dikaytava. Suojaiset jalkakaytavat
toteuttavat pohjoisen ranta-
kaupungin oloissa toimivaa
kaupunkiymparistoa. Arkadi
jatkaa Kauppaporvarin julkisivun
pilasteriaiheita. Ydinkeskustan hallitsevimmat rakennukset taydentavéat siten toisiaan.

Korttelialueen péaasisaankaynti on katujen kulmassa suuntautuen Harkatorin kautta k&-
velykadulle.

Julkisivuvisiossa sisdankaynti esitetdan toteutettavaksi korkeana, avoimena ja lasisena.
Siten keskustan puisto- ja katumiljoo jatkuu kutsuvana korttelin siséalle.

Sovionkadun julkisivua elavoéittavat Harkatorinpuistoon avautuvat lasiset erkkerit. Ne
ovat my0s sisatiloissa arvostettuja aiheita.

Liike-, toimisto- ja asuinrakentamista Reinonkadun ja Sovionkadun kulmaukseen liitty-
vissa rakennuksissa on yhteensa 7500 k-m?Z.

Ylimpaan kattoterassikerrokseen sijoittuvilla

Julkisivuvisioissa on korostetun lasisia osia Hark&atorin asunnoilla tai edustustiloilla on laajat terassit
vastaisessa kulmauksessa osoittamaan liiketilojen ja isot ikkunat avautuvat puistonakymaan.
avoimuutta ja palveluhenkisyytta. Kaupunkitila lipuu
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Korttelin sisdinen liikenne ja huolto

Liikekeskustan katujen risteykset ovat suurille ajoneuvoille ahtaat ja huoltotoiminnot on
saatava pois kaduilta.

Korttelin ympaéristdn risteysalueet on tutkittu moduulirekan vaatiman tilan kannalta.
Huoltoliikenteen toimivuus edellyttda kaytettdvaksi suunniteltavaa reittia. Tallaisena
parhaiten toimii reitti Asemakatu — Palokunnankatu — korttelin sisddn huoltopihalle — ulos
Reiponkadulle — Sovionkadun kautta pois liikekeskustasta.

Huoltotien avulla huoltoalueet saadaan sivuun kaupunkikuvasta. Huolto- ja noutopiha
mahdollistaa liikerakennuksessa myymalatoiminnan, jossa myyntiartikkelit edellyttavat
lastaamista asiakkaiden ajoneuvoihin.

Huoltotie toimii ajoyhteytena korttelin autopaikoille ja sen rinnalla istutettavan puurivis-
ton takana kulkee kevyen liikenteen reitti. Reitti liittyy keskustan koillispuolisten alueiden
kevyen liikenteen verkostoon. Katujen ylityskohtien suojateiden turvallisuuteen on pa-
neuduttava yksityiskohtaisessa katusuunnittelussa. Nakyvyyden parantamiseksi ris-
tedmiskohdassa rakennusten kulmat ovat sisdanvedettyja.

Kevyen liikenteen ja ajoyhteyden leveys on yhteensa 8 metria.

Pysakointi

Paaosa korttelin pysakoéinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle LPA. Valmiiksi ra-
kennettuna korttelin autopaikkatarve edellyttda pysakdinnin toteuttamista rakenteellise-
na 2 — 3 kerroksisena pysakdintitalona. Ensimmainen taso voidaan toteuttaa pihatason
alapuolelle ja kolmas ilman kattoa. N&in tasoille ajaminen on luontevaa eika rakennus
varjosta korttelin sisaosia haitallisesti. Pysakdintitasoille ajo tapahtuu puolen kerroksen
luiskia kayttéen.

Asiakasliikenteen autopaikat sijoittuvat lahi-
kaduille ja alimmille pysékdintitasoille. Huol- —
toreitin pohjoispuolisilla tonteilla pihatason Lo =
autopaikat tyydyttavat padosan pysakointi-
tarpeesta.

Asiakkaiden lyhytaikaista pyséakointid varten katualueiden leveys mitoitetaan siten, etta
kadunvarsipysakdéinti mahtuu molemmille puolin katua. Korttelin rajat ovat sisdanvedet-
tyja nykyisista kadun puolen tontinrajoista noin kaksi metria. Katualueiden leveys nou-
dattaa lansipuolisen korttelin 18 linjoja.

Asiakaspysakointia palvelevat korttelin autopaikkojen lisaksi keskustan muut pysakointi-
alueet.

Asemakaavamerkinnat ja -maéaraykset

Kaavaméaaraykset sisdltavat maarayksia ja ohjeita, joilla korttelin erilaiset osat sidotaan
osaksi lilkekeskustaa ja osaksi vanhan Raahen miljooté. Alueelle vireilla olleita hankkeita
on suunniteltu kaavaviranomaisten ja kaavan laatijan ohjauksessa. Asemakaavan muu-
toksen maéraykset ja merkinnét sitovat jatkossa alueen toteuttamisen arkkitehtuuria ja
kaavaselostuksen sisdltaméat ajatukset luvussa 5.2 toimivat méaaraysten taydentavina
ohjeina rakennusten suunnittelijoille.

Asemakaavan muutos sisaltaa sitovan tonttijaon.

5.3 Kaavan vaikutukset

Merkittavimmat asemakaavan vaikutukset ovat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, kau-
pungin asuntorakentamiseen, kulttuuriperintoon seké vaikutukset kaupunkikuvaan.

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Yleiskaavassa kortteli on keskustatoimintojen aluetta ja kaupungin paakeskus. Kaava-
alue kasittaa lilkekeskustassa viimeisen kokonaisen korttelin, mita ei ole otettu keskusta-
toimintojen kayttdon. Kortteliin kohdistuvat liikekeskustan vetovoimaisuuden kehittami-
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sen odotukset ja sen kayttéonotto lisdd keskustatoimintojen sijoitusvaihtoehtoja. Kortte-
lin kehittdminen osana liikekeskustaa tukee keskustan asemaa Kilpailussa ulkopuolisten
kauppakeskusten kanssa. Liike-, toimisto- ja asumisen alueet synnyttdvat ydinkeskus-
taan tavoiteltua sekoittuvaa kaupunkirakennetta.

Vaikutukset kaupungin asuntorakentamiseen

Asemakaavan muutos lisd& vetovoimaisten keskusta-asuntojen tarjontaa. Samalla vaiku-
tetaan kaupungin maineeseen laajemminkin hyvana asuinpaikkana. Keskusta-asumisen
status kohoaa ja tama lisda ydinkeskustan suosiota hyvana palveluja ja viihtymista tar-
joavana asuinpaikkana. Keskustassa asuminen on kestavan kehityksen mukaista vahen-
taessaan liikkennetta kaupunkialueen sisalla.

Vaikutukset kulttuuriperintéén ja kaupunkikuvaan

Kaava-alueen uudisrakentamisen myo6té keskustasta poistuu kuusi tonttia, joissa on viela
puukaupunkiperinteen mukaista rakennuskantaa. Taltad osin kaava toteaa korttelin etela-
osissa vuosikymmenten ajan jatkuneen suuntauksen, jossa kulttuuriperintd on vahittain
havinnyt rakennusten muutosten, kunnossapidon puutteiden ja purkamisten kautta.

Kaavaratkaisun umpikorttelirakenne liittda sen ajatuksellisesti klassiseen kaupunkiku-
vaan ja vanhan Raahen miljodseen. Siten se tukee Raahen kaupunkiarkkitehtuurin perin-
téa ruutukaava-alueen eteldosassa. Kaavan mukainen rakentaminen eheyttda liikekes-
kustan kaupunkikuvaa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Nykyisten tonttien 44 ja 45 toteuttamisesta on neuvoteltu yrittdjien kanssa. Kaavan
muutos ohjaa ja noudattaa haluttua rakentamista. Korttelialueelle vireilld olevat hank-
keet ovat Vekara-paivakoti ja Senioritalo.

Reiponkadun ja Sovionkadun kulmauksen liikerakentamisesta on kayty perusteellisia
neuvotteluja alueesta kiinnostuneen yrityksen kanssa. Asemakaavan muutoksessa on
huomioitu neuvottelun tulokset. Toteuttamisen ajankohta on viela avoin.

22. paivana syyskuuta 2009
Lisatty kaupunginvaltuuston p&atos 14.12.2009

Esko Puijola Kaija Seppéanen
arkkitehti SAFA kaavoituspaallikkd
FCG Planeko Oy Raahen kaupunki

Liite 1. Korttelin 20 maankaytto,
2. Havainnepiirustus lounaasta
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