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Selostuksen liitteet.

- Asemakaavakartta 1:2000

- ote voimassaolevasta asemakaavasta 1:2000

- 2 havainnekuvaa, A3

- Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto-lomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja lahdemateriaalista
- voimassa oleva asemakaava
- Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaluonnos

1 PERUSTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Raahen kaupungin Pattijoki kylan tiloja: 678-415-11-249, 678-415-11-
183, 678-415-45-1, 678-415-13-6 ja 678-415-11-1 sek& Raahen kaupungin Lahjoitusmaa
kylan tilaa 678-402-1-50, Raahen kaupungin 42. kaupunginosan korttelin 4201 tonttia 1 ja
27. kaupunginosan korttelin 2757 tonttia 1.

Akm 195: Asemakaavan muutos ja laajennus, joka koskee Raahen kaupungin 27. kaupun-
ginosan, kortteleita 2757, 2758, 2760 ja 2761 seka virkistys-, katu-, liikenne- ja erityisalueita.

Asemakaavalla muodostuu Raahen kaupungin 27. kaupunginosan Kkorttelit 2757, 2758, 2760
ja 2761 seka niihin liittyvat virkistys-, katu-, liikenne- ja erityisalueet.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Laajuudeltaan 59 ha:n suuruinen kaava-alue sijaitsee Raahen keskustasta noin kolme kilo-
metrid itd&n, valtatien 8 eteldpuolella Raahen ja Pattijoen entisella rajalla.

Suunriittelualueen sijainti.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus p&atti 15.11.2004 (8§ 535) Kaupunginmetsan teollisuusalueen asema-
kaavan muutoksesta ja laajennuksesta.

Ty6ryhmén aloituskokous pidettiin 15.12.2004. Kokouksessa kaytiin [&pi sopimusasiakir-
jat ja sovittiin aikataulusta ja tavoitteista.

Ty6palaveri 17.1.2005 JP-Teraston ja Ratahallinnon edustajien kanssa. Palaverissa kasi-
teltiin pistoraidehanketta.

Tyb6palaveri 7.2.2005 CMC Teraston (entinen JP-Terasto), Ratahallinnon, Raahen kau-
pungin ja Ruukki Metals’in edustajien kanssa. Palaverissa kasiteltiin pistoraidehanketta ja
kaavoitushanketta yleensa.

Ty6palaveri 16.2.2005 Raahen kaupungin, Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen ja
Ymparistotaito Oy:n kesken tarvittavista lahtoselvityksista.

Viranomaisneuvottelu 4.3.2005. Kokoukseen osallistuivat Raahen kaupungin ja Ymparis-
tétaito Oy:n lisédksi Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen edustajat, Pohjois-
Pohjanmaan liiton edustaja, VR:n ja CMC Teraston edustajat. Kokouksessa kasiteltiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavarunkoluonnokset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty teknisessa lautakunnassa 22.3.2005.
Raahen tekninen lautakunta paatti asettaa luonnoksen liiteaineistoineen nahtaville koko-
uksessaan 22.3.2005, 8 42.

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 29.3. - 11.4.2005 Luonnoksesta ei jatetty
yhtdan yksityisen osallisen mielipidetta. Lausuntoja saatiin 6 kpl ja lisdksi Ruukki En-
gineering / Ruukki logistics otti kantaa luonnosvaihtoehtoihin.

Palautteen johdosta havaittiin, ettd tulevan yrityksen tilatarpeista ei ole riittdvaa tietoa,
joten asiaa paatettiin kartoittaa tarkemmin ennen kaavoituksen jatkamista.

tyopalaveri kaavoittajien kesken Raahessa 3.5.2005

neuvotteluja kaupungin ja Ruukin edustajien kesken, uusi lausunto 10.8.2005 ja neuvot-
telu 7.10.2005

syksylla 2005 aloitettiin Ruukin lausunnon 18.8.2005 pohjalta uuden raidelinjauksen geo-
metrian suunnittelu Oy VR-Rata Ab:n toimesta.

neuvottelu raidelinjauksista ja mitoituksesta suunnittelijoiden kesken 28.10.2005
tyoneuvottelu ymparistbkeskuksen kanssa 10.11.2005

tydneuvottelu kaupungin ja konsulttien kesken 19.12.2005

kaupunki tarkisti raiteen mitoitusta ja Ruukin hallirakennuksen laajennustarpeita ja lasta-
uspihojen laajuutta tammi-helmikuussa 2006.

kaavoittaja valmisteli 2. luonnoksen maaliskuun alussa 2006.

Raahen tekninen lautakunta kasitteli kokouksessaan 28.3.2006, 848, luonnoksesta anne-
tut mielipiteet ja lausunnot vastineineen seka niiden pohjalta laaditun uuden kaavaluon-
noksen.

Kaavaluonnos oli 2. kerran néhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten 7.4.-21.4.2006
Tekninen lautakunta kasitteli 30.5.2006, § 80 osallisilta ja lausunnonantajilta saadun pa-
lautteen ja paatti esittdd kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen asettamista julkisesti
nahtaville.

Kaupunginhallitus paatti 5.6.2006, § 299, hyvaksya kaavaehdotuksen ja asettaa sen jul-
kisesti nahtaville.

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 30 vrk (MRL 65 8) 13.6. - 14.7.2006.

Kaupunginhallitus kasitteli 6.11.2006, 8 514 lausunnot ja kaavoittajan niihin laatimat vas-
tineet ja paatti esittdd kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle hyvéksyttavaksi.
Kaupunginvaltuusto, kaavan hyvaksyminen 15.11.2006, § 77.

Kaupunginmetsdn asemakaavan muutos ja laajennus (Akm 195) sai lainvoiman kuulu-
tuksella . .200_.



2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen pinta-ala on 59 hehtaaria. Noin 35 ha asemakaava-alueesta on kortteli-
aluetta, noin 9 ha liikennealuetta ja katuja seka 15 ha puisto- ja suojaviheralueita.

Kaupungin tavoitteena on kdynnistda alueen rakentaminen valittomasti asemakaavan saatua
lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiiluntien varrella noin kolme kilometria Raahen keskustasta itdan
lahella valtatietda 8, Kaupunginmetsan asuinaluetta ja Pattijarvien vesistdéd. Suunnittelualue
rajautuu lounaassa Kiiluntiehen, kaakossa Pattijarvien vesistéon, pohjoisessa rautatiehen
seka luoteessa valtatiehen 8.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on pééosin hiekkapohjaista kangasmetsaa. Eteldosassa on pieni alue tay-
temaata ja turvetta. Kiiluntien varrelta seka aivan suunnittelualueen pohjoisosasta l6ytyy pi-
nehkdja moreeniesiintymia. Kiiluntien laheisyydessa on lisaksi maisemavaurioalue, josta on
poistettu pintamaita seka tehty |&jityksia.

Suunnittelualue sijoittuu Antinkankaan pohjavesialueelle. Valtatieltd vedenottamolle on noin
400 m. Vedenottamon sisempi suojavythyke ulottuu suunnittelualueen kaakkoiskulmalle ja
muu osa alueesta on kaukosuojavythykkeella. Vedenotto Antinkankaalla on loppunut ja poh-
javedenpinta noussut. Pohjaveden pinnan etdisyys maanpinnasta vaihtelee alueella 30
cm:sta yli metriin.

Vesisto

Suunnittelualue rajautuu kaakossa Pattijarvien arvokkaaseen kosteikkoalueeseen, jossa on
runsas vesikasvilajisto. Alueella kasvaa mm. uhanalaista littedvitaa, otalehtivitaa, tylppalehti-
vitaa sek& aiemmin vesihilped, jota ei nyt kuitenkaan havaittu. Jarvien rantanevoilla kasvaa
monipuolinen suokasvilajisto, myds alueellisesti silmallapidettavaa lettotdhtim6a. Jarvien
rannat ovat hyvin pehmeita ja osmankaamin valtaamia. Jarvien vélisella alueella on reheva,
lehtomainen alue. Tiedot perustuvat vireilla olevan taajamayleiskaavan luontoselvitykseen.

Kasvillisuus
Alue on kauttaaltaan nuoren, tihean mantymetsan peittama.

Arvokkaat elinympéaristot
Alueella ei ole suojelualueita. Pattijarvien kosteikkoalue ulottuu etelakulmalla suunnittelualu-
een liepeelle.

Kulutuskestévyys ja alueiden soveltuminen rakentamiseen

Luonnon kulutuskestavyys maaraytyy erilaisten maaperéllisten (maalaji, topografia, kosteus)
ja bioottisten (kasvillisuustyyppi, kasvilajisto, elaimist®) tekijoiden vuorovaikutuksen summa-
na. Maaperan tarkeimmat kulutuskestavyyteen vaikuttavat tekijat ovat sen kyky kestéa tiivis-
tymatta voimakasta tallausta ja mekaaninen kulutuskestavyys.

Metsatyypeista parhaiten kulutusta kestéavat puolukka- ja mustikkatyypin kangasmetsat, jol-
laista suunnittelualue on. Rakennettujen ymparistdjen kulutuskestavyys on hyva. Rakenta-
mista haittaavista tekijoistd merkittavin on korkealla oleva pohjavesi, joka voi aiheuttaa ra-
kennuksiin kosteusvaurioita ja vaikeuttaa rakennusten perustamista.



3.1.2 Maisema ja rakennettu ymparistt

Maisema

Alue on maisemaltaan tasaista, loivasti kaakkoon laskevaa kangasta, joka on tihean manni-
kon peittaméaé. Rakennettujen hallien tontit on hakattu paljaaksi. Pitempid nakymia avautuu
sahkolinjoja pitkin eteldén ja Pattijarvien kosteikkolaaksoon. Valtatien 8 ja tonttien véliin jaa
nakosuojaa antava mannikko.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella sijaitsee kolmen teollisuushallin lisdksi kytkentékentté ja muuntoasema.
Alueen lansireunassa kulkee Koskenkorvan paikallistie eli Kiiluntie, josta erkaneva Liitostie
jatkuu muuntoasemalle saakka.

Véesto ja palvelut

Alueella sijaitsee 2 asuinrakennusta valittdmasti radan tuntumassa. Suunnittelualueen lou-
naispuolella sijaitsee Kaupunginmetsan asuntoalue. Raahen keskustassa, noin 3 kilometrin
etaisyydella, sijaitsee paaosa kaupungin kaupallisista ja julkisista palveluista.

Liikenne

Raahen liikenneturvallisuussuunnitelma on laadittu Liidea Oy:ssa. Siind valtatien 8 paranta-
minen valilla Siikajoentie-Nikolantie on suositeltu tehtavaksi kolmen vuoden sisalla. Valtatien
varteen tulee kevytliikenteen vayla. Parantamisessa on varauduttu pohjaveden suojaukseen.
Valtatien parantamistoimenpiteet ovat jo kaynnistyneet.

Kiiluntien parantaminen ja kevyen liikenteen vaylan rakentaminen hiihtomajan tiehaaraan asti
on jaksotettu 7-10 vuoden p&ahan. Kevytliikenteen vayla tulee asuntoalueen puolelle.
Keskimaarainen vuorokausilikenteen maara valtatiella on 4648 ajoneuvoa ja Kiiluntiell& Lii-
tostiehen asti 649 ajon./vrk.



Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia eika tiedossa olevia muinais-
jaénnoksia.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee Vattenfallin 110/20 kV ja Raahen Energia Oy:n 110/10 kV sah-
kbasemat. Kaukolampdjohto on rakennettu alueella olevien hallien itdpuolelle paatyjen suun-
taisesti. Olevissa halleissa on kaukolampd. Sahkon ja kaukolammon alueelle toimittaa Raa-
hen Energia Oy.

Alue on keskitetyn vesihuollon piirissa. Jatevedet johdetaan pumppaamon kautta jateveden-
puhdistamolle. Talousvesi alueelle johdetaan suunnittelualueen keskivaiheilla olevasta M
140-vesijohdosta ja palovesiasemalta. Palovesiaseman tuotoksi on vuonna 2000 mitattu
1670 | / s. Suunnittelualueella on rakennettuna viemariverkostoa, joka jaa osin korttelin 2760
alle. Jatevesipumppaamo sijoittuu retkeily- ja urheilualueelle VR. Pumppaustaso on noin
+7,50 Ngo. Kortteli 2760 on hulevesiviemardity ja purkaa vetensa Pattijarveen laskevaan avo-
ojaan.

Ympaéristohairiot
Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee valtatie 8, joka aiheuttaa jonkin verran melua. Teol-
lisuusalueen toimintoja melu ei kuitenkaan haittaa.

Sosiaalinen ymparisto
Alueella sijaitsee 2 asuinrakennusta. Tydpaikka-alue on vasta muotoutumassa.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta tiloja RN:ot 45:1,
11:183, 11:249 seka Kiiluntietd, joka on Tielaitoksen hallinnassa.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi 11.6.2003 maakuntakaavan, jonka ympéaristoministerié on vah-
vistanut 17.2.2005.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Aluetta kos-
kevia suunnittelumaarayksia ja kehittdAmisperiaatteita kaavassa on seuraavasti:

Raahen aluekeskus on metallialan osaamisen ja liiketoiminnan, informaatioteknologian ja
logistiikan keskus. Aluekeskuksen ytimen muodostaa Raahen-Pattijoen kaupunkimainen
alue. Raahen kaupunkikeskustaa kehitetdan kulttuuriymparistoltdan arvokkaana ja meren-
rannikon antamiin edellytyksiin perustuvana vetovoimaisena keskuksena.

kk-2 Merkinnalla osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettéava lahtokohtana kaupunkiseudun nykyista
rakennetta ja turvattava tuotanto- ja lilkketoimintojen kehittdmismahdollisuudet riittavilla alue-
varauksilla.

A Taajamatoimintojen alue. Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja mui-
den tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Valtatie 8 on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieosuudeksi. Satamaan johtava paara-
ta sivuaa suunnittelualuetta.

Suunnittelualue sijoittuu Antinkankaan pohjavesialueelle, joka on osoitettu myés maakun-
takaavassa. Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat 1.luokan
ja vedenhankintaan soveltuvat 2. luokan pohjavesialueet. Pohjavesien pilaantumis- ja muut-
tumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan etaalle tarkeista ja ve-
denhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai suojattava niin, ettei pilaantumisvaaraa ole.

Pattijarvien vihervythykkeelle, joka sivuaa suunnittelualuetta, on osoitettu viheryhteystarve-
merkinta. Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovythykkeiden siséisia ja niita
yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitistdja. Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee
turvata virkistysalueiden ja —reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen
virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistoihin.

Poh jois-FPohjanmaan maakuntakaava
-

!

A g

Kuva 4. Maakuntakaava 17.2.2005.



Yleiskaava

Raahen yleiskaavassa vuodelta 1979 suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi T. Alu-
een pohjoisosassa on voimassa Pattijoen kirkonkylan osayleiskaava, jossa alue on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M).

Yleiskaava on katsottu monilta osin vanhentuneeksi ja sen uudistamistyd on meneillaan.
Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on perusselvitys- ja rakennemallivaiheessa.
Taman asemakaavoituksen pohjana kaytetdan kaupunginvaltuuston kokouksessaan
22.2.2005 jatkosuunnittelun pohjaksi hyvaksyméa rakennemallivaihtoehtoa 3.

Vireilla olevan taajamayleiskaavan rakennemallivaiheen yhteydessa on esitetty Kaupungin-
metsan ja Korkelonkankaan teollisuuspuistoalueen yhdistaminen laajaksi teollisuuspuisto-
alueeksi. Lisaksi rakennemalleissa on poistettu suunnittelualuetta sivuava, nykyisen yleis-
kaavan valtatien 8 tiealuevaraus.

Kuva 5. Ylla otteet voimassa olevista Raahen ja Pattijoen yleis- ja osayleiskaavoista.

Alla ote tekeilla olevan taajamayleiskaavan rakennemallista Pattijarven teollisuuspuiston kohdalta.

g

PATTI

'FEOLLI




Taajamayleiskaava on edennyt luonnosvaiheeseen, joka on ollut nahtavilla mielipiteiden esittdmista
varten 24.4 — 24.5.2006.

Ote taajamayleiskaavaluonnoksesta.

Asemakaava
Kaupunginmetsan teollisuusalueen asemakaava on laadittu vv. 1999-2000 ja kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt sen 17.4.2000.

Rakennusjarjestys
Raahen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2002.
Pattijoen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Pattijoen kunnanvaltuustossa 6.6.2002

Pohjakartta
Pohjakartta on Raahen kaupungin teknisen keskuksen kiinteist6- ja mittausosaston yllapita-
ma ja ajantasaistama numeerinen vektorikartta.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Raahen kaupungin ja Rautaruukki Oyj:n kesken tehdyn esisopimuksen mukaan Ruukki Me-
tals’in uusi palvelukeskus vuokraa kaupungilta teollisuushallitilat teraksen jatkojalostusta
varten Kaupunginmetsan teollisuusalueelta korttelista 2757 (ns. Millpartnerin halli ja QM-
halli). Suunniteltu terédksen jatkojalostustoiminta edellyttdd pistoraideyhteyden rakentamisen
alueelle, minkd ansiosta koko teollisuusalue tulee soveltumaan logistisesti raskaalle metalli-
teollisuudelle.

Raahen kaupunki on neuvotellut Ruukki Metals’in hankkeen toteuttamisesta 11.10.2004
Pohjois-Pohjanmaan ymparistékeskuksen edustajien kanssa, jotka ovat todenneet toiminnan
aloittamisen edellyttavan alueen asemakaavan tarkistamista ja laajentamista.

Kaupungin tavoitteena on muodostaa taajamayleiskaavan luonnoksen mukainen laaja teolli-

suuspuisto, joka kasittdd Kaupunginmetsan ja Korkelonkankaan teollisuusalueet seké tarkis-

taa alueen korttelirakenne ja liikennejarjestelyt.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.2.1 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tasséa kaavahankkeessa osallisia ovat:

e Suunnittelualueen seka lahialueiden maanomistajat, rajanaapurit ja yrittajat
Raahen kaupunginvaltuusto ja —hallitus
Tekninen lautakunta
Ymparistélautakunta
Tekninen keskus
Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Tiehallinto, Oulun tiepiiri
Ratahallintokeskus
Rautaruukki Oyj

4.2.2 Vireilletulo

Kaupunginhallitus paatti asemakaavan muutoksen ja laajennuksen aloittamisesta kokouk-
sessa 15.11.2004, § 535.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavana teknisessa keskuksessa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu pidettiin 4.3.2005. Neuvottelussa Pohjois-Pohjanmaan ympéristokes-
kuksen hydrogeologi Mikko Jaako totesi, ettd alueelle suunnitellut toiminnot sijoittuvat pohja-
vesialueelle ja saattavat aiheuttaa pilaantumisriskin. Vaihtoehto 2 on talta kannalta parempi,
mutta myds ve 1 on mahdollinen. Rataympaériston hoidosta ilman kemikaaleja tulee antaa
kaavamaarays. Oulun tiepiirin edustusta ei ollut kokouksessa.
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Viranomaiset antavat lausunnot luonnoksiin ja ehdotukseen nahtavilldolon aikana. Toinen
viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Marraskuussa 2005 pidettiin epavirallinen tydneuvottelu ymparistokeskuksen edustajan
kanssa. Erityisesti oltiin huolissaan muutoksen kaupunkikuvallisista vaikutuksista jos tavoit-
teena on korkealaatuinen teollisuusymparistd. Luonnokseen tulossa olevat muutokset ovat
niin merkittavia, etta on aiheellista jarjestaa 2. valmisteluvaiheen kuuleminen.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka tulivat voimaan

26.11.2001. Naiden tavoitteiden mukaan talla alueella huomioitavia seikkoja ovat mm.

e TyoOpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta. Jos tavoitteista poiketaan, on tarve- ja vaikutusselvityksiin perustu-
en osoitettava, etté rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.

e Suunnittelussa on edistettava jalankulun ja pydrailyn verkostojen jatkuvuutta.

e Suunnittelussa on ehkaistava melusta aiheutuvaa haittaa. Uusia melulle herkkia toiminto-
ja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvad meluntorjuntaa.

¢ On turvattava terveellisen ja hyvalaatuisen veden saanti. Lisaksi suunnittelussa on otet-
tava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

e Suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat
ja yhtenéiset luonnonalueet. Naita aluekokonaisuuksia ei saa tarpeettomasti pirstoa.

Maakuntakaavan tavoitteet

Maakuntakaavassa edellytetaan:

- yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja toiminnallistaloudellista edullisuutta
- riittaviad tuotanto- ja liiketoimintojen aluevarauksia

- ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen sailymista

- kevytliikenteen toimintaedellytysten turvaamista

- seudullisten viheryhteyksien jatkuvuutta

- pohjavesien suojelua

Yleiskaavan tavoitteet

- Pattijarven teollisuuspuiston kehittdminen

- Pattijarvien kosteikkoalueen sailyminen ja ekologisen yhteyden sailyminen
- Kaupunginmetsan teollisuusalueen kaupunkikuvan kehittaminen

Kaupungin asettamat tavoitteet

- Pattijarven teollisuuspuiston kehittaminen; Kaupunginmetsan ja Korkelonkankaan teolli-
suusalueiden yhdistaminen pitkalla aikavalilla

- Pattijarvien kosteikkoalueen sailyttaminen

- Pohjavesialueen suojeleminen pilaantumiselta

- Kaupunginmetsan varaaminen teraksen jatkojalostusta palvelevalle teollisuudelle

- Lastausraiteen rakentaminen teollisuusalueelle
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4.3.2

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

yrityksen tilatarpeet ja hallien laajenemissuunnat on selvitetty

lastauspihan sijoittuminen ja laajuus on maaritetty

lastausraide on sijoitettu pohjoisimman hallin suuntaisesti yrittdjan tarpeiden mukai-
sesti

lastausraiteen kaavamerkintd on tarkentunut teollisuusraiteeksi

yleinen lastausalue tulee alkuvaiheessa korttelin 2757 koillispuolelle ja myéhemmin
etelan suuntaan rakennettavan haaran varteen

korttelien 2757 ja 2758 valiin on osoitettu teollisuusraiteen viereen katualue, joka joh-
taa yleiselle lastausalueelle

pohjaveden suojelua koskevia maarayksia on tarkennettu

rakennusluvan myontamisté koskevaa maaraysta on tarkennettu

rakentamistapaa koskevia maarayksia on lisatty

Kiiluntien risteykseen lisattiin puistomerkinta, joka edellyttdd maisemointi- ja istutus-
suunnitelman laatimista. Tarkoituksena on parantaa teollisuuspuiston maisema- ja
kaupunkikuvaa
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ensimmaiset kaavarunkoluonnokset laadittin helmikuussa 2005. Niissa esitetddn sivu- ja
lastausraiteen, katuverkon ja korttelirakenteen vaihtoehtoiset sijainnit ja toteutuksen vaiheis-
tus. Kaavarungoissa huomioidaan liittyminen Korkelonkankaan teollisuusalueeseen.

VEIAjalIB

Rakennemalli, jossa sivuraide seuraa valtatietd 8 ja kaantyy etelddn olevien teollisuushallien
itdpuolelle. Raidetta voidaan myohemmin jatkaa eteldén lahes Pattijarvien laaksoon saakka.
Kokoojakatu on alkuvaiheessa nykyisen kadun paikalla, mutta voidaan my6hemmin siirtaa
noin 300 m etelammaksi. Radan itapuolelle tulee isohko alue, joka voi hyddyntaa lastausrai-
detta suoraan tontilta. B-vaiheen toteuduttua lastausraiteen kohdalle voidaan sijoittaa tontteja
noin 600 m matkalle.

VE Il

Sivuraide kaantyy loivasti alueen keskelle valtatietd 8 ja olevan kokoojatien suuntaisesti.
Paatepiste on olevien hallien vélissa tontilla. Kokoojatie on nykyisella paikallaan ja sen ja
raiteen valiin jad noin 300 m levea vyohyke, johon teollisuusalueet sijoittuvat. Keskelld on
yleinen lastausalue. Lastausraiteen kohdalle voidaan sijoittaa tontteja noin 900 m matkalle.

KAUPUNGINMETSA RAAHE
KAAVARUNKOLUONNOS VET A |

Ouly 25 2 2005
1:4000
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KAUPUNGINMETSA RAAHE
KAAVARUNKOLUONNOS VE1 B

Oulu 25.2 2005
1:4000

KAUPUNGINMETSA RAAHE
KAAVARUNKOLUONNOS VE2

Oulu 25.2 2005
1:4000
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4.4.2

Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

VEIA

| VEIB

VE Il

Vaikutus maan-
kayttéon

- eheytymiseen

- korttelirakentee-
seen

- viherverkkoon

- rakennusalueiden
maaréan ( tehok-
kuuteen)

Olevan teollisuusalueen kayttta tehostetaan ja luo-
daan edellytyksia sijoittumiseen uusille yrityksille.
Kaavarungoissa on samanlainen korttelirakenne, ja
sama maara rakennettavia alueita. Pohjoisosan kortte-
lit ja&vat kauas lastausraiteesta. Osa-alueille voidaan
sijoittaa erityyppisté teollisuutta.

Viherverkko on ratkaisuissa samanlainen. Valtatien
varteen jaa noin 100 m leve& suojametsa ja Pattijarvi-
en laakson kosteikko. Alueen kuivatusta varten kortte-
lien keskella on puistokaista kohti Pattijarvia.

Korttelialueet ovat
samalla alueella kuin
ve-l:ssa, paitsi pohjois-
kulman korttelit sijoittu-
vat pohjavesialueen
l&hisuojavythykkeelle.
Suurin osa kortteleista
on lastausraiteen tun-
tumassa. Laakson vi-
hervydhyke on hieman
levedmpi kuin ve |:ssé.

Vaikutus likkenne-
verkkoon:

- selkeyteen

- hierarkkisuuteen
- toimivuuteen

Liikenneverkko tukeutuu
keskella olevaan kokoojaka-
tuun, joka johtaa Korkelon-
kankaan eteldosaan. Verkko
on selkea ja ympariajo teolli-
suusalueen pohjoisosalla
mahdollinen. Yhteys lasta-
usalueelle kokoojalta ja tont-
tikadun paéasta. Lastauspi-
tuutta noin 300 m.

Kokoojakatu toimii ul-
kosyottbperiaatteella
rajautuen Pattijarvien
puistoalueeseen (teolli-
suuspuisto). Pohjois-
osalla laaja rengaskatu
joka kokoaa alueet yh-
teen ja on selked. Yhte-
ys lastausalueelle on
pistokatuja pitkin. Las-

tauspituutta noin 600 m.

Alueen keskella raide ja
reunoilla sen suuntaiset
kokoojakadut seka val-
tatie. Muodostuu nau-
hamaiset kortteli-
vyohykkeet vaylien va-
liin. Kokoojalta pistoka-
dut pitkalle lastausalu-
eelle. Lastauspituutta
on noin 800 m.

Vaikutus ymparis-
toon:

- maisemaan

- kasvillisuuteen

- maaperaan

- pohjaveteen

- viihtyisyyteen ja
turvallisuuteen

( melu, tarin&, kos-
teus)

Lastausraide on valtatien vieressa ja kdantyy siita jyr-
kasti teollisuusalueelle, jolloin avoin ratapiha nakyy
ohikulkijoillekin, varsinkin korkealta ylikulkusillalta.
Rata sijoittuu valtatien varressa pohjavedenottamon
lahisuojavythykkeelle, mista voi aiheutua onnetto-
muustapauksissa vaaraa pohjavedelle.

Kokoojatien rakentaminen (IB) Pattijarvien laaksoon
voi vaikuttaa haitallisesti pohjaveden korkeuteen ja
kosteikon kasvillisuuteen. Rakennemallissa 1A kokooja
ylittdé kosteikon kapeimmalta kohdalta.

Lastausraide on alueen
keskelld ja sen maise-
mallinen haitta jaa teol-
lisuusalueen sisalle.
Radan linjaus pohjave-
denottamon kau-
kosuojavy6hykkeella on
turvallisempi ratkaisu.
Kokooja ylittda Pattijar-
vien kosteikon leveim-
malta kohdalta.

Vaikutus kasvillisuuteen on samanlainen kaikissa vaihtoehdoissa, koska raken-
nettavat alueet ovat yhta laajat.
Hidas lastausliikenne ei lisda alueen melu- ja tarindhaittaa siitd, mita jo nykyinen
raide- ja valtatielikenne aiheuttaa.
Pohjaveden pinta on lahella maanpintaa, miké vaikeuttaa rakentamista ja raken-

teiden kuivana pitamista.

Tavoitteiden toteu-
tuminen

- Ruukki Metals

- kaupunki

- viranomaiset

Yrityksen toiminnan mukainen ratajarjestely IA,
helppo lastattavuus kuljettimilla rakennuksen

paadysta.

Kaupungin kannalta on tarke&da saada lastausrai-
teelle useita kayttajia, mita palvelee paremmin ve

IB.

Raide sijoittuu osittain pohjavedenottamon |a-
hisuojavydhykkeelle, mitéd ympéaristokeskus ei
pida hyvana ratkaisuna. Suojaaminen vaatii tiu-

kempia kaavamaarayksia.

Lastauskuljettimien rakenta-
minen on yritykselle hieman
kallimpaa.

Raiteen vartta voidaan hyo-
dyntaa pitkalla matkalla, mika
antaa kaupunkiin tuleville
yrityksille enemman valin-
nanmahdollisuuksia.

Raide sijoittuu pohjavedenot-
tamon kaukosuojavythyk-
keelle ja on ympariston kan-
nalta turvallisempi.

Rakentamiskus-
tannukset

- yritykset

- kaupunki

- valtio/ VR

Radan sijainti edellyttéda kallimpia rakenteellisia
suojaustoimia, jonka kustannukset lankeavat
raiteen rakentajille ( VR-Rata, Raahen kaupunki,
Ruukki Metals ). Hydtysuhde on heikoin vaihto-

ehdossa IA.

Sivuraiteen pituus on sama
kaikissa vaihtoehdoissa mut-
ta tdssa on pisin lastaustila ja
raiteen hyotysuhde siksi pa-
ras.
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4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ohjausryhma paatyi siihen, ettd asemakaava laaditaan vaihtoehtojen IA ja IB yhdistelm&na.
Luonnosvaiheen kuulemisessa ilmeni, ettd alueelle tuleva yrittdja halusi viela harkita hallin
suuntaista lastausraidetta. Samalla paatettiin kartoittaa tarkemmin yrityksen tilatarpeita mm.
lastauspihojen sijainnin ja laajuuden suhteen sek& mahdollisen hallilaajennuksen sijaintia
tontilla. Naiden selvitysten pohjalta raiteen paikkaa siirrettiin ja siihen tehtiin valtatien / teolli-
suushallin suuntainen haara korttelissa 2757 olevaa yritysta varten. Lastausalueelle johtaa
uusi katualue.

Nama muutokset ovat niin merkittavid, ettd kaava paatettiin asettaa toisen kerran nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten. Ehdotusvaiheessa rajauksiin tehtiin pienia tarkistuksia
ja merkint6ja ja maarayksia tarkennettiin.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 59 ha. Rakentamiseen tarkoitettua korttelialuetta on
noin 60 % kokonaispinta-alasta.

Alueelle rakennetaan uusi sivuraide teollisuuden kuljetuksia varten. Kaupunginmetsa on teol-
lisuusaluetta, jossa ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Laajennusalueen pinta- ja kerrosaloja koskevat tiedot on esitetty tilastolomakkeessa (liite 2).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Pohjavesialue

Alue sijoittuu 1. luokan pohjavesialueelle, mika asettaa alueelle sijoittuville toiminnoille erityi-
sid vaatimuksia. Kaavamaarayksilla ohjataan alueen tiestdn, rakennusten, pihojen ja ympa-
riston rakentamista ja hoitoa.

Kaavassa on osoitettu vedenottamon lahi- ja kaukosuojavy6hykkeiden rajat, pv/s-1 ja pv/s—2.
Pohjavesialueita koskevat my6s vesilain 1 luvun 18 8§ pohjaveden muuttamiskielto sekd ym-
paristonsuojelulain 88 pohjaveden pilaamiskielto.

Lisaksi pohjavesialuetta koskevat Pohjois-Suomen vesioikeuden paatoksesséa n:o 2/65/1

Antinkankaan pohjavesialueelle annetut maaraykset:

1. Vedenottamon kaukosuojavydhyke
Alueelle ei saa sijoittaa vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteista
6.4.1962 annetun asetuksen 1 ja 3 8:ss& mainittuja tai niihin verrattavia pohja-
vedelle vaarallisia tehtaita, laitoksia tai varastoja.

2. Vedenottamon lahisuojavythyke
kaukosuojavybhykkeelle asetettujen, edella sanottujen rajoitusten lisaksi:
- alueella ei saa olla viemardimatonta asutusta huomioon ottaen kuitenkin, mité
jaliempana viemareiden rakentamisesta on maaratty, eika jatevesid saa johtaa
maahan. Jatevedet on johdettava alueelta pois tiiviiksi rakennetuilla viemareilla.
- alueelta ei saa ottaa hiekkaa tai muuta rakennusmaata
- alueelle ei saa sijoittaa kaatopaikkoja tai muita jatealueita
- aluetta ei saa kayttaa sellaisten aineiden, kuten 6ljyjen, bensiinin tai kivihiili-
tervan varasto- ja sdilytyspaikkana, josta saattaa aiheutua pohjaveden pilaan-
tumista. Alueen rakennuksiin sijoitettavien 6ljysailiiden ja 6ljynkuljetuskaluston
tiiveyteen on kiinnitettéava erikoisen suurta huomiota.
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Pohjavesialueiden luokituksen péaivitys on meneillaén ja tilanteen mahdollisesti muuttuessa
sovelletaan uutta luokitusta.

Kaupunkikuva

Alue on nimetty taajamayleiskaavassa Pattijarven teollisuuspuistoksi, milla halutaan ilmaista
alueen tulevaa imagoa, viihtyisda ja vihreaa tyopaikkaympéristoa. Taajamayleiskaavan ra-
kennemallivaintoehdossa on esitetty tavoite alueen kaupunkikuvallisen ilmeen kohentami-
sesta.

Asemakaavassa alueen viihtyisyytta ja yhtenaistad rakennustapaa pyritddn ohjaamaan anta-
malla suunnittelumaéarayksia, toimintojen sijoittelua rajaavia maéarayksia ja rakentamistapaa
koskevia kaavamaarayksia.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASET-
TAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta tai toimintaa, joka aiheuttaa héairitsevaa
melua, tarinda, hajua, polya, ymparistéa rumentavaa avovarastointia tai muuta
visuaalista haittaa, ilman, maaperén tai veden pilaantumista, pohjavesiolosuh-
teiden haitallista muuttumista, uhkaa pohjaveden puhtaudelle tai muuta hairio-
ta. Korttelialueelle ei tule sijoittaa toimintaa, jonka yhteydessa valmistetaan, va-
rastoidaan, kaytetdan tai muuten kasitelladn merkittdvassd maarin pohjaveden
puhtaudelle vaarallisia kemikaaleja tai muita aineita.

TY-6

Alueet on tarkoitettu terédksen jatkojalostusta harjoittavalle teollisuudelle, joka tarvitsee toi-
mintaansa hyvin isoja halleja ja piha-alueita. Tasta syystéa kortteleihin ei tehdéa kaavassa oh-
jeellista tonttijakoa tai isoa korttelialuetta jakavia katuja. Pienemmat yritykset voivat sijoittua
Liitostien etelapuolelle.

Korttelialueiden pinta-ala on yhteensa noin 30 ha ja niilld on rakennusoikeutta 103 481 k-m?.
Lisdysta aiemman asemakaavan rakennusoikeuteen on 23 000 k-m®.Tontin pinta-alasta 35%
voidaan kayttdd rakentamiseen ja muu osa jaa huoltoliikenne- ja pysakointialueeksi seka
tontin viheralueeksi. Koska korttelit / tontit ovat hyvin laajoja, niiden toiminnot tulee suunnitel-
la siten, ettd hallien valiin ja pysakdintialueiden reunalle sek& tontin laidoille ja& isohkoja
metsdsaarekkeita jakamaan ja jasentdmaan alueen toimintoja. Puuston sailyminen ja piha-
alueiden jasentaminen on tarkeaa tyopaikka-alueen viihtyisyyden ja piha-alueiden turvalli-
suuden kannalta.

Kortteleissa 2760 ja 2761 voidaan 10 % tiloista rakentaa myymalatiloja varten. Nama kaksi

korttelia / tonttia sopivat sellaisille teraksen jatkojalostusta harjoittaville yrityksille, jotka har-
joittavat jonkun verran suoramyyntia tehtaalta, esim. rakennuslevymyyntia.

5.3.2 Muut alueet

- SUOJAVIHERALUE

Valtatien ja kokoojateiden varteen jatetddn noin 20-30 m leveat suojavydhykkeet na-
kosuojaksi teollisuusalueen ja teiden véliin. Nain turvataan ainakin jonkinlainen vihervydhyke,
jos yrittdjat kayttavat koko tontin rakentamiseen. Suojaviheralueiden pinta-ala on 5 ha.
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- RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Pattijarvien kosteikkoon rajautuva viheralue VR on osa maakunnallista viheryhteytté ja taa-
jamayleiskaavan tavoitteiden mukaista ekologista viherkaytavaa. Aluetta tulee hoitaa siten,
ettd sen maisemallinen ja ulkoiluarvo sdilyy. Olevia polkuja ja reitteja voidaan kayttaa kau-
punginosien valisina ulkoilureitteind. Virkistysalueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 15 ha.

PUISTO
- Alueelle tulee laatia maisemointi- ja istutussuunnitelma, jonka tarkoitus on peit-
taa pitka lastausraidenakyma valtatien ja Kiiluntien suuntaan. Raiteen padhan
tulee rakentaa matala nakoeste; aita, muuri tai valli, teollisuusalueen maamerk-
ki.
Luontevin maisemointiratkaisu on korkeiden ja keskikorkeiden pensaiden massaistutukset,
joilla pitkaa raidendkymaa voidaan katkoa. Tama lienee my6s pohjaveden ja maaperan kan-
tavuuden kannalta turvallisin ja edullisin ratkaisu. Maarays tukee hyvin teollisuuspuisto-
imagoa. Aita- ja muuriaiheesta voidaan sommitella Kaupunginmetsan teollisuusalueen maa-
merkki / porttiaihe Kiiluntien risteyksen tuntumaan.

M MAA- JA METSATALOUSALUE

Kosteikko-osalle on annettu kaavamaarays:

luo-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ARVOKAS ALUE
Alueen pohjavesiolosuhteet on turvattava ja aluetta hoidettava niin, etta alueel-
la oleva monipuolinen vesi- ja rantakasvillisuus sek& uhanalaiset kasvilajit voi-

vat sailya.
LR
RAUTATIEALUE
LRT1 TEOLLISUUSRAIDEALUE
Pohjaveden lahi- ja kaukosuojavydhykkeelle sijoittuva teollisuusraide on raken-

nettava niin, etta pohjaveteen ei paase haitallisia aineita.

LRT-1 alueella ei saa kayttaa kemiallisia torjunta-aineita. Kunnossapitotoimet
on tehtdva mekaanisesti.

Alueelle saa rakentaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia kuten
lastauskatoksia ja —laitureita.

Sivuraiteelle varattu alue on pinta-alaltaan 3,3 ha. Alueelle rakennetaan alkuvaiheessa 1
raide nykyisten rakennusten viereen. Yhta lastauskertaa kohti lastausvaunuja varten tarvi-
taan vahintdén noin 100 m raidepituutta.

Mybhemmin alueelle voidaan lis&ta kaksi raidetta. Uuden korttelin 2758 kohdalla raide sijoit-
tuisi hallien paahan niin, ettd rakennusten suuntaisilla kuljettimilla voidaan siirtdéd tavarat
vaunuihin. Katokset ja laiturit voidaan sijoittaa raidealueelle.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
ET LAITOSTEN ALUE.

Alueella sijaitsee kaksi sahkdasemaa, josta lahtee 110 kV linja etelddn. Alueella on Vatten-
fall Oy:n 110/20 kV sahkbdasema ja Raahen Energia Oy:n 110/10 kV séhkdasema vierekkain
samalla tontilla. Alueen maankayttd sailyy nykyisellaan.
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54 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

Kaavoitettava alue sijaitsee liikenneyhteyksien kannalta hyvalla paikalla ja tuleva teollisuus-
raide edelleen parantaa alueen logistista asemaa. Korttelit liittyvat Kiiluntiehen nykyisen Lii-
tostien kautta. Kiiluntielta liikenne suuntautuu valtatielle 8 ja siten lisaa liittyman likennemaa-
ria lahitulevaisuudessa. Uusi sivuraide kuitenkin vahentdd huomattavasti valtatielle suuntau-
tuvaa lilkkennetta ja voi pitkalla tdhtayksella olla paaasiallinen tavarakuljetuksen muoto.
Kaupunginmetsén teollisuusalue on myéhemmin luontevasti liitettdvissa Korkelonkankaan
teollisuusalueeseen.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan ja luonnonympaéristoon

Suurin muutos syntyy maisemakuvaan, kun tihed metsd muuttuu avoimeksi tai puo-
liavoimeksi teollisuusalueeksi. Paateiden varteen on osoitettu suojaviheraluetta. Tonteilla
tulisi jattdd mahdollisimman suuria puustosaarekkeita jakamaan tontin toimintoja ja anta-
maan tuulensuojaa. Kapeat vihersuikaleet eivat ole elinvoimaisia, alueiden tulee olla riittdvan
laajoja. Uusi lastausraide muodostaa pitkat, suorat ja tuuliset aukot maisemaan. Linjaukset
suuntautuvat valtatien ylikulkusiltaan ja Kiiluntien risteykseen péin, jolloin se on nakyva auk-
ko maisemassa. Nakymat ovat ristiriidassa teollisuuspuisto-imagon kanssa. Tata epatoivot-
tua vaikutusta torjumaan on laadittu suunnittelumaéardys VP-1, missa edellytetddn alueelle
maisemointi- ja istutussuunnitelman laatimista.

Alue sijaitsee pohjavesialueella, mista syysta kaikki tontit on osoitettu merkinnalla TY, teolli-
suusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa erityisid vaatimuksia toiminnan laadulle.
Liséksi on runsaasti erillisia suojelumaarayksia. Maarayksia noudattamalla teollisuus ei aihe-
uttane merkittavid ymparistohaittoja.

Virkistysalueilla maaperd sailyy nykyiselldédn. Teollisuustontteja perustettaessa joudutaan
laajahkoihin pintamaakerrosten vaihtoihin. Hiekkamaat tulee korvata puhtailla mineraalimailla
tai mahdollisesti puhtailla moreenimailla tai muulla ymparistéviranomaisen hyvaksymalla ta-
valla pohjavesien suojelemiseksi. Tarpeen mukaan piha- ja liikkennealueilla kaytetddn pohja-
vesid suojaavia rakenteita. Raiteen hoitamista koskee erillinen maarays kemikaalien kielta-
misesta, puhtaanapito on tehtdva mekaanisesti.

Pintavedet jouduttaneen ohjaamaan ojituksen avulla suunnittelualueen kaakkoispuolella ole-
viin Pattijarviin. Kuivatus on kuitenkin tehtava niin, ettei pohjaveden pinta laske. Ojitus aiheut-
tanee jarvien vedenpinnan vahaistd nousua, mika voi vaikuttaa arvokkaaseen vesi- ja ranta-
kasvillisuuteen.

Suunnittelualueen kasvillisuus on tavanomaista kangaskasvillisuutta, joka jaa tonttien sisalle.
Ymparistossa on laajasti vastaavia luontoalueita. Suunnittelualueen reunoilla on laajahkot
suojametsat ja virkistysalueet. Suunnittelualueen sisalla ei ole varsinaisia puistoja. Viereinen
Pattijarvien laakso suunnittelualueen eteldpuolella muodostaa ekologisen vydhykkeen, "teol-
lisuuspuiston”, jota pitkin eldimet voivat liikkua.

Teollisuusalueelta tullee vahaisia paastojd ilmaan. Nait aiheuttavat mm. liuottimet, nesteet
ja karyt. Paastot tulee minimoida kayttamalla mahdollisimman vaarattomia yhdisteita.

Alueen meluhaitat lienevat pienia verrattuna viereisen valtatien ja rautatien meluun. Lastaus-
raiteen toiminta ja tuotteiden siirtely voi kuitenkin aiheuttaa hetkittaista melua. Yritysten tulee
estdd mahdolliset haitat viereiselle asuntoalueelle rakennusten ja toimintojen sijoittelulla,
valitsemalla hiljaiset koneet tai rakentamalla suoja-aidat Kaupunginmetsan asuntoalueen
puoleiselle tontin osalle.
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Teollisuustoiminnassa syntyy hyoddynnettavaa jatettd, kaatopaikkajatetta ja ongelmajatetta.
Hyddynnettavan ja kierratettdvan jatteen osuus pitdd saada mahdollisimman suureksi. Tata
edellyttdd nykyinen jatelakikin. Jatteiden kasittelyn parantamiseksi yritysten tulee laatia jate-
huoltosuunnitelma seka huolehtia jatekirjanpidosta.

5.4.3 Muut vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueelle syntyvien tydpaikkojen maaraa on vaikea arvioida. Terdksen jatkojalos-
taminen on teollista ja koneellistettua toimintaa, joten tydpaikkoja ei ole paljon suhteessa
tuotantolaitosten pinta-alaan. Tyopaikkojen mé&éra voi olla 200-500 riippuen yritysten toimin-
nan laadusta. Alkuvaiheessa myds suunnittelu ja rakentaminen tuovat ty6ta koko seutukun-
taan.

Vaikutus kuntatalouteen on vaikeasti arvioitavissa. Uutena investointina tulee lastausraiteen
rakentaminen, jonka kustannusjaosta sovitaan Rautaruukki Oyj:n, kaupungin ja Ratahallinto-
keskuksen kesken. Kaupungin tavoite on, etté tehdyt investoinnit hyddyttavat alueen yrityksia
mahdollisimman laajasti my6s muuttuvissa tilanteissa. Kaavoittaminen lisaa jonkin verran
tonttivarantoja aiemmasta ja muuttaa niitd yleispiirteisempaan suuntaan siten, ettd alueita
voidaan helpommin soveltaa yritysten tarpeiden mukaan.

Sosiaaliset, kulttuuriset ja terveydelliset vaikutukset

Alueen ympaéristbhaitat ovat pienempia kuin tavallisella teollisuusalueella. P&astét ilmaan ja
veteen ovat hyvin pienet. Meluhaittoja voidaan estda rakennusten sijoittelulla ja tuotantolait-
teistojen suunnittelulla. Viereisen asuntoalueen oloihin ei aiheudu merkittavid muutoksia.

Lisdantyva liikenne voi lisatd onnettomuusriskia varsinkin valtatien risteyksesséa ja asunto-
alueen liittymassa. Liikenneturvallisuus kuitenkin tulee parantumaan valtatien liittymien por-
rastamisen myota. Lisaksi teollisuusraiteen rakentaminen tulee vahentamaan rekkakuljetuk-
sia ja tilanne paranee verrattuna edelliseen asemakaavaan.

Pattijarven teollisuuspuiston nimi viittaa viihtyisdan, puistomaiseen kaupunginosaan. Teolli-
suuspuisto tulee toteutuessaan kasittémaan laajan kokonaisuuden Korkelonkangas mukaan
lukien. Kokonaisuus tulee lopputilanteessa olemaan puistomainen vaikkakin nyt kasiteltédes-
sa vain Kaupunginmetsan osaa raiteella on merkittavia ymparistovaikutuksia.

Raiteen toteuduttua kaupunginmetsan teollisuusalueen keskelle ei synny puistomaista ympa-
ristod, elleivét yritykset rakenna sellaista tontilleen. Oleva, tihe& puusto antaa siihen hyvét ja
taloudelliset lahtdkohda. Tarvitaan vain tahtoa, hyvaa suunnittelua ja toimintojen jasentelya
laajoilla tonteilla. Tydpaikka-alueiden viihtyisyyteen tulee kiinnittd& huomiota, silla ihminen
viettda puolet valveillaoloajastaan tytpaikalla. Myds tyovoiman saatavuuteen ja nuorten Kiin-
nostukseen alasta tydymparistdlla on suuri merkitys.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen suurin hairidtekija on liikenteesta aiheutuva melu ja tarina. Alueelle ei ole tehty suun-
nittelutydn yhteydessa erillistd melumittausta vaan on hyddynnetty vuoden 2004 mittaustu-
lokset Mari-Maunulan asemakaavan laadinnasta. 55 dBA:n melualue ulottuu noin 90 metrin
etdisyydelle valtatien keskilinjasta. Kaupunginmetsan teollisuusalueen kohdalle ei tarvita
melusuojausta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan havainnekuvassa esitetddn yksi esimerkki siitd, miten asemakaavassa 0soi-
tettu rakennusoikeus voidaan sijoittaa tonteille. Olevaa mantymetsaa tulee sailyttda raken-
nusten valeissa ja varsinkin toimisto- ja pysakointipinojen yhteydessa mahdollisimman suuri-
na, yhtenaisina alueina.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Oy VR-Rata Ab on suunnitellut lastausraidetta ja arvioinut sen kustannuksia. I-vaiheen kus-
tannukseksi on arvioitu 720 000€ ja IlI-vaiheen noin 450 000 €.
Asemakaava toteutunee vahitellen sen mukaan, kun alueelle hakeutuu uusia yrittdjia.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumisen seuraaminen on kaupungin tehtdva. Asemakaavalla varaudutaan te-
raksen jatkojalostusta harjoittavien yritysten tarpeisiin. Ympéaristdministerion ohjeiden mu-
kaan seurannassa tulisi kiinnittda huomiota mm. kerrosalan ja tyopaikkojen toteutumiseen,
likennemaaériin seka melutason kehittymiseen.

Havainnekuva valtatien suunnalta katsottuna.
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6.4 Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttamispvm 19.10.2006

. Kaupunginmetsan teollisuusalue, asemakaavan muutos ja laa-
Kaavan nimi .

jennus

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 5.6.2006
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.3.2005
Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus AKM 195
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 59,3667  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 13,2484
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha] [ha] 46,1183

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta- Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan | Kerrosalan muut.

[ha] ala [%] [k-m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 59,3667 100,0 104663 0,18 23348
A yhteensé
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 29,5661 49,8 103481 0,35 7,3222 23082
V yhteensa 10,6224 17,9 -7,4559
R yhteensé
L yhteensa 9,2217 15,5 4,3416
E yhteensa 5,8465 9,8 1182 0,02 4,9305 266
S yhteensa
M yhteensa 4,1100 6,9 4.1100
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Pinta-alan muut. @ Kerrosalan muut. [K-
tilat [ha] [%] mZ] [ha +/] m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Tkm] [k-m?] [ITkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala ' Pinta-ala 'Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%6] m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 59,3667 100,0 104663 0,18 23348

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 29,5661 49,8 103481 0,35 7,3222 23082

TY 29,5661 100,0 103481 0,35 7,3222 23082

V yhteensa 10,6224 17,9 -7,4559

VP -0,0184

VL -18,0599

VR 7,5210 70,8 7,5210

VP-1 3,1014 29,2 3,1014

R yhteensa

L yhteensa 9,2217 15,5 4,3416

Kadut 5,1592 55,9 0,2791

LR 0,7543 8,2 0,7543

LRT-1 3,3082 35,9 3,3082

E yhteensa 5,8465 9,8 1182 0,02 4,9305 266

ET 0,7880 13,5 1182 0,15 -0,1280 266

EV 5,0585 86,5 5,0585

S yhteensé

M yhteensa 4,1100 6,9 4,110

W yhteensa
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