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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Raahen keskustan eteldosassa
Kokkolantien varressa uimahallin etelépuolella.

Suunnittelualue rajautuu idassa Koivuluodon
urheilupuistoon, eteléssa Mettalanméen
pientaloalueeseen,  lannessé  Kokkolantien
katualueeseen ja  pohjoisessa  uimahallin
alueeseen.

Alue on merkitty seuraavan sivun ilmakuvaan
punaisella pisteviivalla.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Koivuluodon eteldisten Kkortteleiden asema-
kaavan muutos ja laajennus.

Akm 198: Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 40. kaupunginosan korttelin 4002
osaa, korttelia 4003 seka virkistys-, katu-, erityis- ja vesialueita. Asemakaavan laajennus kos-
kee Savolahden kylan tilaa 1:154. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,3 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuu Raahen kaupungin 40. kaupunginosan korttelin 4003 tontti n:o 2,
korttelin 4008 tontti n:o 1 seka virkistys-, katu-, erityis- ja vesialueita.

Asemakaavan laajennuksella muodostuu 40. kaupunginosan katualuetta.
Asemakaava siséltéa tonttien 4003/2 ja 4008/1 sitovan tonttijaon.

Selostuksen siséallysluettelo
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2.1

2.2

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Raahen kaupunginhallituksen p&atds 15.5.2006 (8 253) asemakaavan muuttamisesta. Tekni-
sen lautakunnan p&&tds 30.5.2006 (8 81) ilmoitus kaavan vireilletulosta sek& osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Vaihtoehdot touko-, kesdkuu 2006, Asemakaavaluonnos, tekninen lautakunta 20.6.2006.
Luonnos nahtavilla 6.7 — 19.7.06. Asemakaavan muutosehdotus, tekninen lautakunta
29.8.2006 (8§ 111). Ehdotus on ollut ndhtavilla 8.9. - 9.10.2006. Kaupunginhallitus 6.11.2006
(8 513).

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 15.11.2006 (8
76).
Asemakaavan muutos

Asemakaavalla vastataan kaupan palveluiden tonttikysyntadn ja toteutetaan Kokkolantien
varren kaupunkirakenteellista tiivistdmista.

Asemakaava sisaltaa liikerakennuksen korttelin ja palvelurakennusten korttelin seké katu- ja
kevyen liikenteen yhteydet. Liséksi kaavassa esitetdén viher- ja vesialueille aluejarjestelyjé.




3.1

3.2

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Kaava-alueen pohjoispuolella on uimahalli ja tennishalli yhteensa 4890 k-m2. Itapuolella
Koivuluodon urheilupuisto, eteldpuolella paloasema ja Mettalanméen pientaloaluetta, lansi-
puolella Kokkolantie seka valtion virastotalo "Kruununkirjuri*.

Suunnittelualueen l&pi kulkevat Uimahallintie ja Pajuniityntie. Alueeseen sisaltyy korttelin
4002 rakentamaton eteldosa, rakentamaton kortteli 4003, Koivuluodon urheilupuiston eteldi-
nen kulmaus ja Ruonanojan vesialuetta.

Alueen rakennettu ymparisté muodostuu Pajuniityntiestd ja Uimahallintiestd. Kortteli 4003
on hoidettu puistomaisesti. Ruonanoja on vuonna 2005 ruopattu ja sen rannat on muotoiltu
loiviksi. Muilta osin alue on luonnontilaista koivumetsikkoa.

Alueen maaperd on moreenia ja Ruonanojan tuntumassa hienoa hiekkaa.

Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa. Kortteli 4002 on vuokrattu Raahen Seudun Uima-
halliséatiolle.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvéaksynyt 11.6.2003 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Ympé-
ristébministerié on vahvistanut sen 17.2.2005. Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on taaja-
ma-aluetta. Raahen aluekeskuksen kehityskuva on méaritelty seuraavasti:

"Raahen aluekeskus on metallialan osaamisen ja liiketoiminnan, informaatioteknologian ja logis-

tiikan keskus. Aluekeskuksen ytimen muodostaa Raahen - Pattijoen kaupunkimainen alue. Raahen
kaupunkikeskustaa kehitetdan vetovoimaisena keskuksena.

Raahen kaupunkiseutu merkinndlla osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskunta-
rakenteen aluetta, joka muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

| Y -----h----::::::: =5 Aluetta koskevia suunnittelumaarayksia ja
g i) s HEEaSE P . .
FLiw B i _zmw kehittdmisperiaatteita maakuntakaavassa on
et-j ~74 A-1 ! seuraavasti:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettéva
neEEEERE lahtékohtana kaupunkiseudun nykyista rakennetta ja
turvattava tuotanto- ja liiketoimintojen kehittamis-

A4 / mahdollisuudet riittavilla aluevarauksilla. Uusien
HEED 25~ kauppapalvelujen sijoitusratkaisuilla ei  saa
e ej vaarantaa kaupungin keskustan kehitta-
dEa L EA misedellytyksia.

B 2 Taajamatoimintojen alueilla tulee edistda
. ﬁ £ \ yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd hajanaisesti ja
/ ® ii P f vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman
.' aiit ‘ i . ydinalueen  kehittdmistd  toiminnallisesti  ja
en_N- . . taajamakuyallisegti_ se!keast!_ hahr_nqttuvaksi
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® i sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon."
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Yleiskaava
Raahen yleiskaava (kv 4.4.1979) on vanhentunut ja sen uudistamisty® on meneillaan.

Raahen keskeisten taajama-alueiden yleiskaavaehdotus on kasittelyvaiheessa. Siind muutos-
alue sisaltyy paakeskuksen keskustatoimintojen alueeseen. Alueella on lisaksi tiivistdmis- /
eheyttamistarvetta.

.? " ' - "Keskustatoimintojen alue varataan
2 an \B 7 NG Y /it Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusta
i | =7 ’ palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkiselle ja yksityiselle palveluille ja
hallinnolle, keskustaan sopivalle asumiselle ja
ymparistohairioita aiheuttamattomille
~ tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen
\. alueelle saa sijoittaa MRL 114§:n mukaisen
véhittaiskaupan suuryksikon. Asema-
kaavoituksella tulee luoda viihtyisi& kaupunki-
tiloja, kehittdd nykyistd kaupunkikuvaa ja
parantaa ympariston laatua.”

Ote vireilla olevasta keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaava-
ehdotuksesta

Muutettava asemakaava

Alueella on voimassa 21.7.1987 vahvistettu asemakaava, missa kortteli 4002 on urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jonka rakennusoikeus e= 0,25. Kortteli 4003
on liikerakennusten korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on e= 0,35 eli noin 1700 k-mZ.
Muilta osin kaavan muutosalue on urheilu-, katu-, vesi- ja erityisaluetta.

Ajantasa-asemakaava on selostuksen liitteena.

Selvitykset

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatyon yhteydessé vuonna 2004 ja 2005 laadituissa
selvityksissé kaava-alueelta ei ole 16ytynyt arvokkaita luontokohteita eika kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita kohteita. Laadittua maaperaselvitystd tdydennetdan rinnan asemakaavatyon
kanssa tutkimalla korttelialueen perustamisolosuhteet.

Yleiskaavan kaupunkikuvaselvityksessa todetaan Kokkolantien kaupunkikuvasta:

- #RT

"Maantie on kulkuvayld, joka tehd&an liikenteen
ehdoilla ja taajamatien muoto on kaupunki-
ympariston sanelema. Kokkolantien jasentely on
toteutettu maantien mallilla, vaikka se sijaitsee
nykyisin keskustassa.

Tien muuttaminen keskustan puistokaduksi on
mahdollista  tiivistamalla  miljodtd.  Samalla
saataisiin hyv&a tonttimaata keskeiseltd paikalta.
Kokkolantiestd voisi tulla yhdessad Kirkkokadun
kanssa Raahen juhlava pagkatu."”



4.1

4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Raahen kaupunginhallitus on p&attanyt 15.5.2006 (§ 253) asemakaavan muuttamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallliset

Osallisia ovat alueen kiinteisténomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin valmisteilla oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viran-
omaiset, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8).

Osallisia ovat siis suunnittelualueen seka lahialueiden maanomistajat, asukkaat, asukasyhdis-
tykset, yrittdjat ja tyontekijat. Muita osallisia ovat Raahen kaupunginvaltuusto ja — hallitus,
tekninen lautakunta, ympéristolautakunta, tekninen keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Poh-
jois-Pohjanmaan ympaéristokeskus, Pohjois-Pohjanmaan museo, Museovirasto ja Tielaitoksen
Oulun tiepiiri.

Vireilletulo

Teknisen lautakunta on paattanyt 30.5.2006 (8 81) ilmoittaa kaavan vireilletulosta sek& osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on ilmoitettu Raahen Seudussa, Raahelaisessa, kaupungin ilmoitustaululla ja
internet-sivuilla seka alueen vuokramiehelle kirjeitse (MRL 63 §, MRA 30 8).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutosluonnosta ja sen pohjana olleita vaihtoehtoja on kasitelty teknisessé lau-
takunnassa 20.6.2006.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut nahtavilla kaupungin teknisessé kes-
kuksessa 6.7. — 19.7.2006. Kaava-asiat ovat olleet n&htdvand myos kaupungin internet-
sivuilla koko kaavan laadinta-ajan. Tekninen lautakunta on 29.8.2006 (8 111) hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotuksen néhtéville asetettavaksi. Ehdotus on ollut nahtavilla 8.9. -
9.10.2006. Muistutuksia kaavaehdotuksesta ei jatetty. Saapuneet lausunnot eivét aiheuttaneet
muutoksia ehdotukseen. Kaupunginhallitus on 6.11.2006 (8 513) esittanyt kaavaehdotuksen
hyvaksymista ja kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
15.11.2006 (8 76).

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 16.8.2006. Neuvotteluun osallistuivat Raahen kaupungin,
Pohjois-Pohjanmaan liiton, Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskuksen ja Tielaitoksen Oulun
tiepiirin sek& suunnittelutyota tekevéan konsultin edustajat. Asemakaavan vaikutuksia on arvi-
oitu yhteistydssa niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa kysymykset koskevat.

Asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto pééatti valtakunnallisista alueidenkdyton tavoitteista 30.11.2000. Eheytyvén
yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun kannalta pidetddn tarkeéna, etta alueidenkay-
ton suunnittelussa:



- Ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta uusia
huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita.

- Varataan riittavéat alueet jalankulun ja pyo6rdilyn verkostoja varten seka ediste-
taén verkostojen jatkuvuutta.
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin nykyiset kaupalliset palvelut eivét vastaa
sen asemaa Raahen seutukunnan keskuksena eivatka
tyydyta alueen ostovoimaa. Kaupungin tavoitteena on
edistdd Raahen seudun kaupallisia palveluja ja kes-
kittdd kauppaa liikenteellisesti ja  kaupunki-
rakenteellisesti luontevalle paikalle.

Raahen Koivuluodossa Kokkolantien ja Uimahallin-
tien vélissa on rakentamaton liikerakennusten kortteli
4003. Rakennusliike Lehto Oy on kaynyt alustavia
neuvotteluja kaupungin viranomaisten ja Raahessa
toimivan kauppaketjun kanssa liikerakennuksen to-
teuttamisesta alueelle.

Kortteli on muodoltaan vaikeasti hyddynnettdva ja
sen pinta-ala on suunniteltuun hankkeeseen liian pie-
ni.

Vireill4 olevassa yleiskaavatyossa korttelialueita on
suunniteltu laajennettavaksi. Asemakaavaa on tarkoi-
tus muuttaa siten, ettd korttelia laajennetaan noin
5000 k-m2 liikerakennuksen toteuttamiseksi Kokko-
lantien varteen seké tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa
palvelurakennusten kortteli Pajuniityntien pohjois-
puolelle.

Kaupungin merkitystd monipuolisia palveluja tarjoavana keskuksena kohennetaan luomalla
kaupungin ytimeen laatukaytavé, joka lahtee vanhasta Raahesta seka liikekeskustasta ja jat-
kuu Kokkolantien kautta valtatien liittyman kauppakeskukseen.

Alueen merkitys kaupungin sisaantulotien yhteydessa asettaa asemakaavan toteutukselle ja
ymparistorakentamiselle korkeat laadulliset tavoitteet.

Uimahallintie
asemakaava-alueella



4.4

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vertailu

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan pohjaksi on laadittu kolme vaihtoehtoa, jotka poikkeavat toisistaan liikeraken-
nuksen ja pysakoinnin sijoittelun osalta.

Vaihtoehto A

Liikerakennus sijoittuu Kokkolantien
varteen sen suuntaisena. Pysékointialue

{ voi palvella myos urheilupuistoa ja

» palvelurakennuksen korttelia.

§ Uimahallintien kevyen liikenteen yhte-

P ys jatkuu liikerakennuksen edesta
. eteldan lahes nykyisella paikalla.

§ Vaihtoehto B

Liikerakennus sijoittuu alueen itdosaan
ja  palvelurakennus  Kokkolantien
varteen. Oleva tiestd ja kunnallis-
tekniikka sailyvat.

%5 Vaihtoehto C

Liikerakennus sijoittuu Pajuniityntien
varteen ja pyséakointialueet pohjois-

puolelle.

Vaihtoehtojen vertailu

{ Vaihtoehtoja  vertailtaessa  kaupan
¢ sisdankaynnin suuntaamista lampimaan

ilmansuuntaan  pidettiin ~ tarkedna.

_"' Liikerakennuksen sijoittuminen edusta-
™ valle paikalle Kokkolantien varteen oli

mya0s ensisijainen tavoite.
Asemakaavan pohjaksi on valittu

. ratkaisu, joka perustui A vaihtoehtoon
© kuitenkin niin, ettd liikerakennuksen
¢ paaty on Kokkolantielle pain ja
| sisdaankaynti etelapuolella.



5.1

5.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaupungin merkitystd monipuolisia palveluja tarjoavana keskuksena kohennetaan luomalla
kaupungin ytimeen laatukaytavé, joka lahtee vanhasta Raahesta seka liikekeskustasta ja jat-
kuu Kokkolantien kautta valtatien 8 liittyman kauppakeskukseen.

Kokkolantien ympérist0 on valmisteilla olevassa taajamayleiskaavassa suunniteltu kiinteytet-
tavaksi viihtyiséksi ja toimivaksi kaupunkimiljooksi, joka muodostaa osan Raahen laatu-
kaytavaa.

Kaavan mitoitus perustuu Raahessa toimivan liikeyrityksen ilmoittamaan tarpeeseen. Yrityk-

sen nykyiset tilat Laivurinkadun varressa eivat mahdollista toiminnan kehittdmista kysyntaa
vastaavaksi.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Uimahallin korttelista 4002 on erotettu katualuetta seké tonttialuetta, joka liitetd&n kortteliin
4003. Korttelin 4002 asemakaavan muutoksen ulkopuolelle jadvén tonttialueen pinta-ala on
noin 20 800 m? ja sen rakennusoikeudeksi jai noin 5200 k-m2. Kortteliin on rakennettu 4890
k-m2, joten laajentamismahdollisuudet ovat nykyisen kaavan mukaan véhaiset.

Liikerakennuksen korttelin 4003 rakentaminen sijoittuu kiinni Kokkolantien katualueeseen.
Laadituissa tonttisuunnitelmissa rakennuksen péésisadnkéynti suuntautuu etelaén. Pysékoin-
tialueet ovat tontin eteld ja itdosassa. Pysékointialueen pohjoisosaan on mahdollista toteuttaa
polttoaineen jakelupiste. Liikerakennuksen huolto tapahtuu rakennuksen pohjoispuolelta si-
ten, ettd avoimia huoltopihoja ei toteuteta.

Nykyisten kaupallisten palvelujen laajennustarpeen tyydyttamisen ohella kaavassa on varau-
duttu uuden palvelukorttelin sijoittumiseen Koivuluodon urheilupuiston etelédpuolelle. Uuden
korttelin 4008 ympariston maankaytto - kylpyl&, hotelli ja urheilupuisto - tukee parhaiten hy-
vinvointipalvelujen yritystoimintaa. Tdman alan palvelujen kysynta kaupunkiseudulla ylittaa
tarjonnan. Palvelurakennusten korttelin toteutuksesta ei ole tassé vaiheessa tietoa.

Katualueet

Uimahallintie on Kokkolantien rinnakkaiskatu ja silla on osittain liikennevaloristeyksia valt-
televad lapiajoliikennettd. Uimahallintien uudella linjauksella sen asemaa tien varren palvelu-
jen tonttikatuna korostetaan. Kadun eteldpaa siirretdan itddn noin 100 metrid. Kadun suuntai-
nen kevyt litkenne jatkuu siirretyn kadun varressa seka korttelin 4003 1&pi osoitetun yhteyden
kautta.

Asemakaavan laajennus mahdollistaa liittdd Pajuniityntien eteldpuolelta kaksi pienta kaupun-
gin omistamaa maapalasta yleisten alueiden rekisteriin.
Viher- ja vesialueet

Ruonanoja virtaa Pajuniityntien pohjoispuolella vihervyohykkeen keskelld. Ojaa leventamalla
on muotoiltu vesiaihe Kokkolantien viereen. Lampi toimii paitsi alueelle luonnetta synnytta-
vana maisema-aiheena myds Ruonanojan veden selkeytysaltaana.

Kunnallistekniikka

Alue liittyy ympériston rakennettuihin kunnallisteknisiin verkostoihin. Uimahallintien nykyi-
sell& paikalla olemassa olevaa kunnallistekniikkaa joudutaan siirtdmaan rakentamisen tielta.
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Asemakaavassa verkostoille on varattu reitti maanalaisia johtoja varten korttelin
4003 pysakdintialueen lapi. Johtoja voi sijoittua myds katu- ja puistoalueille.

Pajuniityntien varressa on 20 kV: sdhkdlinja avojohtoina. Alueen muuttuessa keskustan osak-
si avojohdot eivét endd vastaa muun ymparistorakentamisen tasoa. Kaavassa séhkdjohdot on
osoitettu kaapeloitavaksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset palveluverkon toimivuuteen ja yhdyskuntarakenteeseen

Palvelualan tyopaikkoja Raahessa on tavanomaista vdhemman ja kaupalliset palvelut ovat
jaaneet kehityksessa jélkeen verrattaessa vastaavan kokoisiin kaupunkeihin.

Kunnan tavoitteena on vahvistaa Raahen asemaa kilpailussa seutukuntaa ymparéivien kau-
punkien kanssa ja edistad kaupallisten palvelujen rakentamista. Liikekeskustan laajeneminen
Kokkolantien suuntaan toteuttaa kaupungin tavoitteita keskustan elinvoiman kehittdmisessa.

Kehittdmissuunta on nimetty Raahen laatukaytavéksi, joka yhdistaa vanhan kaupungin peh-
meét arvot ja tien varren kaupalliset kovat arvot. Laatukdytéva taydentdd kaupungin keskus-
tan palveluja. Laatuké&ytdvan toteuttaminen ei hajota kaupunkirakennetta, vaan antaa kehitta-
mismahdollisuuksia palveluille, jotka pinta-alavaatimusten vuoksi eivat mahdu nykyiseen
ydinkeskustaan. Suuremmat kaupan yksikot parantavat kaupan palvelu- ja kilpailukykyéa seka
vahvistavat Raahea seudullisena keskuksena

Raahessa korostetaan edelleen nykyisen liikekeskustan asemaa. Koko kaupungin palveluva-
rustuksen kehittyminen vahvistaa myos keskustaa, sill4 ostosmatkailun tarve muualle véhe-
nee. Uusien kauppapaikkojen kilpailu asiakkaista saattaa kuitenkin lyhyella aikavalilla aihe-
uttaa keskustan liiketoiminnan véhenemista.

Elinkeinoeldmé on viime vuosina ryhtynyt uudistamaan toimitilojaan vastaamaan asiakkaiden
vaatimuksia véljista ja viihtyisista tuotteiden myynti- ja esittelytiloista.

Asemakaavassa paivittaistavarakaupalle on asetettu rajoituksia siten, ettd kaupungin elintar-
vikemyynnin painopiste sailyy lahempand ydinkeskustaa. Elintarvikkeiden myyntitilaa kau-
pungissa on toteutettu tai toteutetaan l&hivuosina merkittavésti. Asemakaavan hanke liséa
osaltaan kilpailua ja siitd hyotyvat asukkaat ja kaupungin yleinen kilpailukyky.

Asemakaava-alueesta muodostuu tarkea kiintopiste laajenevan keskustan eteldisena kaupalli-
sena porttina. Siten sen sijainnilla yhdyskuntarakenteessa ja kaupungin laatukdytdvan osana
on kehityksen suuntaa osoittava merkitys.

Vaikutukset liikenteeseen
Léapiajoliikenne Uimahallintieltd vahenee ja siirtyy k&yttdmaan Kokkolantieta.

Kevyen liikenteen yhteyksissa keskustasta eteladn Kokkolantien lansipuolen merkitys koros-
tuu, kun itdpuolen yhteydelld ei ole sujuvaa jatkuvuutta valtatien 8 etelapuolelle.

Pajuniityntien risteyksissa kaantyva liikenne lisaantyy ja vilkkaimpaan asiointiaikaan syntyy
ruuhkaisuutta. Kaupan korttelin liittyma Pajuniityntielle on lahelld Kokkolantien liikenneva-
loja niin, ettd liittymaan kaantyvien ryhmittymiskaista on vain 30 metrin mittainen. Tama
saattaa aiheuttaa jonojen ulottumisen Kokkolantielle saakka. Kaupan muut liittymat suuntau-
tuvat Uimahallintielle, mik& parantaa liikenteen sujuvuutta. Asiakkaat oppivat nopeasti kayt-
tdmaan joustavinta ajoreittia.
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Uimahallintien linjauksen muutos edellyttdd uusien ryhmittymiskaistojen toteutta-
mista Pajuniityntielle. Tilaa katualueella on riittdvasti sekd pituus etta leveyssuunnassa.

Paloaseman sijainti vastapaata Uimahallintien risteysté edellyttaa véljyytté liikenneratkaisus-
sa. Halytysajoneuvoilla tulee olla sujuva lahtoreitti kaikissa liikennetilanteissa.

Asemakaavassa katualueiden liikenneratkaisut ovat ohjeellisia. Katusuunnittelussa tulee lii-
kenteen ongelmakohdat selvittaa ja etsia keinot niiden ratkaisemiseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Liikerakennuksen kortteli on kaupunkikuvan kannalta merkittavélla paikalla Kokkolantien
varrella. Sen nédkyvyys ympadristossa on laaja eika silla ole "takajulkisivua”. Toteutuksen laatu
vaikuttaa kaupungin imagoon ja siksi alueen arkkitehtoniseen suunnitteluun on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Vaikutukset kunnallistekniikan kustannuksiin
Alueen rakennettu kunnallistekniikka joudutaan uusimaan rakennusten alle jaavilta osilta.
Uusimistyon kustannukset kohdistuvat korttelin rakennuskustannuksiin.

Alueen maisemointity6t vesiaiheineen aiheuttavat jonkin verran tavanomaista suurempaa pa-
nostusta hyvan ymparistokuvan luomiseen.

Vaikutukset luonnonympaéristoon
Nykyinen koivikkometsa muuttuu rakennetuksi ympéristoksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Korttelin 4003 liikerakennuksen rakentaminen aloitetaan asemakaavan saatua lainvoiman
syystalvella 2006.
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Liite 2 Koivuluodon etelaisten kortteleiden asemakaavan muutos ja laajennus
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Liite 3 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Palvelurakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan/elin-
tarvikkeiden myymalatiloja enintdan 1200 k-m2.

~
EH

LYV Y YT Yy )
PAMA SR AAA

NV G . . . . .

w‘m Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

AN SARAAN

Erityisvesialue.

_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_— Osa-alueen raja.

_ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

& Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

4003 Korttelin numero.

UIMAHAL Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
5000 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

T

l 1 Ohjeellinen rakennusala.

‘ p) B Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

’_ T . . . .

‘ N Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

— - rakennettava kiinni.
Katu.

O 0 O Sailytettava / istutettava puurivi.

S Istutettava alueen osa.

prI Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

|:H:H:|: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa.

1ap/40m? Merkintad osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

jo_f Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

—_—— j=viemari, v=vesijohto, z=sdhkdlinja, p=puhelinlinja, I=lampdjohto.

A Merkinnalld varustettu korttelialue kuuluu Raahen laatukaytavaan,

jonka perusteella muodostuu kuva Raahen keskustasta.
Rakennusten ja ulkoalueiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla
erityisen laadukasta.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja kattomuodon suhteen rakentaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Rakentamatta jaaville korttelin ulkorajoille on istutettava puita ja pensaita tai ne on
aidattava pdarakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla ndkdsuoja-aidalla.
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Liite 4 Asemakaavan havainnekuva




Lite 5 Asemakaava tilastolomakkeet

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttamispvm 22.11.2006
Kaavan nimi Koivuluedon eteliisten kortteleiden asemakaavan muutos ja laajennus.
Hyvaksymispvm 15.11.2006 Ehdotuspvm 21.08.2006
Hyviiksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pym 30.05.2006
Hyvaksymispykala T6 Kunnan kaavatunnus Akm 198
Generoitu kaavatunnus 6T8VISI106AT6
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,3455 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0041
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,3455
Aluevarankset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] | %] [ k-] le] [ha +i-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4,3455 100,0 6600 0,15
A yhteensa
P yhieensa 0,4467 10.3 1600 0,36
Y yhteensi
C yhteensa
K vhteensa 1,4670 338 5000 0,34
T yhteensa
V yhteensa 0,3320 7.6
R yhteensa
L yhteensa 1,0792 24.8
E yhteensi 0,8454 19,5
S yhteensi
M yhteensi
W vhteensi 0,1752 4.0
Alamerkinnit
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut, Kerrosalan muut,
| ha] %] [k-m?] lel [ha +/-] |k-m? +/-]
Yhteensa 4,3455 100,0 6600 0,15
A yhteensi
P yhteensa 0,4467 10.3 1600 0,36
P 04467 100,0 1600 0,36
Y vhteensa
C vhteensa
K yvhteensa 14670 338 5000 0,34
KM 14670 100,0 5000 0,34
T yhteensi
V vhteensa 0,3320 7.6
VP 0,2842 85,6
Vu 0,0478 144
R yhteensi
L yhteensa 1,0792 248
Kadut 1,0792 100,0
E yhteensa 0,8454 19,5
E 0,8454 100,0
S vhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,1752 4.0
W 0,1752 100,0
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