TEKNINEN PALVELUKESKUS

RAAHEN KAUPUNKI

KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA

Akm 218a

Raahen kaupungin Lahjoitusmaa tilaa koskeva asemakaava ja Raahen kaupungin
18 kaupunginosan puistoa, retkeily- ja leiriytymisaluetta, loma-aluetta, vene-
valkama-, vesi- ja katualuetta seka 30 kaupunginosan (Pitkdkari) katualuetta
koskeva asemakaavan muutos.
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Raahen kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt Kylmélahdenrannan asemakaavan 27.5.2013 §59.
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KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA
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1 PERUS- JA TUNNIS-
TETIEDOT

Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kau-
pungin 18. ja 30. kaupunginosassa,
ruutukaava-alueen pohjoispuolella.

Alue kasittda Pitkankarin urheiluken-
tdn ja sairaalan itapuolisen alueen
Kylmalahdelle saakka.

Alueella sisaltaa kaavoittamatonta
metsaaluetta, leirintdalueen seka
Kylmalahden venevalkaman ja seura-
kunnan kesakodin.

Kaava-alueen pinta-ala on 21,7 heh-
taaria, josta vesialuetta on 3,9 ha.

Raahen kaupungin Lahjoitusmaa tilaa koskeva asemakaava ja Raahen kaupungin
18 kaupunginosan puistoa, retkeily- ja leiriytymisaluetta, loma-aluetta, vene-
valkama-, vesi- ja katualuetta sekd@ 30 kaupunginosan (Pitkdkari) katualuetta kos-

keva asemakaavan muutos.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin 18. kaupunginosan korttelit 1809 - 1821,

virkistys-, venevalkama-, vesi- ja katualueet,

30 kaupunginosan korttelit 3029 ja 3030, virkistys- ja katualueet.

Asemakaavan muutoksella poistuvat 18. kaupunginosan retkeily- ja leiriytymisalu-

eet.

Tonttijaolla muodostuvat:

18. kaupunginosan korttelien 1809 - 1821 tontit, 30. kaupunginosan korttelien

3029 ja 3030 tontit.

2 TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Suunnitteluty6 toteuttaa teknisessa lautakunnassa 20.9.2011 hyvaksytyn ja
11.03.2013 tarkistetun kaavoitusohjelman tehtdavaa.

23.8.2011. Tekninen lautakunta, asemakaavan vireilletulo ja oas.
23.10.2011 Tekninen lautakunta, asemakaavaluonnos nahtaville.

24.10. - 22.11.2011 Asemakaavaluonnos nahtavilla.

11.3.2013 Tekninen lautakunta, hyvaksyi asemakaavaehdotuksen.
18.3.2013 Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

25.3. - 25.4.2013 Asemakaavaehdotus nahtavilla.
20.5 2013 § 248 Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen.
27.5 2013 § 59 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kylmdlahdenrannan asema-

kaavan.
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3 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen olosuhteista on laadittu erillinen raportti.

@ Rakennettu ympéristo

Alueen rakennuskanta muodostuu pienista
rakennuksista ja rakennelmista ja ne sijoit-
tuvat eri puolille aluetta.

Leirintaalueen rakennukset ja rakennelmat
ovat iakkaitd ja uusimisen tarpeessa. Alue
on siirtymassa Mikonkariin tilavammalle ja
luonnonymparistéltaan viihtyisammalle alu-
eelle Lohenpyrstdn leirikeskuksen SF Cara-
van - alueen laheisyyteen.

Rannalla leirintdaalueen kohdalla on kaupun-
gin vuokrapalstalla yksityinen loma-asunto.
Rakennus on alavalla paikalla ja valttavassa
kunnossa. Huvilapalstan vuokraoikeus paat-
tyy 2015.

Kaava-alueen itdosassa kauneuskanavan ja
Kylmalahden rannalla on Seurakunnan kesa-
koti, joka sisaltaa 1,5 kerroksisen puuraken-
teisen paarakennuksen ja rantasaunan. Ra-
kennukset ovat 1950-60 -luvulta. Paaraken-
nukseen on tehty peruskorjaus ja energiata-
loutta on parannettu.

Kaukoldammoén varavoimalaitos sijaitsee sai-
raalan itépuolella Kirkkokadun jatkeen koh-
dalla. Lampodlaitos on siirrettavaa kontti-
tyyppida. Se on kayttoéidltddan vanhentunut.
Raahen Energia Oy suunnittelee uuden py-
syvamman laitoksen rakentamista.

Rakennusten ja maansiirtojen vaikutuksesta
luonnonymparistdé on karsinyt lampodlaitok-
sen ldheisyydessa.

RAAHEN KAUPUNKI
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vV verkkovaja 14
km kalamaja 2

p&aasiallinen runkorakenne rakentaMet
harmaa hirsi 0

ruskea puuranka 2000

Kartan tiedot on selvitetty vanhojen kalastajien haastatteltilla ja arkistoléhteilla. Kalasataman arkistokansio on kadoksissa
minké vuoksi tiedot ovat monin osin muistinvarajsia

L7

1l
n. 1850-luku

. 1960-luku
1965 !

Suojelukohde, Kylmélahden kalasatama

Taajamayleiskaavassa on osoitettu luonnon ja kulttuuriymparistén seka maiseman
kannalta arvokkaat kohteet. Suojelukohteilla on valtakunnallista merkittavyytta.
Rakennusten purkaminen on kielletty ja ymparisté sadilytettdva, kunnes rakennus-
suojelu on ratkaistu.

Asemakaavaan sisaltyva suojelukohde on Kylmdlahden kalasatama, josta kaavoi-
tusty6hon liittyvana on laadittu rakennushistoriaselvitys 18.10.2011. Selvityksen
mukaan alkuperaisista verkkovajoista on jaljelld vain yksi hirsinen vaja. Toinen hir-
sivaja on siirretty alueelle myéhemmin Lapaluodosta. 1940- 50-luvun lautaraken-
teisia verkkovajoja on muutama ja suuri osa vajoista on rakennettu 1970- ja 90-
luvulla soveltaen alueelle laadittuja tyyppipiirustuksia.

Alueen arvokkain historiallinen perintd on sen eldvdssa miljodssa, joka viestii kalas-
tuselinkeinon merkityksesta seudulle ja jatkaa rantojen luontevaa virkistyskayttoa.

~ &




KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA SELOSTUS

Liikenneympaéristo

Alue rajautuu eteldssa Kveekarinkatuun, joka
jatkuu itdan Kylmadlahdentiena.

Kaava-aluetta halkoo paallystetty Hako-
taurintie, joka johtaa Hakotaurin huvilapals-
toille ja kaupungin jatevesipuhdistamolle.

Kalasatamaan johtaa Parkaasitie.

Kesakodille johtaa Kesakuja

Loma-asunnolle johtaa Leppakuja.

Hakotaurintien ja Kirkkokadun valiselld met-
saalueella risteilee useita ulkoilupolkuja.

RAAHEN KAUPUNKI 6
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el ¥

Luonnonymparisto

Perameren rannikkoalueen luonnon
merkittavin erityispiirre on, etta se
kuuluu maailmanlaajuisestikin harvi-
naiseen maankohoamisrannikkoon.
Raahen alueella maa kohoaa nykyisin
lahes 9 mm vuodessa.

.5
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2
| MAANKOHOAMISRANTA JA
HARMAALEPPA VYOHYKE

b
&
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SUKKESSIOVAIHEEN
REHEVA KUUSIKKO

Alueen luontotyypit vaihtelevat me-
renrantaniityistd erilaisiin sukkessio-
vaiheisiin. Alueella tavataan harmaa-
leppavaltaisia rantametsia ja havu-
puuvaltaisia kangasmetsia.

MANTYMETSA
ALUSKASVILLISUUS
KULUNUTTA

Merenrantaniitty jatkuu eteldaan pain
merenrantametsana, jonka padpuula-
jina on harmaaleppa.

ilmakuva 2012

RAAHEN KAUPUNKI 7
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1. Vesikasvillisuus

2. limaversoiset kasvit

3. Merenrantaniityn kasvillisuus

4. Pensaikkovydhykkeen kasvillisuus
5. Rantametsan kasvillisuus

6. Etelaosan havumetsa

7. Sukkessiovaiheen kuusimetsa

- 8. Kosteikko

Leppavybhyke vaihtuu suhteellisen hyvin
sdilyneeksi sukkessiovaiheen tuoreeksi
kangasmetsdksi, jonka halkaisee Hako-
taurin jatevedenpuhdistamolle meneva
tie.

Paju-leppavydhykkeessa on melko run-
saasti lahopuuta, joka todenndkoéisesti
mahdollistaa monipuolisen hyo6nteislajis-
ton esiintymisen.

Kylmalahden kalarantaa ja Kauneuskana-
van pohjoisosaa lukuun ottamatta alueen
ranta on sadilynyt ldahes luonnontilaisena.
Leirintdalueella on sailynyt idkasta man-
nikkda, jonka vanhimmat puut lienevat yli
satavuotiaita. Muutoin alueen luontainen

kasvillisuus on karsinyt leirinta-

s 'tt\ IU I - Il t ttavat silmallapidettavat ja paikallisesti aluetoiminnan
e uunnittelualueella tavattavat silmallapidettavat ja paikallisesti .
“7_.. uhanalaiset kasvit vaikutuksesta.

Vi 1. Somersara (Carex glareosa) NT
< 2. Vesihilpi (Carabrosa aquatica) NT
2’ = 3. Peramerensilmaruoho (Euphrasia bottnica)
— =+ 4. Herttakaksikko (Listera cordata)
© = 5. Kaarmeenkieli (Ophioglossum vulgatum)
- 6. Hentosatkin (Ranunculus confervoides)
- 7. Konnanleinikki (Ranunculus sceleratus)
A AR Ak I )

g

Kirkkokadun ja Palokunnankadun valinen metsdalue on menettanyt luonnontilaisuu-
tensa. Keskiosassa on kostea metsdnotkelma, jonka lapi on kaivettu aikanaan oja,
joka on muuttanut alueen kosteustasapainoa.

Kasvillisuustyypit

Kaava-alueen kasvillisuus oli suhteellisen vahalajista, vaikka ihmisen mukana tul-
lutta lajistoa oli melko runsaasti. Suurimmalla osalla suunnittelualuetta luonto on
karsinyt ihmisen toiminnasta.

Arvokkaimmat kohteet suunnittelualueella ovat Kylmdlahden perukka ja siitéa alka-
vat maankohoamisvybhykkeet. Kylmalahden \

rantaniitty kuuluu luonnonsuojelulain 29 §
mukaisiin luontotyyppeihin.

Sairaalan itdpuolinen metsdalue on arvokas
pitkdlle ehtineen sukkessiovaiheen ja ravin-
teisemman maaperdn ansioista. Pienen lisan-
sa alueen kasvilajistoon tuo Hakotaurin
maankaatopaikan ja metsan valiin jaava kos-
teikko.

Uhanalaisten kasvien olemassa olevia esiin-
tymia ei suunnittelualueelta tavattu.

Paikallisesti uhanalaisten kasvilajien esiinty-
mia tavattiin Kylmalahden lansiosassa ja sai-
raalan itapuolisessa metsassa, jossa kasvaa

o .: F AX
ikallisesti

harvinaistunutta téhtitalvikkia. e 9
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Maisema

Maisemallisesti arvokkaat alueet ovat Kylmalahden ldnsirannan merenrantaniitty ja
sairaalan itapuolella oleva sukkessiovaiheinen reheva kuusimetsa, seka leirintdalu-
een vanha mantymetsa ja mannikkdé Hakotaurintien lansipuolella.

Suunnittelualueen pohjoispuolella negatiivisena maisematekijand on vanha maan-
kaatopaikka, jota kaytetaan nykyisin lumenkaatopaikkana. Hakotaurissa sijaitsee
kaupungin jatevedenpuhdistamo ja sen valittémassa laheisyydessa koirien ulkoilu-
tusaitaus.

Jaljella olevan luonnon monimuotoisuuden ja asukasviihtyvyyden sadilymisen takia
on alueen rakentamisessa otettava huomioon metsaalueiden riittdva sailyminen.
Erityisesti luoteisosissa tama tulee huomioida, jotta tuulisuus ei lisaantyisi ja vai-
kuttaisi epaedullisesti pienilmastoon.

Pitkankarin alueen suojaavalla puustolla on suuri merkitys kaava-alueenkin pienil-
mastoon.

Maaperéd ja rakennettavuus
Moreenikerrostumat

Suunnittelualueen korkeimmat kohdat ovat kuusi
metrid merenpinnan ylapuolella.

Alueella irtaimet maalajit peittévat alustan kalliope-

ran kauttaaltaan. Kallioperaa Iahinna ovat manner-

jaatikdon alleen kasaamat moreenikerrostumat, jot-

ka osassa aluetta ovat myds ainut irtaimen maala-

A jin kerrostuma. Alueen moreeni sisdltda runsaasti

savea ja hienoainesta. Savipitoisuus vaihtelee 5 %

A molemmin puolin. Hienoainespitoisuus voi olla jopa
50 %.

Maaperii Rakennettavuus

Ka

A

A

Hk

HHk

kalliota

moreenia yleensi pintaosistaan huuhtoutunutta tai
pintaa peittdd alle 1 m vahvuinen ranta-
kerrostuma (hickkaa tai soraa)
- rakennettavuus hyvé

Soraa ja hickkaa vahvoja rantakerrostumia, moreenin péailla
olevan hickka/sorakerroksen vahvuus yleensé
-2 m paikoin paksumpikin
- rakennettavuus hyvi

hienoa - karkeaa syvinveden- ja suistokerrostumina moreenin
hickkaa hietaa pidlld, kerroksen paksuus yleensd 1-3 m
- rakennettavuus yleensi hyvi niilla paikoilla,
missd ohuehkon hienchiekkakerrokksen alla on
morceni

Selvasti ymparistéosta kohoavat kummut ovat moreenimuodostumia. Meriveden
pinnan ollessa korkeimpien kohoumien kohdalla aallokko ja ahtojaat muokkasivat
moreenia ja pintaosista huuhtoutui hienoainesta ja hiekkaa, joka kerrostui kumpu-
jen valisiin painanteisiin. Nain syntyi makien pdaalle kivikkoisia rantavalleja ja sora-
kerrostumia, joiden paksuus voi olla pari metria.

RAAHEN KAUPUNKI 9
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Hienorakenteiset kerrostumat ja rantakerrostumat

Jadkauden mannerjaatikén sulamisvesien tuoman lietteen hienojakoisin osa kerros-
tui pohjaa mydétailevaksi savikerrostumaksi. Jadkauden jalkeisen maankohoamisen

yhteydessa virtaukset kuluttivat savikerrostumaa makien paalta ja osa aineksesta
kerrostui uudelleen kohoumien valiin.

Rakennettavuus

Suunnittelualue on pddosin rakennettavuudeltaan hyvaa. Seka moreenimaet etta
hiekkaiset ja soraiset rantakerrostuma-alueet soveltuvat kantavuutensa puolesta
hyvin rakentamiseen. Myds hienohiekka-alueet niilla paikoilla, missa ohuehkon hie-
nohiekkakerroksen (0-1,5 m) alla on moreeni, soveltuvat kohtalaisen hyvin raken-

tamiseen. Paksujen hienohiekkakerrosten (yli 1,5 m) osalta pohjamaan kantavuus
ja perustamistapa tulee selvittaa ennen rakennusluvan myontamista.

Joissakin paikoissa laajojen hienohiekkakerrostumien paksuimmissa osissa tavataan
hienohiekkakerroksen alla marka ja heikosti kantava silttikerros. N&illa alueilla voi

rakennettavuus olla huono, jolloin on erityisen tarkeaa selvittdaa kantavuus ja pe-
rustamistapa ennen rakennusluvan myoéntamista.

Asemakaavan alueesta on tehty yksityiskohtainen pohjatutkimus. Tutkimus sisaltyy
asemakaavan selvitysaineistoon.

Maanomistus

Alueet ovat Raahen kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta Seurakunnan omis-
tamaa Kesdkodin rakennuspaikkaa.

Tekniset verkostot

Merkittdvat kunnallistekniset verkostot ulottuvat asemakaava-alueen rajoille. Kaa-
va-alueen sisadlla kulkee nykyista maankdyttéa palvelevia kaapeleita, vesijohtoja,

1
\

Vesijohdot ja vieméir%

=
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 viemarilinjoja ja kaukolampdputkia. Padosaa sisdisista teknisistd verkostoista jou-
\ dutaan rakentamaan uudellee\n tehostuvan maankaytoén vuoksi.

/

Leppéakuja




KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA SELOSTUS

4 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2003 Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
kaavan. Ymparistdministerid on vahvistanut sen 17.2.2005. Maakuntakaava on
pohjana vahvistetulle taajamayleiskaavalle.

Yleiskaava

Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan (taajamayleiskaava)
kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 11.4.2007.

Mannerrantojen osayleiskaava on | 4

akoaunniahnt /':
voimassa pohjois- ja itdpuolella

. . . o —— i
— == p b ) (===} Q52
/ﬂ ﬁ Aocol "N —

TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan pasasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille
seka kerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ympéristéhairisita aiheuttamattomia palvelu- ja tys-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdad matalaa kaupunkimaista rakentamista seka
laadukasta asuinympaérista. Lisdrakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.

PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan paaasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivéatkéd ne saa aiheuttaa ympéristddnsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan

asemakaavassa.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue varataan monipuclisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
tecllisuustuotannclle, josta ei aiheudu ympéristéon merkittédvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahdinen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistdd hyvén
kaupunkikuvan ja viihtyis&n ympdristdn muodostumista.

E VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoiluk&yttédn. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematydlupa.

Taajamayleiskaavassa suunnittelualue on tiivista pientalovaltaista asuntoaluetta,
palvelujen ja asumisen aluetta, tyOpaikka-aluetta ja virkistysaluetta.
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KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA SELOSTUS

Tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen perustuvassa yleiskaavassa kirjoitetaan ranto-
jen kaytosta:

"Ranta-alueiden nykyistd tehokkaampi kdytté rakentamiseen tehostaa myds rantojen yleisté
virkistyskéyttoéad, kun luonnontilaisten rantojen liséksi luodaan keskeisten rakennettujen ran-
tojen verkosto. Nédmé edistdvéat esteettémén virkistysalueen syntymista eri kdyttéjaryhmille.
Rakentamista ohjataan sietokyvyltdén hyville rannoille. Maisemallisesti arat rannat on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle. Rantojen saavutettavuutta parannetaan kevyen liikenteen yhte-

vksilla ja ulottamalla taajamatoimintoja rantojen lédheisyyteen. Tavoitteena on lisétd kaupun-
kiin urbaania rantaa luonnonrantojen tdydennykseksi."

Taaiamavieiskaavan kartta 2 LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA
J y { MAISEMAN KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET
il | S\ Suojelukohteet, joilla on valtakunnallista
‘(\\;}nén\ew\en\a\r\\! . me rkl tta Vyytta '
R Uimar. Rakennusten purkaminen on kielletty ja

ympadristo sailytettdava, kunnes rakennus-
suojelu on ratkaistu.

= oA N

— 1\ - Leirintaalte Suojelukohde:2.29 Kylmaniemen kalaranta
\ Y Kohde on luokiteltu Museoviraston inven-

toinnissa "Pohjois-Pohjanmaan kulttuuri-

historiallisesti merkittavat kohteet".

Raahen pohjoiset mannerrannat osayleiskaava

Mannerrantojen osayleiskaava kasittelee suunnittelualueen ymparistéa ita- ja poh-
joispuolella. Seurakunnan kesakoti sisdltyy tahan yleiskaavaan seurakunnallisten

rakennusten korttelialueena tehokkuusluvulla e=0,15. Kesakodin ranta on osoitettu
lahivirkistysalueeksi.

Osayleiskaavan merkintd uhanalaisen kasvilajin

elinymparistésta ulottuu laadittavan asemakaava
alueelle: l s

\
“

i

Alueen osa, jolla sijaitsee uhanalaisen kasvilajin elinymparisto.

Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa lukuun-

ottamatta hoitotoimenpiteita, joilla edistet&dén lajin elinolo-
suhteiden yllapitoa.

Uhanalaisen kasvilajin kasittavélla alueen osalla sijaitseva
venevalkama voi edelleen toimia nykyisessa kaytdssa,
sen sijaan uuden venevalkaman ruoppaaminen on kielletty.

Veneiden sailyttdminen poijussa rannan edustalla on sallittu.
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Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualueen keskeisilla osilla ei ole asemakaavaa.

Asemakaavan muutos koskee seuraavia asemakaavoja (suluissa kaavanumero,
vahvistus tai hyvaksymispadiva) Sairaala-alueen asemakaava, (Ak 49 20.7.1972),
Leirintdalueen asemakaava (Ak 71, 20.4.1979), Kanavarannan asemakaava (Ak
132 15.2.1995).

Voimassa oleva
asemakaava

Liikennejdrjestelma

Ajoneuvoliikenne

Taajamayleiskaavassa kokoojakadut on osoitettu johdettavaksi alueelta keskustaan
ja lilkenteen paavaylille Rantakatua Palokunnankatua ja Kylmalahdentie/Vilpuntien
kautta.

= T aajamayleiskaaxfzag)’/d / T'—‘_ —\ T
| tieverkkoselvitys 2007 , | ( } e
'\_\". ,,-/J—--F,_‘ 5 f \

\. I _—.f,- l : 4 ! - 7
A ) At LT
I » P £ i l;.- &, 1lw—‘ e ;. .

N 2

“\| - sininen viiva oleva yhteys
- punainen viiva uusi yhteys
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KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA

SELOSTUS

Ympéristén héiridtekijat

Tuulisuus

Rannikon ldheisyys, sen tuomat maisema-aiheet, vaihtelevat virkistaytymismahdol-
lisuudet ja ilman raikkaus nostavat asumisymparistdn tasoa.

Ympadristohaittana merenranta koetaan liiallisena tuulisuutena. Tahan haittaan on
totuttu pohjoisilla rannikkoseuduilla, mutta siihen voidaan myds vaikuttaa suunnit-
teluratkaisuilla. Tihedpuustoiset rannan virkistysvydhykkeet vaimentavat tuulisuut-
ta ja pihapiirin rakennuksilla ja istutuksilla voidaan luoda suojaisaa pienilmastoa.

Lahde:

Hakotaurin puhdistamon
paastijen levidmisselvitys 2005
juuri aistittavissa olevan
hajun esiintyminen

% vuoden tunneista

& =30

L

1,0- 3,0 tayttda suomalaisen

suosituksen
05-1,0

0,1-05

melun esiintyminen

o

EE

-4t Haakreemi —

WLy T

L - 1
"4 4. Vasikanpas
L 0

B
’-1
Sucakiv 1%

Pekankivikie

Puhdistamo

Piirroksessa puhdista-
mon aiheuttaman lyhyt-
aikaisen (30 s) hajun

0% : esiintyminen prosenttei-
& na vuoden tunneista.
Hakitasi Hajukynnys: puolet

ihmisista aistii hajua,
haju on juuri aistittavis-
sa.

W 45< <B0
.4- . ‘:FiT"l.lcerrem."' /£ ' Piirroksessa  punaisella
N e £ puhdistamon  &&nitaso,
otiina A Pitkékari R kun kaikki prosessime-
et T y luléhteet ovat toimin-
R g nassa. Aénitaso ei ulotu
D AT T asemakaava-alueelle.
Kaupungin jatevesipuhdistamon olemassaolo herattaa epailyja sen tuomista haju-
ja aanihaitoista. Raahen Vesi Oy on teettanyt Hakotaurin puhdistamon ymparist6-
meluselvityksen ja hajupdasttjen leviamisselvityksen 2005.
Selvitys osoittaa, ettd hajujen hetkellinen juuri aistittava leviaminen ulottuu ase-
makaavan kortteli- tai virkistysalueille 0,1 - 0,5 % vuoden tunneista. Suomessa
hajusuosituksena epamiellyttaville hajuille matalimmalla kynnysarvolla on alle 3 %
vuoden tunneista, (piirroksessa sisin kehéa ylittdd tdméan). Nama arvot eivat ulotu ra-
kennettaville alueille.
Selvitykset

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatydn yhteydessa laadituissa selvityksissa
kaava-alueelta ei ole 16ytynyt arvokkaita luontokohteita. Kulttuurihistoriallisesti tai
maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas kohde on kalasatama. Alueelta ei ole
[6ydetty muinaismuistoja.

Suunnittelualueesta on laadittu Lahtdtiedot -raportti, joka sisaltaa alueen historialli-
set kartat ja keskeiset sisalldt laadituista selvityksista ja suunnitelmista (selvitysten
luettelo selostuksen lopussa).

5 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Elinymparistdn viihtyisyytta edistetaan tavoitellen rakennetun ymparistdén ajallista
kerroksellisuutta seka korkeatasoisia, alueiden omaleimaisuutta vahvistavia, mai-
semakuvaan sopeutuvia ja ihmislaheistda ymparistoa.

Asemakaavan tavoitteena on kehittda keskustan pohjoispuolelle uusi kaupunkiym-
paristédn sijoittuva viihtyisa asuntovaltainen alue, jossa meren ldheisyys on osa
miljoota.
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Asemakaavalla lisataan Raahen kaupungin monipuolista pientalotonttitarjontaa.

Liikenteellisena tavoitteena ovat sujuvat ja hairiétd mahdollisimman vahan aiheut-
tavat yhteydet alueen ulkopuoliseen katuverkkoon sekad tehokkaan, turvallisen ja
selkean sisdisen tonttikatujen aikaansaaminen. Kevyen liikenteen sujuvuuteen kiin-
nitetdan erityista huomiota.

6 ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET
Rakentamisen kysyntéd ja toteutusaika

Kaupungin asukasluvun kasvu on edelleen hyvin maltillista. Asumisvaljyyden kasvu
jatkuu edelleen voimakkaana. Asuntojen kysynndassa on keskustan léheisyyden ar-
vostaminen noussut entisestaan. Kaupunkiseudun sisdinen muuttoliike tapahtuu
Raahen keskustapalveluiden laheisyyteen.

Pientalotonttien kysynta on voimakasta vesistdjen |dheisyydessa olevilla alueilla.

Kaavoitusaloite ja sitd koskevat pdatokset

Raahen kaupunginhallitus on hyvaksynyt vuoden 2011 kaavoitus ohjelman tarkis-
tuksen 6.6.2011. Asemakaava ja asemakaavan muutos sisdltyy tarkistettuun kaa-
voitusohjelmaan. Tekninen lautakunta on paattéanyt kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 23.8.2011.

Osallistuminen ja yhteistyé

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin oloihin
valmisteilla oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat vi-
ranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteen-
sa (MRL 62 8§).

Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen |ahtdkohdista ja tavoitteista on jarjestetty viranomaisneuvottelu
23.8.2011. Toinen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.1.2013.

Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksella on kaupunkikuvaan, liikenteeseen tytpaikka-alueisiin ja
asuntotarjontaan kohdistuvia vaikutuksia.

Alueellisesti vaikutukset rajoittuvat ruutukaavakeskustan pohjoispuolisten alueiden,
Kauneuskanavan, Rantakadun ja Kylmalahden ymparistdén olosuhteisiin.

Selvitettdvéat vaikutukset ja kdytettdvat menetelmiét

Merkittdvimmat asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa selvite-
taan, ovat:

Vaikutukset kaupungin asuntotarjontaan, virkistykseen, yleiskaavan toteutumiseen, ym-
péristdéén, liikkenneverkkoon, kunnallistekniikkaan sekd sosiaaliset ja kulttuurivaikutukset

Vaikutusten selvittéminen on perustunut alueelta kaytéssa oleviin perustietoihin,
alueella suoritettuihin maastokdynteihin, osallisilta saataviin Iahtétietoihin, lausun-
toihin ja huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien
ominaisuuksien analysointiin.
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Asemakaavan luonnossuunnittelu
—

Luonnosvaiheen vaih-
toehdot olivat Kylma-
lahdenrannan osalta:

A

Omakotipainotteinen vaihtoehto,
leirintaalueen puoli on ranta-
vydhyketta myoéten varattu
omakotitonteiksi.

£y
e e
t~ [ I “ ‘i{mul;’ﬁgq 1111 9"‘
’lr 51&;&;! "'i“\ ‘M‘ ,’15 ---- -

Rivitalopainotteinen vaihtoehto

Kylmalahden ranta on tiivista rivitalo-
aluetta siten, etta rantakortteleiden
jokaista asunnosta avautuu vesi- ja
luontomaisema.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat olleet nahtavilla 24.10. - 22.11. 2011
Raahen kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa, Ruskatie 1.

Nahtavana olon aikana on jatetty nelja mielipidetta.

Lausuntopyynndt on ldhetetty seuraaville tahoille: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Museovirasto, Raahen Vesi
Oy, Raahen Energia Oy, PPO-Yhti6ét Oy, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Softpolis Oy,
Raahen kaupungin liikuntalautakunta ja ymparistélautakunta.

Lausuntonsa ovat antaneet Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan
museo, Museovirasto, Raahen Vesi Oy, Raahen Energia Oy, PPO-Yhtiét Oy, Raahen
kaupungin liikuntalautakunta ja ymparistdlautakunta.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksen pohjana on luonnosvaihtoehtojen yhdistelma huomioiden
valmistunut luonto- ja rakennettavuusselvitys, luonnosvaiheen palaute ja uudet
laajemmat liikkennejarjestelyt.

Rakennuskelpoisia alueita on selvitysten perusteella vdhemman, kuin luonnosvai-
heessa oletettiin. Sairaalan toimintoihin liittyvien maankayttotarpeisiin aikaisempaa
laajempi varautuminen on vahentanyt asumiselle varattuja alueita. Siten asema-
kaavan asukaslukuarviot ovat laskeneet.

Asemakaavaehdotus on valmistunut 4.3.2013. Kaupunginhallitus hyvdksyi sen nah-
taville asettamisesta 30 paivaksi. Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 25.3. -
25.4.2013 (MRL 65 §, MRA 27 §).
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Asemakaavaehdotuksesta ei ole jatetty muistutuksia.

Pyydetyt lausunnot ovat antaneet Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Pohjois-Pohjanmaan museo, Raahen kaupungin ymparistélautakun-
ta, Raahen Vesi Oy, Jokilaaksojen pelastuslaitos, PPO-Yhtiét Oy seka Ymparistoter-
veydenhuolto.

Saadun palautteen perusteella asemakaavaehdotukseen on tehty selvennyksia ja
tarkennuksia oikaisuluontoisina korjauksina. Kaupunginhallitus 20.5.2013 § 248
hyvaksyi asemakaavaehdotuksen ja esitti kaupunginvaltuustolle asemakaavaa hy-
vaksyttavaksi.

Raahen kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kylmalahdenrannan asemakaavan 27. touko-
kuuta 2013 § 59.

7 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella vastataan Raahen pientalojen asuntokysyntdan, joka
kohdistuu palveluiltaan ja sijainniltaan hyviin omakoti- ja rivitaloasuntoihin.

Kokonaisrakenne

Alueen asemakaavoitus liittyy kaupungin ldhirantojen kaytén tehostamiseen ja ran-
nan virkistysvydhykkeiden elavdéittéamiseen toteuttamalla luonnonrantojen tayden-
nykseksi urbaania rantamiljoéta.

Asemakaava-alue muodostaa Kylmalahdenrannan vaikutuspiiriin kokonaisuuden,
jonka erottaa ruutukaava-alueesta Kirkkokatu ja Kylmalahdentie. Itdosassa Kau-
neuskanava rajaa aluetta Kylmalahden suuntaan.

Asemakaava noudattaa taajamayleiskaavan periaatteita kuitenkin niin, ettd keskus-
tan suunnasta rantaan johtavaa kevyen liikenteen ja virkistysyhteyden merkitysta
on painotettu.

Lahipalvelut

Pientaloalueen lahipalvelut keskittyvat Kylmalahdentien lansipuolelle, alueelle, jon-
ka asemakaavoitus on vuoden 2013 ohjelmassa.

Suunnittelualue sijoittuu keskustan jalankulkuvydhykkeelle, joten myds keskustan
palvelut ovat alueen lahipalveluita.
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Rivitaloalueet AR

Rivitalojen korttelialuetta asemakaava sisaltéa 0,84 hehtaaria ja rakennusoikeutta
2800 k-m?. Tamé vastaa korttelitehokkuutta e = 0,33.

Tama mahdollistaa noin 30 rivitaloasunnon rakentamisen.

Rivitalokortteleista kaksi sijoittuu rantavydhykkeelle ja yksi alueen lapi kulkevan
Hailipuiston varteen.

Asuinpientalot AP

Asuinpientalojen korttelialueet AP ovat Hailipuiston molemmin puolin. Niiden pinta-
ala on 0,56 ha ja ne sisaltavat rakennusoikeutta 1500 k-m? ja autotalli / talousra-
kennusrakennusoikeutta 230 k-m?. Tonttitehokkuus on e = 0,31. Korttelit mahdol-
listavat kytketyn yhtiomuotoisen omakotitalon toteuttamisen tai rivitalorakentami-
sen. Luvuissa ovat mukana autotallien rakennusoikeudet.
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Omakotialueet

Omakotikorttelit sijoittuvat kahden ldpiajettavan kadun (Pauhapaatinkatu ja Par-
kaasinkatu) sekd@ lyhyen umpikadun (Hailikatu) varteen. Korttelit noudattavat ita-
paassa ruutukaavan suuntia, mutta kdantyvat lannessa 45 astetta Kylmalahdentien
mukaan. Suorakulmainen rakenne kayttdd maata tehokkaasti ja tonttien sisdiset
jarjestelyt ovat luontevia. Suuntien vaihtuminen tuo vaihtelevuutta asuinympéris-
tén katunakymiin.

Pauhapaatinkadun rannan puolella on yhdeksan tonttia. Lansiosassa osa naista ton-
teista ulottuu niin alavalle maalle, ettd rakentaminen edellyttéaa tayttéa rakennuk-
sen kohdalla. Tayttéjen maarat ovat kuitenkin hyvin kohtuullisia.

Tonttien peraosiin on osoitettu kortteleittain yhtendiset sailytettavan puuston alu-
eet. Nain alueen luontoa saadaan sdilymaan niin paljon, ettd paikan alkuperaista la-
jistoa sailyy.

Omakotialuetta asemakaava sisaltaa 4,0 hehtaaria ja rakennusoikeutta 10380 k-
m?2. Tama vastaa tonttitehokkuutta e = 0,26. Uusia omakotitontteja asemakaava
siséltda 44 kpl ja niiden keskimaardinen koko on 900 m?2.

Seurakunnan kesékoti

Kesdkoti voi jatkaa edelleen toimintaansa nykyisella paikalla. Korttelin maanayttd
on osoitettu siten valjaksi, etta seurakunta voi kehittéaa edelleen alueen toimintoja
muuttuvien tarpeiden mukaan.

Kapea rantavydhyke on rajattu seurakunnan alueesta puistoksi, johon sijoittuu vir-
kistysyhteys uusilta asuntoalueilta kauneuskanavan yli Kylmaniemen uimarannalle
ja edelleen laajemmille rantojen viheralueille.
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Korttelin ajoneuvoliikenne johdetaan uuden Parkaasinkadun kautta. Kesdkuja jaa
edelleen kevyen liikenteen kayttoon.

Korttelin rakennusoikeus on 860 k-m?, mik& vastaa tehokkuuslukua e = 0,15.

Palvelurakennusten kortteli

P-ys Korttelialue sairaalan laajennusta tai sairaalan toimintaa tdydentdvaa
rakentamista varten.

Sairaala-alueen itépuolella oleva palvelurakennusten kortteli P-ys on muodostettu
sairaalan laheisyyteen liittyvia toimintoja varten tai sairaalan laajennusalueeksi.
Tallaisia voivat olla yksityista terveydenhuoltoa sisaltdvat palvelut, pitkaaikaispoti-
laiden hoito- ja asuintilat, hyvinvointipalvelut tai vastaavat.

Varaldmpélaitos

Varalampoélaitosta palvelee kaukolampdverkoston osana varmistaen ja taydentaen
l[dmmodnsaantia aikoina, jolloin Rautaruukilta tuleva lauhdeldmpé ei ole riittavaa.
Lampdlaitos on toiminnassa muutamana kuukautena vuodessa.

Lampokeskuksen toiminnasta syntyy 6ljya poltettaessa rikkidioksidi-, typenoksidi-,
hiukkas- ja hiilidioksidipadastdja. Lisdksi savukaasut sisdltavat pienia maaria ras-
kasmetalleja. Nykyinen tilapainen lampdlaitos puretaan ja uusi rakennetaan omalle
tontille hieman kauemmaksi sairaalan alueesta. Uuden lampdlaitoksen ymparisto-
tekniikassa otetaan huomioon ldhialueiden maankdyttd. Hyvaksyttavat paastorajat
kasitellaan ymparistélupakasittelyssa, joten asemakaavassa niista ei maarata.

Virkistysalueet

Kylmalahden rannat ovat lahivirkistysaluetta VL ja venevalkaman laheisyydessa
puistoa VP. Lahivirkistysalueet hoidetaan luonnontilaisina maankohoamisrannan
mukaisin kasvillisuusvyodhykkein. Virkistysreitit johdetaan kosteikkoalueiden kohdal-
la helppokulkuisin pitkospuin, jolloin ihmisten luontoa kuluttava vaikutus jaa vahai-
seksi.

Lahivirkistysalueiden 4,6 hehtaaria ovat arvokasta maankohoamisrannikon luontoa.
Nama alueet ovat tarkeita myos asuntoalueiden tuulisuuden suojaajina. Asemakaa-
vassa alueet sdilytetdan maarayksella:

VL-30 /s  Lahivirkistysalue
Arvokkaat maankohoamisrannikon luontotyypit sédilytetdén. Virkistys-
alueen polkuverkosto tulee kunnostaa siten, ettd aluskasvillisuuden
kulutus polkujen ulkopuolella ei lisGénny. Kosteikkojen kohdalla polut
toteutetaan pitkospuin.

Luonnontilassa sdilytettdvdn ympéaristén hoidossa on huomioitava eri-
tyisesti metsén merkitys taajaman tuulensuojana.
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Rannan puistoalue on jo nykyiselldan kaytéssa kulunutta maastoa. Oleva kasvilli-
suus sadilytetédan hoitaen ja hiekkapolut rakennetaan selkeiksi reiteiksi. Venevalka-
man kohdalla polut johdetaan venevalkaman sisdisia polkuja kayttaen.

Omakotialueen keskeiset puistot VP palvelevat parhaiten alueen asukkaita. VP alu-
eet rakennetaan olevaa kasvillisuutta hyvaksikdyttden ja taydentdaen hoidetuiksi
puistoiksi seka oleskelu ja leikkialueiksi. Puistopolut toteutetaan luonnonmukaisina
hiekkateina kdyttaen hyvaksi olemassa olevia polkuja. Puistoina hoidettavaa luon-
toa kaava-alue sisaltaa 1,7 hehtaaria.

Virkistysalueita on 6,4 hehtaaria, mika on 29 % asemakaavan pinta-alasta.

Luonnonsuojelualue.

Kylmalahden pohjukassa on luonnonsuojelulain maarittelema merenrantaniitty, jo-
ka on muokkaamaton, luontaisesti avoin ja matalakasvuinen, lahes pensaaton hei-
nd- tai ruohovaltainen ranta-alue. Aluetta koskee kaavamaarays:

Luonnonsuojelualue
SL-18 y N . .
Merenrantaniitty, luonnonsuojelulain 29 § mukainen suojeltu luonto-
tyyppi. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa lukuun ot-
tamatta hoitotoimenpiteita, joilla edistetaan luontotyypin ominaispiir-
teiden yllapitoa.
Kalasatama

Kylmalahden rannan kalasatama sisaltdad ymparistdkuvallisia ja elinkeinohistorialli-
sia kulttuuriarvoja. Se sisédltyy "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavat kohteet"-inventointiin ja on Raahe taajamayleiskaavassa madratty suojelta-
vaksi.

Kylmdlahden kalasataman rakennukset ovat uusiutuneet vuosien kuluessa. Kalasa-
taman ainoa alkuperdinen verkkovaja on sijainnut aikanaan vesirajan tuntumassa,
mutta maankohoamisen myéta etdantynyt rannasta yli 30 metria. Venevajan ym-
parilld kasvillisuus on kasvattanut turvekerrosta ja rakennuksen perustukset ovat
jaaneet maan sisaan. Rakennusta tulee nostaa pikaisesti lisaantyvien lahovaurioi-
den valttamiseksi.

Alueen arvot ovat miljoon yhtendisyydessa ja eldvassa toiminnassa. Uusien asuin-
korttelien rakentaminen valkaman léheisyyteen vilkastuttaa kalasatamaa ja tuo sille
uutta virkistyskayttéa. Aluetta tulee kehittda perinteitd ja olevaa luontoa vaalien.
Samalla venevajojen takapihoja tulee siistid ja purkukunnossa olevia rakennuksia
uusia.

Asemakaavamaarays suojelee venevalkaman arvoja:

LV/s Kylmalahden kalasatama
Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde, jonka ympéristékuvaa ja eldvaa toi-
mintaa on edistettiva.

Vanhat verkkovajat ja kalamajat on sdilytettdva tai pakottavasta syystéd korvattava
samanlaisilla rakennuksilla. Uudisrakentamista varten alueelle tulee laatia koko-
naissuunnitelma ja alueen perinteen mukaisten rakennusten mallipiirustuksia, joita
rakentamisessa noudatetaan.

Asemakaavamaadrayksen lisaksi kokonaissuunnitelmassa tulee noudattaa seuraavia
ohjeita:
Verkkovajan tai kalamajan kerrosala on enintddn 22 k-m? ja rakennuksia alueelle
voidaan rakentaa enintéén 27 kpl.
Venevalkaman Iluonnollista maanpinnan tasoa ei saa muuttaa, vaikka rakennukset
sijoittuisivat alimman sallitun korkotason +2.50 (N2000) alapuolelle. T&ll6in raken-
teet on tehtédva sellaisiksi, ettd ne kestédvat tulvivan veden haittavaikutukset tai

alapohjat on varustettava ponttoniperustuksilla, jotka nostavat rakennusta tulvave-
den mukana.
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Asemakaava sisaltdaa Kylmalahden vesialuetta 3,9 hehtaaria. Kalasatamaan liittyva vesialu-
een osa on varattu venelaitureita varten.
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Asemakaavan mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on 21,68 ha, josta katu-, liikenne-, virkistys- ja vesialueet
kasittavat 14,51 ha. Korttelialueita on 7,18 ha eli 33 % kaava-alueesta.

Maaratietoa korttelialueista:

kortteliala kerrosala  Asunnon keski- asuntojen asukkaita*
m? k-m? koko k-m? (h-ala) lukumaara
ARX** 8 413 2420 80 (65 m?) 30 54
AP** 5611 1 500 125 (100 m?) 12 33
AO 39 503 10 730 160 (130 m?) 44 145
Y 7 150 860
P 7 752 7 800
EN 3 268 800
vhteensa 71 678 24 110 84 232
* asukkaita keskimaarin asunnossa
AR 1,8 AP 2,8 AO 3,3 asukasta
** kerrosala ilman at -rakennusoikeutta

Kaupungin omakotitonttien tarjontaa asemakaava lisaa 44 tontilla. Niiden keski-
maarainen koko on 900 m?.

Nimisto

Kylmalahti; Hakotaurin ja Kylmaniemen valisen lahden vanha nimi. Nimi on muut-
tunut 1930-luvun kartoissa Kylmdniemenlahdeksi, joka on kaytossa kompeld eikad
kuvaa sijaintia oikein.

Kylmalahden kalasatama; aikaisemmin Kylmaniemen kalasatama, nimen muutos
liittyy edelliseen, satama ei sijaitse niemessa.

Katujen nimistdssa nakyy suojellun kalasataman vaikutus. Parkaasitie on ollut kay-
tdéssa rantaan johtavana tiena (parkaasi = merikelpoinen avovene). Tie muuttuu
ruutukaava-alueen koordinaatiston mukaiseksi kaduksi nimelta Parkaasinkatu.
Edelliseen katuun liittyvd rannan suuntainen katu on Pauhapaatinkatu (pauha-
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paatti = kalastusvene silakan kalastamiseen matalilla kutualueilla mm. Raahen
Pauhan saaressa).

Hailikatu, Hailipuisto; kalasatamaan johtava puistoyhteys. (haili, vanha nimitys
tarkeimmalle saaliskalalle silakalle.)

Holotnapuisto; Kylmalahden rannan puisto. (holotna = kylma, paikallinen murre-
sana)

Harkdsalmenpuisto on maatunut entinen Harkasalmi Hakotaurin ja Pitkénkarin
valissa.

Kylmalahdentie on olemassa olevan paakokoojavaylan nimi. Tieta jatketaan ko-
koojavaylana kiertamaan Kylmalahden pohjukan sairaala-alueelle saakka. Kulkijoi-
den orientoitumisen vuoksi on tarkeda, ettéd paayhteydet jatkuvat samannimising,
kun tiekin jatkuu.

Kveekarinkatu -nimi esiintyy jatkossa lansipuolen vireilld olevassa asemakaavassa
tonttikadun nimena samalla paikalla, mihin brittildiset kveekarit ovat lahjoittaneet
tienrakennusavustusta Olannin sodan aikoihin.

8 LIIKENNEVERKKO
Péédkadut

Keskusta-alueen pohjoispuolisten alueiden kehittdmisen lahtdkohtana on ajoneuvo-
lilkenteen liikennekuormituksen jakaminen tasaisesti koko liikenneverkolle. Uusilla
katuyhteyksilla helpotetaan liikennetta kayttamaan yhteyttda Kveekarinkatu - Kyl-
malahdentie - Vilpuntie idan suuntaisilla matkoilla.

Liikennejarjestelmaa on kehitetty edelleen keskusta-alueen pohjois- ja lansipuolis-
ten uusien asemakaavojen synnyttaman liikenteen hallitsemiseksi. Lahtdékohtana on
ajoneuvo-liikenteen lilkkennekuormituksen jakaminen tasaisesti koko liikenneverkol-
le. Uudella kokoojakatujen ketjulla helpotetaan keskustan asumisolosuhteita ja lii-
kennetta. Kokoojakadut muodostavat keskustaa kiertdvan kehatien, joka liittyy
paakatuverkkoon lannessa Merikadulle ja idassa Vilpuntien kautta Oulunvaylalle.

Liikenneverkkokuvassa on esitetty keskeiset verkon liikennevaylat ja niille vuodelle
2030 ennustetut liikennemaarat.
£ e R |
' Wia £,2100 = vuorgkaude
Tikenngergaara 203
kehayhteys';

-
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Liikenteen héiriéot

Liikenteen aiheuttama melu nousee paakokoojateilld, kun on kehdatie valmis. Sa-
massa suhteessa liikenteen hairiét kehan sisapuolella vahenevat.

Vuoteen 2030 mennessa arvioidaan Kylmalahdentien liikennemdaraksi noin 2100
ajoneuvoa/vrk. Talléinkaan liikennemelu ei aiheuta haittaa, kunhan asuinrakennus-
ten ja tonttien suunnittelussa huomioidaan kaavan antamat madraykset ja ohjeet.

Asemakaavassa kokoojateiden l|dhimpien tonttien rakennusten sijoittelulla piha-
alueiden melutaso saadaan hyvalle tasolle. Lahimpien uudisrakennusten sisatilojen
melun hallitsemiseksi edellytetaan ikkunoilta danen eristavyytta 35 dbA. Tama tayt-
tyy nykyisilld energiaa saastavilla ikkunaratkaisuilla.

Kevyt liikenne

Kylmalahdenranta on lyhyiden etdisyyksien aluetta, jossa valtaosa palveluista mm.
paivittaistavarakaupat, koulut jne. ovat helposti saavutettavissa jalan ja pyoéralla.

Palvelujen saatavuus jalan ja pydéralla varmistetaan myds jatkossa asumisen ja pal-
veluiden sijoittelulla, Kylmdlahdenrannan kaava-alueen viereen on suunnitteilla 1a-
hikaupan ja paivakodin korttelit.

Kevyen liikenteen hyvat yhteydet varmistetaan hyvilld ja turvallisilla yhteyksilla
alueen sisalla, alueelta keskustaan ja merkittaville tyépaikka-alueille. Kevyen liiken-
teen yhteydet sijoittuvat teiden erillisille kaistoille tai puistomaisiin ymparistdihin.
Risteamiset ajoneuvoliikenteen kanssa sijoittuvat turvallisiin kohtiin teiden risteyk-
siin ja kohdat varustetaan keskisaarekkein.

Joukkoliikenne

Keskeisten alueiden liikennesuunnittelussa tutkittiin ns. CITY-liikenteen toteutus-
mahdollisuuksia Raahen keskeisilla alueilla. Suunnitelmassa todettiin yhden mah-
dollisen reittivaihtoehdon kulkemista sairaalan ja linja-autoaseman valilla, joka pal-
velisi hyvin keskusta-alueen pohjoispuolista maankayttéa ja pienentdisi mm. oman
auton kayttotarvetta.

9 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset kaupungin asuntotarjontaan

Asemakaava lisdd Raahessa kysyttyja palvelujen ldheisten omakotiasuntojen tar-
jontaa. Nykyiselld rakentamisvauhdilla pientalojen lukumaara vastaa noin kahden
vuoden Raahen alueen rakentamistarvetta. Toteutus kestda useamman vuoden ra-
kentamisen toteutuessa eri puolilla kaupunkia. Tarjonta lisda vaihtoehtoja asumis-
muodolle ja sijainnille seka luo kilpailua rakentamisalalle.

Vaikutukset virkistykseen

Virkistysreitit selkiytyvat ohjatuiksi reiteiksi. Virkistysalueiden ilme tiivistyy, kun
tontit rajaavat puistoja. Luonnonalueet vahenevat, kasvi- ja eldinlajistot yksipuolis-
tuvat.

Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava toteuttaa taajamayleiskaavaa.

Vaikutukset ympéristéén

Kylmdlahdenrannan pientaloalueesta syntyy ymparistosta erottuva kokonaisuus,
joka taydentaa ruutukaava-alueen pohjoisosia toiminnallisesti, liikenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti.

Maaperaan, veteen tai ilmaan johtuvat paastét voidaan hallita parhaiten tiiviisti to-
teutetussa aluerakenteessa.
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Vaikutukset liikenneverkkoon

Uusi liikenneverkko selkeyttda kokoojakatujen ja tonttikatujen hierarkiaa. Ajoneu-
voliikenteen kasvu aiheuttaa liikennehairion kasvua vanhan kaupungin kaduilla,
ellei lilkkenteen ohjaamista varten suunniteltua kehatieta toteuteta rakentamisen
tahdissa.

Kevyen liikenteen verkoston kehittamisessa on otettu huomioon tiiviin uudisraken-
tamisen mukanaan tuomat liikenneturvallisuusriskit. Riskien minimointiin on pyritty
seka kevyen liikenteen ettd katuverkon kehittdmisesityksilld, mm nakymien avar-
tamisella, katualueelle osoitetuilla hidastavilla aiheilla ja risteamakohtien saarek-
keilla.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kunnallistekniikkaa sijoittuu padosin asemakaavan katualueille. Vihannista ja Patti-
joelta tuleva paineviemari on sdilytetty nykyisella paikallaan, mika lisaa kaavarat-
kaisun taloudellisuutta. Muut nykyiset vesijohto-, viemari- seka sahkdverkostot on
mitoitettu vahaiselle kaytélle ja ne joudutaan uusimaan. Tiivis rakenne mahdollistaa
taloudellisesti toimivien energiajakeluverkostojen laajentamisen alueelle.

Sosiaaliset ja kulttuurivaikutukset

Sosiaalinen juurtuminen ja asuinalueeseen kiinnittymiseen vaikuttavat mm. asu-
mismuoto, asukkaan ika, ja sosiaaliset suhteet. Alueen omaleimaisuuden ja luon-
nonaiheiden sailyttaminen on tarkeaa alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa.

Hyvan asuinalueen ja elinymparistén elementteja ovat mm. eri elamanvaiheisiin
sopiva asumistapa, monipuolinen talotyyppi- ja hallintamuotojakauma, hyva palve-
lutaso, virikkeinen ja luonnonldheinen ymparistékuva seka turvallisuus.

10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen kunnallistekniikan toteuttaminen aloitetaan asemakaavan saatua lainvoi-
man. Kunnallistekniikka valmistuu kayttdonotettavaksi kevaalla 2014.

Asuntorakentaminen aloitetaan omakotitonttien jakamisella syksylléa 2013. Raken-
tamaan alueelle paasee kevaalla 2014.

Kylmalahdentien jatkaminen Kylmalahdenrannan pientaloalueen kohdalle toteute-
taan ensivaiheessa.

Raahessa 4. paivana maaliskuuta 2013

Kaija Seppanen Esko Puijola
Kaavoituspaallikkd Kaavoitusarkkitehti
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SELOSTUS

Tilastolomake

A

AP 0,5674 ha 10.6 %

AR-18 0.8413 ha 15.5 %

AO-18 3.9503 ha 73.7 %

Yhteensa A 5,3590 ha 100.0 % 24.7 %
P

P-ys 0.7752 ha 100.0 %

Yhteensa P 0.7752 ha 100.0 % 3.6 %
Y

YL 5.4760 ha 80.5 %

YS 0.1084 ha 19.5 %

Yhteensa Y 0.1084 ha 100.0 % 3.3 %
\"

VP 1.8059 ha 33.0 %

VL 3.6701 ha 67.0 %

Yhteensa V 5.4760 ha 100.0 % 25.3 %
L

Kadut 3.5518 ha 84.2 %

LV/s 0.6673 ha 15.8 %

Yhteensa L 4.2191 ha 100.0 % 19.5 %
E

EN 0.3268 ha

Yhteensa E 0.3268 ha 100.0 % 1.5 %
S

SL-18 0.9000 ha

Yhteensa M 0.9000 ha 100.0 % 4.2 %
w 3.9137 ha

Yhteensa W 3.9137 ha 100.0 % 18.0 %
Koko kaava-alue 21.6848 ha 100 %
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