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1 PERUS- JA
TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi

Hakotaurinlahden asemakaava ja asemakaavan
muutos

Akm 220

Asemakaava koskee Raahen kaupungin
Lahjoitusmaa aluetta.

Asemakaavan muutos koskee 30. kaupunginosan
korttelin 246 pohjoisosan tonttia.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
muodostuvat 30. kaupunginosan, Pitkakari,
korttelin 3031 asuntokerrostalojen ja palvelu-
rakennusten korttelialueet seka virkistys-, vesi- ja
katualuetta.

Tonttijaolla muodostuvat Raahen kaupungin 30. kaupunginosan korttelin 3031

tontit 1 - 6.

Asemakaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin Pitkdnkarin kaupunginosassa Raahen

aluesairaalan pohjoispuolella.

Alue kasittdad Raahen kaupungin 30. kaupunginosan korttelin 246 pohjoisosan seka
lahiymparistdn vesi-, ranta-, tie- ja metsdaluetta.

Korttelialueen pohjois-, ité- ja lansipuoli on asemakaavoittamatonta.

Alueesta lounaaseen sijaitsee valtakunnallisesti merkittaviin kulttuurihistoriallisiin
ymparistéihin kuuluva entinen Seminaarin alue.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 hehtaaria.

2 TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Raahen kaupunginhallitus on 12.3.2012 § 62 paattanyt kaynnistaa Hakotaurin

lahden asemakaavan muutoksen laatimisen.

17.4.2012 § 36 Tekninen lautakunta, paatdés asemakaavan vireille tulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

17.4.2013

Tekninen lautakunta, asemakaavaluonnos nahtaville

22.4. - 23.5.2013 Asemakaavaluonnos nahtavilla

15.5.2014
2.6. 2014

Tekninen lautakunta, palaute ja asemakaavaehdotus
Kaupunginhallitus, asemakaavaehdotus nahtaville

9.6. - 25.7.2014 Asemakaavaehdotus nahtavilla

1.12.2014

Kaupunginhallitus, esitys valtuustolle hyvaksyttavaksi

8.12.2014 § 150 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
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HAKOTAURINLAHDEN ASEMAKAAVA SELOSTUS

e

=4 LN

Korttelialue on Raahen seudun hyvinvointi-
kuntayhtyman omistuksessa, muun osa
kaavoitettavasta alueesta omistaa Raahen
kaupunki.

3.1 Rakennusten inventointi

kaava-alueen ° b I : - ,
rivitalot Sairaalan henkilékunnalle on rakennettu vuosina

1965-66 nelja taloa, joista kaksi laakareiden
rivitaloa ovat yksikerroksisia ja kaksi henkil6-
kunnan kerrostaloa ovat kaksikerroksisia.

Kerrostaloissa on osittaiset kellarikerrokset.
Talot on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Marja
ja Erkki Wirta.
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A"'I"kuperéinen rakennus C sisélsi kahden huoneen soluasuntoja 24 kpl ja yksidita 16
kpl. Kellarikerroksessa oli huoneisto- ja urheiluvdlinevarastoja.

Rakennuksen C asunnot on saneerattu v. 1988 Raahen mielenterveyskeskuksen
tiloiksi. Rakennus sisaltda mielenterveyskeskuksen toimiston, kaksi kuntoutuskotia,
kaksi paivaosastoa ja yhteisind tiloina mm. sauna- ja harrastustilat. Muutoksen
suunnittelijana on toiminut Arkkitehtitoimisto Harmainen & Prokkola.
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Yhteistiloina ovat askarteluhuone, saunatilat ja talovarasto.

Rakennus on peruskorjattu v. 1998 ja on edelleen asuinkaytossa.
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Rivitalot E ja F, sairaalan laakaritalot, ovat alkuaan sisaltdneet tasokkaita ja hyvin
varustettuja atrium-piha-asuntoja 8 kpl. Jokaisessa huoneistoissa on 5 huonetta ja
keittio, niita varten on 8 autotallia, asuntovarastot seka yhteistilana saunaosasto

askartelu-/ takkahuoneineen.

Talo E on muutettu vuonna 2005 erityisryhmien ryhmakodiksi, suunnittelijana
Arkkitehtuuritoimisto Heli Kittila.

Rakennus F peruskorjattu v. 2000.
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HAKOTAURINLAHDEN ASEMAKAAVA SELOSTUS

Séilyneisyys

Rakennukset ovat tasakattoisia ja raystaattémia. Ne on perustettu maanvaraisesti
matalalle sokkelille siten, etta asuintilojen lattiat ovat 10 cm maanpinnan tasoa
ylempana. Julkisivut ovat paaosin kalkkihiekkatiiltda ja lampoeristeen paksuus 10
cm. Ulkoseindn sisdrunko on poltettua punatiiltd. Eristeet ovat tiilirungon sisalla
ilman tuuletusrakoja.

1960-luvun hyvan arkkitehtuurin muotokieleen katsottiin kuuluvan rdaystaattémat
tasakatot ja asunnon liittyminen ulkotiloihin ilman portaita. Tyylista on kaytetty
kriittisesti nimitysta "California Style" viitaten lahtékohtaan lampimaan ja lumetto-
maan ilmastoon, joka vastaa huonosti maamme olosuhteita.

Sairaalan rakennukset edustavat tyylid puhtaasti toteutettuna suomalaisin
materiaalein kalkkihiekkatiilin ja ajan lammdneristevaatimuksin. Tyylin valta-
kautena Suomessa rakennettiin paljon ja siksi sen edustajia on edelleen runsaasti.
Naita rakennuksia on jouduttu purkamaan tai muuttamaan paremmin ilmastoomme
sopiviksi. Rakennusten perutusten korottaminen ei kuitenkaan onnistu
maanvaraisen perustamistavan vuoksi.

Rakennuksissa on kosteus- ja homeongelmia. Rakennusten energiatalous ei tayta
tdman paivan vaatimuksia. Tilojen kayttdjat ovat raportoineet huonoista
sisdilmanlaadusta ja osalla on ollut ylahengitysteiden oireita.

Raahen Hyvinvointikuntayhtyman teettédmat kuntotutkimukset, 1.7.2008 ja
16.12.2011, koskevat rakennuksia E ja C, mutta rakennusten samankaltaisuuden
vuoksi ne kertovat paapiirteet myods rakennusten F ja D tilanteesta.

Tutkimuksessa on otettu materiaalindytteité mikrobianalyyseja varten avatuista
rakenteista. Alapohjarakenteen tayttéhiekasta on selvitetty kapillaarisuus ja
suhteellinen kosteus ja lampétila. Kuntotutkimusten tekijand on Kiratek Oy ja
tutkimukset on liitetty asemakaava-asiakirjoihin.

RAAHEN KAUPUNKI 9
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SELOSTUS

Arvottaminen

Museoviraston ohjeiden mukainen rakennus-

historian inventoinnin pisteytys:
Sailyneisyyden kriteerit

Sadilyneisyytta arvioitaessa on kiinnitetty huomiota
rakennuksen arkkitehtonisiin, historiallisiin  ja
ymparistéllisiin arvoihin. Perusteluissa on keski-
tytty  kaupunkikuvalliseen tarkasteluun tyén
liittyessa asemakaavoitustyéhdn. Arvottamisessa
kokonaisuus on ollut yksityiskohtaisia ominai-
suuksia tarkeampaa.

Arkkitehtuuri

2 Hyvin sailynyt; Rakennuksen ominaispiirteet ovat
selkeasti tunnistettavissa, rakennus on edustava tai
tyypillinen, C, D, EjaF

1 Tavanomainen; Rakennuksen ominaispiirteet ovat
muuttuneet mutta tunnistettavat.

0 Rakennuksen ominaispiirteet eivat ole tunnistettavat tai
silla ei ole identiteettia.

Historia

2 Rakennuksen historia on hyvin luettavissa seka
rakenteissa ja materiaaleissa. Kayttotarkoitus on sailynyt
alkuperaisena tai sen kaltaisena. DjaE

1 Rakenteellisia muutoksia. CjaF

0 Rakennuksen luonne on muuttunut, muutoksissa
kayttotarkoitus alueelle vieras.

Ympéristo

2 Saéilyttéanyt roolinsa osana kaupunkirakennetta tai

alueen sisadista kokonaisuutta. Tarkea osa kokonaisuutta.
CjaD

1 Rakennuksen rooli on osittain muuttunut tai karsinyt.
EjaF

0 Rakennus on menettanyt merkityksensa
kokonaisuutta tai se on ollut alunperinkin vahainen.

0osana

Arvottamisen kriteerit

Arvottamisessa on kaytetty samaa jakoa kuin
sailymisen arvioinnissa.

Arkkitehtuuri
2 Edustava rakennustyyppinsa vyksild, ainut-
laatuinen, ei muutoksia tai muutokset tukevat

kokonaisuutta. D,jaE
1 Tyypillinen, mahdolliset muutokset eivat
hairitse kokonaisuutta. FjaC

0 Tavanomainen, merkityksetén.

Historia
2 Rakennuksen vaiheet on luettavissa sen
rakenteissa ja rakennusosissa. Se on jollakin tapaa

vertauskuvallinen, liittyy esimerkiksi tiettyyn
historialliseen jaksoon. C, D, EjaF
1 Rakennusta on uudistettu voimakkaasti,

muutettu materiaaleja tai rakennusosia.

0 Ei rakennusajankohdan tai vaiheiden tuomaa
merkitysta.

Ympéristo
2 Tarkea kaupunkikuvallisesti tai paikan hengen
(genius logi) kannalta.

1 Ympdriston muutoksien johdosta merkitys
kokonaisuuden osana on vahentynyt. C, D. Eja F

0 Rakennus ei ole tarkea ymparistdssaan.

Arvottaminen pisteina

rakennus pistetta
C 9
D 11
E 10
F 8

Arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparist6-
arvoiltaan vaatimaton rakennus,

6-9 pistetta, 2 kpl

Arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparisto-
arvoiltaan tavanomainen rakennus,
10-11 pistetta. 2 kpl

Arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparisto-
arvoiltaan tarkea rakennus, 12 pistetta.

Yhteenveto rakennuksista

Rakennukset on toteutettu Raahen alue-
sairaalan osana. Alkuperdinen kayttétarkoitus
tydsuhdeasuntoina on menettanyt merkityk-
sensda. Ymparistokuvassa  yksikerroksiset
alavalla paikalla sijaitsevat rivitalot istuvat
alistuneen oloisesti ylempana sijaitsevaan 2 -
5 kerroksiseen rakennuskantaan.

Rakennuksilla on arvoa 1960- luvun arkki-
tehtuurin laadukkaina ja tyypillisina edusta-
jina. Ne ovat sailyttaneet arkkitehtoniset
ominaispiirteensa ulkoisesti hyvin. Sisatilojen
muutokset ovat jatkaneet talojen kaytt6-
kelpoisuutta, kun tydsuhdeasuntojen tarve on
vahentynyt oleellisesti.

Puhdasoppiset tyyliin kuuluvat muodot on
suunniteltu ja toteutettu niin, ettd kaytan-
néllisyys ja tekninen kestdvyys ovat osoittau-
tuneet puutteellisiksi. Tama on johtanut
ongelmiin rakennusten sisdilman laadussa ja
talviolosuhteissa, jolloin asunnot jaavat lumi-
kinosten valiin.

Rakennusten E ja F lattiatason mataluus on

RAAHEN KAUPUNKI
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Maapera ja

rakennettavuus f:& 3.2

seikka, jota ei pystyta korjaamaan sailyttédvassa vaihtoehdossa.

C ja D rakennusten tasakaton muuttaminen viistokattoiseksi ja raystaalliseksi
parantaa niiden saankestavyyttd, mutta samalla muutos havittdisi alkuperdisen

tyylin.

Rakennusten suojeleminen tyypillisina 1960- luvun edustajina ei ole tarpeellista
silld aikakauden rakennuskantaa on jaljella edelleen runsaasti.

Nykyinen liikennejérjestelma

Taajamayleiskaavassa kokoojakadut on osoitettu johdettavaksi alueelta keskustaan
ja liikkenteen paavaylille Rantakatua, Palokunnankatua ja Kylmalahdentie/Vilpuntien
kautta.

Tekniset verkostot

Merkittavat kunnallistekniset verkostot ulottuvat asemakaava-alueen rajoille.
Kaava-alueen sisallda kulkee nykyistd maankayttéa palvelevia kaapeleita,
vesijohtoja, viemarilinjoja ja kaukolampdputkia.

Padosaa sisaisista teknisista verkostoista joudutaan rakentamaan uudelleen
tehostuvan maankaytén vuoksi.

7/

Luonnonymparisto

Maaperd ja rakennettavuus

Kaava-alue on pdaosin moreenimuodostu-
maa, jonka pintaa peittdd alle 1 m vah-
vuinen rantakerrostuma (hiekkaa tai soraa).

Aikoinaan meriveden pinnan ollessa kohou-
man kohdalla aallokko ja ahtojaat muokkasi-
vat moreenia ja pintaosista huuhtoutui
hienoainesta ja hiekkaa, joka kerrostui mm.
alueen itdosan painanteeseen.

A

A

Alue on rakennettavuudeltaan hyvaa. Seka moreenimaki ettd hiekkaiset ja soraiset
rantakerrostuma-alueet soveltuvat kantavuutensa puolesta hyvin rakentamiseen.

Asemakaavan alueesta on tehty pohjatutkimus, joka sisaltyy asemakaavan
selvitysaineistoon.

Maisema

Kaava-alue sijoittuu keskustan pohjoisosaan kumpareelle, josta avautuvat laajat
merelliset nakymat Raahen saaristoon.

Itédpuolen maankohoamisrannikon sukkessiovaiheen reheva kuusimetsa on maise-
mallisesti arvokasta aluetta. Lansipuolen tuulen tuivertamat rantametsat koostuvat
suojaa luovista vanhoista havupuista, joiden suojeluarvot on maaratty voimassa
olevassa asemakaavassa.

Negatiivisena ymparistbna on kaava-alueen koillispuolella vanha irtomaan
lajitysalue, jota kaytetdan nykyisin lumenkaatopaikkana. Hakotaurissa sijaitsee
kaupungin jatevedenpuhdistamo ja sen vaélittdémassa laheisyydesséa koirien
ulkoilutusaitaus.

Luonnon monimuotoisuuden ja asumisviihtyvyyden sadilymisen takia on alueen
rakentamisessa otettava huomioon metsaalueiden riittava sailyminen.

RAAHEN KAUPUNKI 11
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Luonto- ja kasvillisuus

Korttelialueen luonto on osin puistomaisena istutettua ja hoidettua. Korttelin
rannan puolella seka keskiosalla on paikan alkuperaistd metsdluontoa.

Maastoinventointien yhteydessa syyskesdlla 2011 suunnittelualueelta ei ole
havaittu uhanalaisia tai vaarantuneita kasvilajeja eika arvokkaita luontokohteita.

Korttelia reunustavat viheralueet kasvavat luonnontilaista kuusivaltaista metsaa.
Itdpuolen metsa edustaa maankohoamisrannikon arvokasta luontoa. Metsa on
tuoretta ja osittain lehtomaista kangasmetsaa, maaperdssa on havaittavissa
ravinteisuutta.

Alueella kasvaa melko runsaasti mm. kadenkaalta ja paikoitellen sudenmarjaa.
Metsdalueella kasvaa myds laikkuina tahtitalvikkia. Paikallisesti uhanalaista
herttakaksikkoakin alueella on tavattu.

Maaston sammallajisto on melko monipuolista, pohjakerros koostuu tavallisista
seind- ja metsdkerrossammaleista. Alueella kasvaa pienina laikkuina myds
lehtoruusuke- ja sulkasammalta.

Korttelin sisdinen kasvillisuus on monipuolista ja muutoksiin sopeutuvaa

T 4 . 3 Tt -
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Ympéristéon héiridtekijat
Tuulisuus

Rannikon laheisyys, sen tuomat maisema-aiheet, vaihtelevat virkistysalueet ja
ilman raikkaus nostavat asumisviihtyisyytta.

Ymparistohaittana merenranta koetaan liiallisena tuulisuutena. Tahan haittaan on
totuttu pohjoisilla rannikkoilla, mutta siihen voidaan myo6s vaikuttaa suunnittelun
keinoin. Tihedpuustoiset rannan virkistysvythykkeet vaimentavat tuulisuutta ja
pihapiirin rakennuksilla ja istutuksilla voidaan luoda suojaisaa pienilmastoa.
Erityisesti lansipuolella suojametsien sdilyminen on tarkeaa, jotta tuulisuus ei
lisaantyisi ja vaikuttaisi epaedullisesti pienilmastoon.

Hakotaurin puhdistamo

Piirroksessa puhdistamon aiheuttaman lyhytaikaisen (30 s) hajun esiintyminen
prosentteina vuoden tunneista. Hajukynnys: puolet ihmisisté aistii hajua, haju on juuri

aistittavissa.
. 1 Lahde:
_ _ Hakotaurin puhdistamon
i Haakgent: T ST paastijen levidmisselvitys 2005
il SR s | juuri aistittavissa olevan
o | wtwens Vaskanps  hajun esiintyminen
=N o % vuoden tunneista
T, . e . v T
: 5 L] ._-1 . I l:-':l - o
] Q_*htﬂir}# - LSl o '-,,_d__t__'- C"} :"".El'll::II
akoragrt 1,0-3,0 ta}rtta]a suomalaisen
Kl suosituksen
[ 05-1,0
0,1-0,5

melun esiintyminen

“ 45< <50

Hakotaurin puhdistamon olemassaolo herdattaa epailyja sen tuomista haju- ja
aanihaitoista. Raahen Vesi Oy on teettdnyt puhdistamon ympéaristomelu-
selvityksen ja hajupaastéjen leviamisselvityksen 2005.

Selvitys osoittaa, ettd hajujen hetkellinen juuri aistittava leviaminen ulottuu
asemakaavan kortteli- tai virkistysalueille 0,1 - 0,5 % vuoden tunneista.
Suomessa suosituksena epamiellyttaville hajuille matalimmalla kynnysarvolla
on alle 3 % vuoden tunneista, (piirroksessa harmaat keh&t). Nama arvot eivat
ulotu rakennettaville alueille.

RAAHEN KAUPUNKI 13
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3.3 Suunnittelutilanne

Taajamayleiskaava

Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 11.4.2007 § 20 Keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaavan, Raahe 2030.

Taajamayleiskaava kartta 1 ja Pohjoisten
mannerrantojen osayleiskaava yhdistettyné

Suunnittelualuetta ja sen ymparistéa koskevat seuraavat yleiskaavamaaraykset:

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisojen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vahaisessa maarin myds muita tydpaikkatoimintoja ja asumista.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ympéaristéon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ympériston muodostumista.

VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttodn. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematydlupa.

Taajamayleiskaavan kartassa 2 on aluetta sivuava merkinta:

ARVOKAS MAISEMA-ALUE JA / TAl LUONNONYMPARISTO

Tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen perustuvassa yleiskaavassa kirjoitetaan
rantojen kaytosta:
"Ranta-alueiden nykyistd tehokkaampi

Taajamayleiskaavan kartta 2

kdytté rakentamiseen tehostaa myds
rantojen yleistd virkistyskayttéd, kun
luonnontilaisten rantojen lisdksi luodaan
keskeisten rakennettujen rantojen
verkosto. Ndmé& edistdvat esteettémén
virkistysalueen syntymistd eri kayttdja-
ryhmille.

Rakentamista ohjataan sietokyvyltdén
hyville rannoille. Maisemallisesti arat
rannat on jatetty rakentamisen ulko-
puolelle. Rantojen saavutettavuutta
parannetaan kevyen liikenteen yhteyksil-
1& ja ulottamalla taajamatoimintoja
rantojen Ildheisyyteen. Tavoitteena on
lisdtd  kaupunkiin  urbaania  rantaa
luonnonrantojen tdydennykseksi."

RAAHEN KAUPUNKI
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Raahen pohjoiset mannerrannat osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto 25.06.2003 8§59 on hyvaksynyt Raahen pohjoiset manner-
rannat osayleiskaavan.

Mannerrannat osayleiskaavassa on asemakaava-alueeseen liittyvia merkintéja:

Alueelle voidaan sijoittaa venesataman toiminnan vaatimia

huolto- ja varastotiloja sek& verkkovajoja.

Rakennusoikeus yhteensa 500 k-m2.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

uk-s2 Alueen osa, jolla sijaitsee uhanalaisen kasvilajin elinympéristd.

Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman
maisematyélupaa (toimenpiderajoitus maankayttd- ja rakennuslaki MRL 43.2§).

Uhanalaisen kasvilajin kasittavalla alueen osalla sijaitseva
venevalkama voi edelleen toimia nykyisesséd kaytéssa,
sen sijaan uuden venevalkaman ruoppaaminen on kielletty.

Veneiden séilyttdminen poijussa rannan edustalla on sallittu.

Tulvariskialueen raja N60+1.40m esitettyna
likim&araisesti N60-jarjestelm&n mukaisessa kartassa.

(ONOHNOHNONONS Ohjeellinen ulkoilureitti.

/s Alue, jolla ympérist6 sailytetaan.
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Voimassa oleva
asemakaava

Keskeisen asemakaavoitet-
tavan osan asemakaava on
vahvistettu 20.7.1972.
Pohjois- ja itaosilla ei ole
asemakaavaa.

Asemakaavamaaraykset:

YsS

Sairaaloiden ja muiden
sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten
korttelialue.

pl

Korttelinosa, jossa oleva
kasvusto ja pinnanmuodostus
on sailytettava.

o~

Rakennusala, jolle kortteliin
sallitut asunnot on
sijoitettava.

Selvitykset
Suunnittelualueesta on koottu seuraavat lahtétiedot ja selvitykset:

- Alueen maapera- ja rakennettavuus

- Maankohoamisrantaa kuvaavat historialliset kartat
- Rakennettu ymparistd

- Lilkenneymparisto

- Teknisen huollon verkostot

- Rakennushistoriallinen inventointi, rakennusten valokuvat ovat asemakaava-
asiakirjoissa, tekstiosa kaavaselostuksessa.

- Rakennusten E ja C kuntotutkimukset, 1.7.2008 ja 16.12.2011. Kiratek Oy

4 TAVOITTEET

Elinymparistdn viihtyisyytta edistetdan tavoitellen rakennetun ymparistén ajallista
kerroksellisuutta seka korkeatasoisia, alueiden omaleimaisuutta vahvistavia,
maisemakuvaan sopeutuvia ja ihmislaheistd ymparistoa.

Asemakaavan tavoitteena on kehittda olemassa olevasta asuntoalueesta viihtyisa
kiinted ja kestavan kehityksen ominaisuudet sisaltava asuntovaltainen alue.
Hakotaurinlahden venesatama ja meren ldheisyys ovat arvokas osa asumismiljo6ta.

Asemakaava varmistaa suojametsien sdilymisen asuntokorttelissa ja |ahi-
ymparistossa.

Liikenteellisena tavoitteena ovat sujuvat ja hairiotéd mahdollisimman vahan
aiheuttavat yhteydet alueen ulkopuoliseen katuverkkoon. Kevyen liikenteen
sujuvuuteen kiinnitetdan erityista huomiota.

RAAHEN KAUPUNKI 16
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5 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin oloihin
valmisteilla oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa (MRL 62 §).

Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen tavoitteista ja ratkaisuista on jarjestetty viranomaisneuvottelut 28.5
2012 ja 21.1.2014.

Selvitettédvéat vaikutukset ja kdytettdvat menetelmat

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia on
arvioitu suunnittelun yhteydessa (MRL 9 § MRA 1 §). Merkittdvimmat asema-
kaavan muutoksen vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa on selvitetty ovat:

Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen, ympdéristédn, asuntotarjontaan, virkistykseen ja
liikkenneverkkoon.
Vaikutusten selvittdminen on perustunut alueelta kaytéssa oleviin perustietoihin,
alueella suoritettuihin  maastokaynteihin, osallisilta saatuihin |ahtétietoihin,
lausuntoihin  ja huomautuksiin sekd@ laadittujen suunnitelmien ymparistéa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

6 ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET

Kaavoitusaloite ja sitd koskevat pddtokset

Raahen kaupunginhallitus on 12.3.2012 § 62 paattéanyt kdynnistda asemakaavan
muutoksen laatimisen Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman paatoimipisteen
kortteliin.

Tekninen lautakunta on 17.4.2012 § 36 paattanyt asemakaavan vireille tulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan luonnossuunnittelu

Asemakaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu erilaisia toteutusvaihtoehtoja.
Alustavista vaihtoehdoista pelkistyi kaksi perusvaihtoehtoa, joissa molemmissa
asuntorakentaminen sijoittui korttelialueen lansisivulle ja itapuolen 2-kerroksiset
rivitalot voidaan sailyttaa tai korvata uudisrakennuksilla.

RAAHEN KAUPUNKI 17
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Vaihtoehdossa I
uudisrakennukset ovat 2 - 5
kerroksisia lamellitaloja,
jotka kaantyvat L-
muotoisina eteldpuoleisen
oleskelupihan suojaksi.

Ve I eteldsta

Ve I lannesta

Vaihtoehdossa II
uudisrakennukset ovat
pistetalotyyppisida. Talot
ovat 6 - 8 kerroksisia ja
asunnot avautuvat
merindkdalaan pain.

Ve II mereltd, luoteesta

Ve II etelasta

RAAHEN KAUPUNKI
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Suunnittelualueelle laadittu kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat olleet
nahtavillda Raahen kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa, Ruskatie 1, 22.4. -
23.5.2013. Luonnoksesta lausunnon ovat antaneet Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikkenne- ja ymparistokeskus, Ymparistoterveydenhuolto, Raahen Energia Oy,
Raahen Vesi Oy, Raahen kaupungin ymparistdélautakunta ja Jokilaaksojen pelastus-
laitos.

Luonnoksesta mielipiteen jatti alueella olevan venevajan omistaja.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu toukokuussa 2014. Kaupunginhallitus
2.6.2014 § 263 hyvaksyi asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen ja
paatti asettaa sen MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 9.6. - 25.7.2014
valiseksi ajaksi. Kaavaehdotus on ollut ndhtavilld teknisessé palvelukeskuksessa,
Ruskatie 1, Pattijoki ja kaupungin internet -sivuilla.

Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan
museolta, Museovirastolta, Ymparistéterveydenhuollolta, Ymparistélautakunnalta,
Raahen Vesi Oy:lta, Elisa Oyj:Ita ja Jokilaaksojen pelastuslaitokselta.

Lausuntonsa ovat antaneet Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Museovirasto,
Pohjois-Pohjanmaan museo, Ymparistoterveydenhuolto, Raahen Vesi Oy ja Raahen
kaupungin ymparistdlautakunta.

Elisa Oyj:lld ja Raahen Vesi Oy:lla ei ole ollut huomautettavaa asemakaava-
ehdotuksesta.

Asemakaavaehdotuksesta on jatetty yksi muistutus. Muistutuksessa vastustetaan
kaavoitusta mutta ei esitetd muutoksia asemakaavan sisaltéon.

Palautteen perusteella asemakaavan yleismaaraysta on korjattu vastaamaan
ymparistd- seka teknisen lautakuntien tehtavdjakoa. Asemakaavan selostusta on
tdydennetty toteutusvaiheen osalta.

Kaupunginhallitus 1.12.2014 § 466 hyvaksyi palautteen perusteella tarkistetun
asemakaavan ja esitti valtuustolle asemakaavan hyvaksymista.

Raahen kaupunginvaltuusto 8.12.2014 § 150 hyvaksyi asemakaavan.

7 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Vaihtoehdon valinta ja asemakaavan perustelut

Asemakaavan pohjaksi on valittu ratkaisu, jossa jokainen rakennus sijoittuu omalle
tontilleen. Autopaikat on myds jaettu tonttikohtaisesti.

Padosa asunnoista avautuu kahteen ilmansuuntaan, minkd vuoksi asunnot ovat
valoisia ja kayttdavat hyvakseen ympdrdivia maisemia. Tornitalossa asuntojen
kokovalikoima voi olla laaja.

Alueen liittyminen ympdaristéén

Ruutuasemakaavan pohjoisraja on ollut sairaala-alueessa. Tornitalojen kohoaminen
sairaalan takaa on vahva pdaateaihe ruutukaava-alueelle ja ilmaisee Hakotaurin-
rannan asuntoalueen sijainnin.

Asuntoalue liittyy kaupungin liikenneverkkoon Kirkkokadun jatkeen kautta seka
Rantakadulle. Alueen infrastruktuuri on valmista ja sen nykyista tehokkaampi
kayttaminen on taloudellista.

Asuntoalue kayttaa kaupungin keskustan palveluja. Lahipalvelut kauppa ja paiva-
koti ovat suunnitelmissa toteuttaa Kylmalahdentien varteen sairaalan kaakkois-
puolelle.
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Liittyminen ymparistoon
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Korttelialueet

Asuinrakennusten
korttelialue AK

Viisi asuinkerrostaloa sijoittuvat
kaartuvaan riviin Kkorttelialueen
lansi- ja pohjoissivuille.

Rakennukset ovat pistetalotyyp-
pisia yhden porrashuoneen torni-
taloja, joiden kerrosluvut kasvavat
etelasta lahtien 6 -kerroksisesta 8
-kerroksisiin.

Talojen sisaantulokerroksessa on yksikerroksinen siipiosa, johon sijoittuvat yhteis-
tilat ja tekniikka. Siipiosa suojaa oleskelu- ja sisaantulopihaa meren tuulilta.

Korttelialueen asuinrakennusoikeus on 10500 k-m?. Tdmé& merkitsee noin 120
asunnon rakentamista (huoneistoala keskimaérin 65 m?).

RAAHEN KAUPUNKI
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1 o My

Palvelurakennusten korttelialue
P-ak

Uusi palvelutalo korttelin itdosassa on
sijoitettu rivitalon C paikalle. Nykyinen
rakennus voidaan myo6s sailyttda, jos
talon sisdilmaongelmat voidaan hoitaa
kohtuullisin toimenpitein ja rakennukselle
6ytyy sopiva kaytto.

Rakennusoikeutta rakennusalalla on 3800
k-m2. Tdm& mahdollistaa esim. ryhmaé-
kotien toteuttamisen, jotka sisaltavat
yhteensa noin 76 hoitopaikkaa.

Autopaikat

Osa asuinkerrostalojen pysakdintialueista
sijoittuu pohjoisosaan muodostaen yhte-
naisen ja suojaavan kaaren venesataman
suuntaan.

Eteldosan pysakointi sijoittuu olemassa
oleville pysakdintialueille sairaala-aluetta
vasten seka yhden talon osalta Ranta-
kadun sisdanajon yhteyteen.

Etdisyys autopaikoilta sisdankaynteihin on
20 - 40 metrida. Kulku sisaankaynnille
tapahtuu puistomaisessa ymparistossa.

Etdisyydet ovat normaaleja kerrostalo-
korttelissa. Jarjestely takaa asukkaille
luonnonldheisen ja  turvallisen lahi-
ymparistén  eika asuntojen ikkuna-
nakymaa hallitse parkkipaikka.

Asemakaavan autopaikkamdardays on
asuinkerrostalolle tavanomainen. 1 ap /
80 k-m? kohden. Huoneistoalaksi
muutettuna vaatimus merkitsee noin 1
ap/ 65 h-m? .

Pysakointialueiden mitoituksessa on sen
verran valjyytta, etta alueelle voidaan
toteuttaa tarpeen vaatiessa lisapaikkoja.

Laskennallisesti asuntoalueen 126 asun-
nolle tulee 135 autopaikkaa.

Asemakaava edellyttda vahintaan kolmas-
osan autopaikoista toteutettavaksi katok-
sina tai talleina.

Palvelurakennusten korttelin autopaikkavaatimus on myds 1 ap/80 k-m? kohden.
Palvelutalon asukkailla ei yleensa ole autoja, vaan autopaikat ovat talon henkil6-
kuntaa varten. Palvelutaloa varten autotallien/talousrakennusten rakennusoikeutta
on osoitettu 120 k-m2.

Vierailijoiden autopaikat sijoittuvat sisdaantulon yhteyteen ldhelle Kirkkokatua ja
muut autopaikat korttelin keskiosiin nykyiselle pysakointialueelle ja korttelin sisalla
olevan metsan etelapuolelle.
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o H PITKANKARIN ITAOSA ISOHOLMI
Mitoitus REsKog

880 PYHTILA KESKUS
880 300
KAUPUNGINLAHDEN
RANNAT
880
KESKUSTA m
900
OLLINSAARI
KUMMATTI 450 teoll.tp
VARVI 500
200
PEREENMAKI
PALONKYLA
400
450 teoll.tp zﬂ.tp RAAHE 2030
UUDET ASUNTOALUEET

ASUKKAITA YHTEENSA
4940 UUSILLAALUEILLA

- UUDET PALVELUALUEET
UUDET TEOLLISUUSALUEET

VARAUS MM. SEUDUN SUUR-
HANKKEIDEN TARPEILLE

01.10.2013/ EMP

Yleiskaavalliset Idhtokohdat mitoitukselle

Tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen perustuva taajamayleiskaava osoittaa uuden
rakentamisen maaran ja sijoittumisen. Mitoituksessa kaytetty uusien alueiden
asukasmaara on yleiskaavassa noin 6000 henkea, josta oheisen kuvan keskeisille
alueille sijoittuu noin 5000 asukasta.

Taajamayleiskaava perustuu hyvin maltilliseen asukasluvun kasvuun vuoteen 2030
mennessa. Uusia rakentamisalueita on osoitettu pddosin ennustettua asumis-
valjyyden kasvua ja asumisen keskittymista varten. Mitoitusluvut ovat osoittautu-
neet kaupungissa toteutuneiden ja vireilld olevien hankkeiden perusteilla realisti-
siksi.

Asemakaavan muutoksen mitoitus perustuu taajamayleiskaavan ennustamaan
rakentamistarpeeseen. Yleiskaavassa uudisrakentaminen tapahtuu paaosin keskei-
silld paikoilla palvelujen laheisyydessa. Tata toteuttava muuttoliike on jo kdynnis-
tynyt Raahen seudulla ja erityisesti kerrostaloasuntojen kysynta keskustan lahi-
alueilla on vilkasta. Muuttoliike edistaa tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Kaavatydén yhteydessa on tehty alueittaiset asukaslukulaskelmat sijoittamalla
yleiskaavan osoittamat rakentamistarpeet kayttoonotettaville alueille (pohjoisella
vybhykkeella asunnot noin 880 asukkaalle). Laskelmia on kaytetty myds kaavatyon
rinnalla toteutetun liikennejarjestelmasuunnittelun yhteydessa.

kerrosala asunto/ka asuntojen asukkaita

k-m? k-m? (h-ala) lukumaara *

AK VI 2 kpl 3600 75 (58 m?) 48 72

AK VII 1 kpl 2100 75 (58 m? ) 28 42

AK VIII 2 kpl 4800 80 (62 m?) 60 90

P- ak 3800 50 (25 m?) 76 76

vhteensa 14300 212 280
* AK 1,5 P-ak 1,0
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Virkistysalueet

Virkistysalueet kasvavat tiheda tuulten muovaamaa puustoa ja Perameren maan-
kohoamisrannan arvokasta kasvilajistoa.

Lahivirkistysalueen asemakaavamaarayksella VL/s arvokkaat maankohoamis-
rannikon luontotyypit sadilytetaan.

Metsien tuulensuojamerkitys sdilyy, kun ne suojellaan luonnontilaisina. Virkistys-
reitteind toimivat metsien nykyiset luontopolut. Niitd voidaan tdydentda kosteikko-
alueille tehtavilla pitkospuilla.

Liikenneverkko

Raahen keskustan pohjois-eteldasuuntaisen ajoneuvoliikenteen paaverkon muodos-
tavat Rantakatu ja Palokunnankatu seka Kirkkokatu. Keskeisten alueiden liikenne-
suunnitelman yhteydessa tehdyissa tutkimuksissa laskettiin Rantakadun liikenne-
maariksi 3 800 ajoneuvoa vuorokaudessa keskinopeuden ollessa noin 36 km/h.

Palokunnankadun liikennemaaraksi laskettiin 2 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Lasketuilla liikennemaarilla vaylien liikenteellinen kapasiteetti on hyva. Vaylat
palvelevat myds sairaalan paivystys- ja ensihoitotoimintaa.

Ruutukaava-alueen pohjoispuolen liikenteen hallinnan Iahtékohtana on kuormituk-
sen jakaminen tasaisesti koko liikenneverkolle. Uusilla katuyhteyksilld helpotetaan
liikennetta kayttamaan yhteytta Kylmalahdentie - Vilpuntie idan suunnan matkoilla.

Liikenteellisena lahtdkohtana on uuden siltayhteyden rakentaminen suoraan
Merikadulle. Yhteys rakennetaan yhtenaiseksi vayléksi Seminaarialueen pohjois-
puolelta Rantakadulle asti, jolloin syntyy kehayhteys Kaupungin lansi- ja itaosien
valille. Sairaalan kohdalla kehayhteys kulkee uutta katuyhteyttd pitkin. Uusilla
jarjestelyilld saadaan vaylaston liikkennekuormitukset pysymaan maltillisina ja
haitat minimoitua.

Liikenneverkkokuvassa on esitetty keskeiset yhteydet ja niille vuodelle 2030 ennus-
tetut ajoneuvoliikenteen maarat. Luvuissa ovat mukana my@s Pitkankarin itdosan
ja Kylmalahdenrannan seka sairaalan pohjoispuolisen kaava-alueen liikennetuotos.

¥is 4.2100 = vuo,rbkaudéﬁ
likenngméars 2080
kehayhteys . -

P
s

=
T
=
8 L
=
- @
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Kunnallistekniikka

Ympariston kunnallistekniset verkostot ovat valmiit. Alueen sisdiset vesijohto-,
viemari- seka sahkdverkostot on mitoitettu vahdisemmalle kaytolle ja paaosa niista
joudutaan uusimaan.

Tiivis rakentaminen mahdollistaa taloudellisesti toimivien verkostojen laajentami-
sen kaava-alueelle.

Kaavamaarayksia

Tavanomaisten asemakaavamerkintdjen lisaksi kaava sisdltaa taydentavia ohjeita

ja maarayksia:

AK-30 ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
Korttelialue on toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.
Korttelialueen ulkorajat aidataan talojen arkkitehtuurin mukaisilla
aidoilla. Korttelialueen sisdisia tontinrajoja ei saa aidata.
Parvekelasitukset tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa.
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap 80 kerrosneliometria kohti.
Vahintaan yksi kolmasosa autopaikoista on toteutettava autokatoksina
tai -talleina.

P-ak PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Korttelialueelle saadaan sijoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevia tiloja. Alueelle saa rakentaa myds erityisryhmien asuntoja.
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap 80 kerrosneliometria kohti

VP-30/s LAHIVIRKISTYSALUE.
Arvokkaat maankohoamisrannikon luontotyypit sdilytetaan.
Virkistysalueen polkuverkosto tulee kunnostaa siten, ettei alus-
kasvillisuuden kulutus polkujen ulkopuolella lisdanny. Kosteikkojen
kohdalla polut toteutetaan pitkospuin. Luonnontilassa sailytettavan
ymparistén hoidossa on huomioitava erityisesti metsdn merkitys
taajaman tuulensuojana

YLEISMAARAYS.
Ennen rakennuslupahakemuksen jattamistd alueen kayttosuunnitel-
masta alustavin arkkitehtisuunnitelmin tulee pyytdaa Raahen kaupungin
teknisen lautakunnan lausunto.

8 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava toteuttaa pddosin taajamayleiskaavaa. Tiivistyvdn vyleiskaavan
mukaisessa mitoituksessa ruutukaava-alueen pohjoispuolelle uutta rakentamista
tulee noin 900 asukkaalle.

Voimassa olevan asemakaavan sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue pienenee, mutta sitd vastaava lisdalue on
kaavoitettu korttelin itapuolelle Kylmalahdenrannan asemakaavassa (KV
20.5.2013).

Sairaala-alueen (YS) pohjoisosa on toteutunut asuntoalueena ja sellaisena se sailyy
asemakaavan muutoksessakin.
Vaikutukset ympéristéén

Raahen keskustan asuntoalueet lisdantyvat ja edistavat keskustan elinvoimaisuut-
ta. Kaupunkikuvallisesti ruutukaavakeskusta taydentyy pohjoisrajalla kohoavalla
tornitalojen silhuetilla.
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HAKOTAURINLAHDEN ASEMAKAAVA SELOSTUS

Meri-Raahe saa laajaan rantametsien tdayttdmaan maisemaan lisédn, jossa puiden
yldpuolelle kohoaa viiden tornitalon ylimmat kerrokset. Ndin luonnonmaisemassa
voidaan paikallistaa kaupunkiasutuksen laajentuminen meren rannan tuntumaan.

Vaikutukset kaupungin asuntotarjontaan

Asemakaava lisda Raahessa kysyttyja keskustan ldheisia merimaiseman tarjoavia
kerrostaloasuntoja. Alueen toteutuminen kestda useita vuosia silla kerrostalo-
rakentamista tapahtuu eri puolilla kaupunkia. Tarjonta lisda vaihtoehtoja sijainnille
ja luo kilpailua rakentamisalalle.

Vaikutukset virkistysalueisiin
Virkistysalueet kasvavat tiheaa puustoa ja niiden suojaava merkitys sdilyy.

Arvokkaat luonnonalueet ja kasvillisuus sadilyvat kaavamaarayksien suojellessa
virkistysalueita hakkuilta ja muilta luontoa muuttavilta toimenpiteilta.

Virkistysreitit muodostavat jatkuvia merenrannikon luontopolkuja.

Vaikutukset liikenneverkkoon

Alue liittyy uudistuvaan liikenneverkko, mika rajoittaa ruutukaavakeskustan lapi
kulkevan liikenteen kasvua.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asuinkerrostalojen korttelialue toteutetaan vaiheittain keskimaarin yksi rakennus
kahdessa vuodessa. Korttelialue on jaettu tontteihin niin, ettd jokainen rakennus
voi muodostaa oman asuntoyhtién. Korttelin sisdisia rajoja ei aidata, jotta
erityisesti luontoalueet sailyvat kaikkien asukkaiden yhteisessa kaytdssa.

Korttelialueen toteutus aloitetaan etelapéasta, jolloin keskenerdinen asuinymparistd
haittaa mahdollisimman vahan valmistuneita kohteita. Rakentamisvaiheessa oleva
alue tulee erottaa aidalla jo rakennetuista alueista turvallisuusriskien ja asumis-
haittojen valttamiseksi.

Palvelurakennusten korttelialue toteutetaan asuinrakennuksista riippumattomana
hankkeena. Hankeen kaynnistamiseksi on tehty alustavia selvityksia. Mikali
toiminta vaatii aidoilla rajattuja ulkoalueita, ne voidaan toteuttaa toiminnan
vaatimassa laajuudessa. Tarkoituksena on kuitenkin, ettd paaosa sailyvan puuston
alueesta pidetaan korttelin yhteiskaytdssa.

Raahessa 5. padivana toukokuuta 2014 péivitetty 8.12.2014
Kaija Seppanen Esko Puijola
kaavoituspaallikkd arkkitehti SAFA

Raahen kaupunki Arkkitehtistudio EMP Oy
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HAKOTAURINLAHDEN ASEMAKAAVA SELOSTUS

Asemakaava-aineisto, selvitykset ja suunnitelmat

nepwNE

OONO

10.
11.
12.
13.

NAKYMA MERELTA

Asemakaavaehdotus

Havainnekuvat

Vaihtoehto I, esittelyaineisto

Vaihtoehto II, esittelyaineisto

Pitkénkarin itdosan ja Kylmalahden maapera- ja rakennettavuusselvitys,
Geobotnia 23.3.2012

Luonto- ja kasvillisuusselvitys 2011, Sarkdn Perennataimisto
Liikenneymparistd, Solutra Oy, 2013

Hakotaurin jatevesipuhdistamon ymparistémeluselvitys 14.3.2005
Hakotaurin jatevesipuhdistamon hajupaastdjen leviamisselvitys 2005
Hakotaurinlahden asemakaavan 3d mallinnus 2014, Arkkitehtistudio EMP Oy
Teknisen huollon verkostot

Rakennushistoriallinen inventointi 2013, Arkkitehtistudio EMP Oy
Rakennusten E ja C kuntotutkimukset, 1.7.2008 ja 16.12.2011. Kiratek Oy

Hakotaurinlahden asemakaava yhdistettyna ymparistén asemakaavoihin
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HAKOTAURINLAHDEN ASEMAKAAVA

SELOSTUS

TILASTOLOMAKE

pinta-ala

% koko alueesta

Asuntorakentaminen AK
3.2685 ha

Palvelurakentaminen P - ak

1.2388 ha
Virkistysalueet V
VP 0.8712 ha
VL 1.6442 ha
Yhteensa V 2.5154 ha
Liikennealueet
Kadut 1.1941 ha
Kevyt liikkenne 0.0984 ha

Yhteensa liikenne 1.2924 ha

Eritysalueet ET 0.0423 ha

Vesialueet W 0.5185 ha

36.8 %

14.0 %

9.8 %
18.5 %
28.3 %

13.5 %

1.1 %

14.6 %

0.5 %

5.8 %

Yhteensa koko kaava-alue
8.8759 ha

100.0 %
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

678 Raahe Tayttamispvm 09.12.2014
Hakotaurinlahden asemakaava ja asemakaavan muutos

08.12.2014 Ehdotuspvm 05.05.2014
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 20.04.2012
150 Kunnan kaavatunnus Akm 220
678V081214A150

8,8759 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,3155

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,5604

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 8,8760 100,0 16080 0,18 4,3155 -9620

A yhteensa 3,2685 36,8 12160 0,37 3,2685 12160

|P yhteensa 1,2388 14,0 3920 0,32 1,2388 3920

Y yhteensa -4,2892 -25700

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,5154 28,3 2,5154

IR yhteensé

|L yhteensa 1,2925 14,6 1,0212

|E yhteensa 0,0423 0,5 0,0423

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,5185 5,8 0,5185

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 8,8760 100,0 16080 0,18 4,3155 -9620

A yhteensa 3,2685 36,8 12160 0,37 3,2685 12160

AK_3031 3,2685 100,0 12160 0,37 3,2685 12160

|P yhteensa 1,2388 14,0 3920 0,32 1,2388 3920

P-ak 1,2388 100,0 3920 0,32 1,2388 3920

Y yhteensa -4,2892 -25700

YS -4,2892 -25700

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,5154 28,3 2,5154

VP 0,8712 34,6 0,8712

VL-30/s 1,6442 65,4 1,6442

IR yhteensé

[L yhteensa 1,2925 14,6 1,0212

Kadut 1,1941 92,4 0,9228

Kev.liik.kadut 0,0984 7,6 0,0984

|E yhteensa 0,0423 0,5 0,0423

ET 0,0423 100,0 0,0423

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,5185 5,8 0,5185

W 0,5185 100,0 0,5185
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