TEKNINEN PALVELUKESKUS

RAAHEN KAUPUNKI

Akm 232: KAUPUNGINMETSAN TEOLLISUUSALUEEN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan  muutos koskee Raahen  kaupungin  27. kaupunginosan (Kaupunginmetsa)
teollisuusrakennuksille osoitettuja kortteleita 2757, 2758, 2760 ja 2761, seka niihin liittyvia virkistys-, katu-,
likenne- ja erityisalueita.

Raahen kaupungin 42. kaupunginosan korttelin 4210 tonttia 1. Raahen kaupungin Lahjoitusmaa kylan tilaa
678-402-1-50.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Raahen kaupungin kaupunginosan 27 (Kaupunginmetsd) korttelit
2759-2767 ja niihin liittyvat virkistys-, katu-, likenne- ja erityisalueet. Asemakaavan muutoksella poistuvat
Raahen kaupungin 27. kaupunginosan korttelin 2757 tontti 1, korttelin 2760 tontit 2-6, korttelin 2761 tontit 1-3,
seké Raahen kaupungin 42. kaupunginosan korttelin 4201 tontti 1.

Asemakaavaselostus

Suunnittelualueen rajaus vuoden 2012 iimakuvassa. ©Maanmittauslaitos lupanro PPOH/3/06

Vireilletulosta ilmoittaminen 22.8.2015

Tekninen lautakunta 20.8.2015, 15.10.2015, 17.12.2015
Kaupunginhallitus 11.1.2016, 18.4.2016
Kaupunginvaltuusto 25.4.2016 §44
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Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

Alueen sijainti ja maanomistus

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 27. kaupunginosassa Kaupunginmetsan alueella. Alue kasittaa
valtatien 8, Liitostien ja Kiiluntien rajaaman alueen seka Liitostien eteldpuolisen alueen jo rakentuneille
sahkodasemille saakka. Suunnittelualue sijaitsee Kiiluntien varrella, Raahen kaupungin keskustasta noin kaksi
kilometria kaakkoon, lahella valtatietd 8. Suunnittelualue rajautuu koillisessa maa- ja metséatalousalueeseen ja
kaakossa Pattijarvien virkistysalueeseen. Alueen lounaispuolella sijaitsee pientaloalue, jonka Kiiluntie rajaa
suunnittelualueesta. Suunnittelualueen ulkopuolella, pohjoisessa, kulkee SSAB:n tehtaalle johtava
sahkoistetty paarata.

Kaavoitettava alue on paaosin Raahen kaupungin omistuksessa ja sen pinta-ala on noin 55 hehtaaria.



Tilat

Asemakaava koskee kiinteistoja

402- 0001-50

27- 2757-1 2760-2 2760-3 2760-4 2760-5 2760-6 2761-1
2761-2 2761-3

42- 4201-1 seka katu- ja tiealueita

Tonttijaolla muodostuvat 27. kaupunginosan korttelien

2757 tontit 2-3 2758 tontit 1-7 2759 tontit 1-3 2760 tontit 7-10

2761 tontit 4-5 2762 tontti 1 2763 tontit 1-2 2764 tontit 1-4

2765 tontit 1-8 2766 tontit 1-4 2767 tontti 1

Asemakaavan muutoksella poistuvat 27. kaupunginosan Kkorttelin 2757 tontti 1, korttelin 2760 tontit 2-6,

korttelin 2761 tontit 1-3 seka kaupunginosa 42. korttelin 4201 tontti 1.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos siséltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 19.2.2015 hyvaksym&an vuoden

2015 asemakaavoitusohjelmaan.

Kasittelyvaiheet:

20.8.2015 (887) Tekninen lautakunta, vireilletulopdatos ja OAS
7.9.2015 Suunnittelun lahtékohdat

15.10.2015 Tekninen lautakunta, asemakaavaluonnos nahtaville
8.10.2015 Tydneuvottelu

24.10. - 26.11.2015 Asemakaavaluonnos nahtavilla

17.11.2015 Maastokaynti

17.12.2015 Tekninen lautakunta

11.1. 2016 Kaupunginhallitus, asemakaavaehdotus nahtaville
18.1.-16.2.2016 Asemakaavaehdotus nahtavilla

18.4.2016 Kaupunginhallituksen esitys kaupunginvaltuustolle
xx.X.2016 Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen

Asemakaavan korttelialueet

Asemakaavassa on teollisuuskortteleiden aluetta 25,5 ha, suojavihervyohykkeitda 6,7 ha ja retkeily- ja

ulkoilualuetta 7,4 ha. Alueen katualueet ovat yhteensa 14,1 ha.



LAHTOKOHDAT

Rakennettu ympdiristo

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatyoté varten tehdyn selvityksen mukaan kaupunginmetsan
teollisuusalue on kaug)unkikuvallisesti kehitettdvdd aluetta. Suunnittelualueen rakennettu kerrosala on
yhteensa 14 017 k-m“. Rakennukset ovat julkisivuiltaan paaosin profiilipeltiverhottuja. Suunnittelualueen
ulkopuolinen, Kiiluntien lansipuolinen, alue on selvityksen mukaan kaupunkikuvallisesti tarkeda kehitettavaa
aluetta. (Kaupunkikuvaselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2004)
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Ote R ahén keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kaupunkikuvaselvityskartasta, Pattijoki. (Suunnittelukeskus Oy, 2004)

Suunnittelualue ilmakuvissa.

Suunnittelualue on jo osittain rakentunutta teollisuusaluetta ja siella sijaitsee neljan teollisuushallin liséksi
kytkentédkenttd ja muuntoasema. Raahen kaupungin omistamat, Tibnor Oy:n  vuokraamat
teollisuusrakennukset ovat alueen merkittdvin kokonaisuus. Valtatien 8 varteen sijoittuvien rakennusten pinta-
ala on 3167 + 6214 k-m2 ja ne ryhmittyvéat massoiltaan U-muotoon. Tibnor Oy:n hallussaolevalle tontille on
tuloliittyméa Havutielta. Liikenndinti tapahtuu tontin lapi ja poistuu Kiiluntien varressa olevasta portista. Tibnor
Oy on pohjoismainen terds- ja metallijakelija, joka toimittaa terds- ja metallituotteita teollisuusyrityksille
pohjoismaissa ja baltiassa. Tibnor Oy:n paaasiallisia liikekumppaneita on konepajateollisuus, autoteollisuus,
prosessiteollisuus, rakentaminen, tuulivoimateollisuus seka offshore- ja meriteollisuus.



Korttelin 2757 etelaosassa, Liitostien varressa sijaitsee Tevo Oy:n kaytdssaoleva teollisuushallirakennus,
jonka pinta-ala on 2856 k-m2. Tonttilittymat sijaitsevat Liitostien varressa. Tevo Oy valmistaa ja huoltaa
teollisuuden koneita pddasiassa terés-, paperi-, meri- ja kemianteollisuudelle.

Korttelissa 2761, Liitostien etelapuolella sijaitsee kaksi teollisuusrakennusta, jotka ovat Raahepolis Oy:n
omistuksessa, mutta talla hetkell& vuokraamatta (1414 k-m2 ja 253 k-m2).

Suunnittelualueen itdkulmassa, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien laitosten ja rakennusten alueella,
sijaitsevat Elenia Oy:n ja Raahen Energia Oy:n omistamat sdhkéasemat. Voimalaitosrakennuksen pinta-ala on
54 k-m2 ja yhdyskuntateknisen rakennuksen pinta-ala on 59 k-m2. Kortteli 2761 rajautuu itdnurkastaan
sahkdlinjaan, joka paattyy sahkéasemille.

Vield rakentumattomalle osalle suunnittelualueella on JN-urakoinnille myodnnetty lupa maa-ainesten
varastointiin. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittéavia rakennuksia eika tiedossa olevia muinais-
jaadnnoksia.

Tevo Oy:n vuokraama teollisuushalli ja Tibnor Oy:n Kiiluntien portti.

i
Raahen Energia Oy:n ja Elenia Oy:n omistamien sahkdasemien alue. Rakentumattomalle alueelle varastoitua maa-ainesta.
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Suunnittelualueelta on joustava tieyhteys valtatielle 8 (vas.). Kaupunginmetséan teollisuusalueen jo ral
varrella sijaitseva kaunis mantymetsa (oik.).

<

kentunutta osaa rajaa Kiiluntien

Suunnittelualueelle Kiiluntieltd erkaneva kokoojavayla, Liitostie, on rakentunut yleiskaavan mukaisesti.
Liitostiestd erkaneva Havutie palvelee jo rakentunutta teollisuusaluetta. Osayleiskaavassa osoitettu
raideliikenneyhteys Havutien varteen ei ole toteutunut. Suunnittelualueelta on hyva tieyhteys valtatielle 8.
Suunnittelualueen pohjoisosaa sivuaa SSAB:n tehtaalle ja satamaan johtava séhkoistetty paarata.

Palvelut ja tyépaikat

Kaupunginmetsan teollisuusalueella tydskentelee Tibnor Oy:n ja Tevo Oy:n tydntekijoitd. Molemmilla yrityksilla
on toimipisteitd myds muualla. Lisdksi Raahen Energia Oy:n ja Elenia Oy:n tyontekijoita tydskentelee alueella
paivittdin. Alueen rakentumattomaan osaan, entisen raviradan alueelle on myonnetty maa-ainesten
varastointilupa JN-urakoinnille. Pddosa kaupungin kaupallisista ja julkisista palveluista sijaitsee noin kahden
kilometrin etaisyydelld, Raahen keskustassa.



Luonnonympdiristé

Maisema- ja kaupunkikuvaselvityksen mukaan suunnittelualue on p&dosin  metsdn ympardimaa
teollisuusaluetta. Suunnittelualue rajautuu kaakossa Pattijarvien arvokkaaseen kosteikkoon ja ekologiset
yhteydet mahdollistavaan viherkehaan. Suunnittelualueen ulkopuolelle, koillisnurkkaan on selvityksessa
osoitettu tarkea viheryhteys raidealueen viereen (Suunnittelukeskus Qy, 2005).
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Puistomainen alue
Téarkea yhtendinen avoin peltoalue
= \/oimakas maiseman reuna
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% Ekologiset yhteydet mahdollistava viherkeha
* » « * Tarkea viheryhteys

a 5
Suunnlttelualueen ulkopuolelle pohjmsessa sualtsee tarkea viheryhteys. Pattijarvien alue on selvityksessa merkitty viherkehaksi.
(Suunnittelukeskus Oy, 2005)

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevaa rakentumatonta aluetta.

Kaupunginmetsan teollisuusalue on osin rakentunutta teollisuusaluetta. Suunnittelualueen rakentumaton osa
on hiekkapohjaista puolukka- ja mustikkatyypin kangasmetsad, jossa manty on hallitseva puulaji. Valtatien 8 ja
teollisuuskortteleiden vélissé kasvaa nékdsuojaa antava hoidettu mantymetsa. Alueen maisema on tasaista,
loivasti kaakkoon laskevaa kangasta.
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2: Luonnon ja kulttuuriympariston sek& maiseman kannalta arvokkaat kohteet.)

Suunnittelualueen ulkopuolella, Pattijarvien ymparilla, sijaitsee merkittava kosteikkoalue joka on keskimaarin
ravinteikkaampaa suhteessa muihin alueisiin. Metsat jarvien ymparilla koostuvat tuoreen kankaan metsien
liséksi lehtomaisen kankaan metsakurjenpolvi-kédenkaali-mustikkatyypin -metsistd, joissa esiintyy myds paikoin
metsékurjenpolvi-kaenkaali-oravanmarjatyypin -lehtoa. Pattijarvien rantoja  hallitsevat  runsaat
osmankaamikasvustot(Holmén&Luukkonen2015,3).

Alueella ei havaittu kevaalla 2015 uhanalaista lajistoa. Pattijarvien valissa on aiempia havaintoja otalehtivitasta
(Potamogeton friesii) ja vesihilvista (catabrosa aquatica), jotka ovat silmallapidettavia lajeja, mutta niista ei ole
tehty havaintoja kesélla 2015 tehdyn luontoselvityksen yhteydessa. Otalehtivitasta on tehty havainto
osayleiskaavaa varten tehdyn luontoselvityksen yhteydesséa vuonna 2004. Elinymparistot ovat kuitenkin lajeille
hyvin soveltuvia ja vesihilpia seka otalehtivitaa voi edelleen esiintya alueella (Holmén&Luukkonen 2015,3).

Osayleiskaavaa varten tehdyssa selvityksessa Pattijarvien l|aheisyydestd on tehty liséksi havainnot
alueellisesti vaarantuneista littedvitasta (Potamogeton compressus) ja tylppélehtivitasta (Potamogeton
obtusifolius) sek&d alueellisesti silméallapidettavastd lettotahtimostd (Stellaria crassifolia). Vesihilpia ei ole
osayleiskaavaa varten tehdyssé selvityksessa havaittu. (Suunnittelukeskus, 2004, 8).

' g pdh £ - W o

Metséakurjenpolvi-kaenkaali-oravamarjatyypintyypin lehdot on luokiteltu Pohjois-Suomessa silmallapidettavéksi ja koko maassa
uhanalaiseksi (vaarantunut) luontotyypiksi.
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Maaperd ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on lansi-lounaissivultaan moreenia, jonka rakennettavuus on hyva. Pohjoisosassa
suunnittelualuetta maapera on hienosta karkeaa hietaa, jonka rakennettavuus on hyva niissa paikoissa, joissa
hietakerroksen alla on moreeni. Suunnittelualueen itdosan maapera on puolestaan hiekkaa ja soraa, jonka
rakennettavuus on hyva. (Maapera ja rakennettavuus, Suunnittelukeskus Oy, 2005)

Metsatyypeista parhaiten kulutusta kestavat puolukka- ja mustikkatyypin kangasmetsat, jollaista
suunnittelualue on. Rakentamista haittaavista tekijdistd merkittavin on korkealla oleva pohjavesi, joka voi
aiheuttaa rakennuksiin kosteusvaurioita ja vaikeuttaa rakennusten perustamista.
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! | Megtaguskallio ™ MAAPERASELVITYS
=L/ J“ L P Maapera Rakennettavuus
Ka kalliota

moreenia yleensi pintaosistaan huuhtoutunutta tai
Pintaa peittia alle | m vahvuinen ranta-
kerrostuma (hickkaa tai soraa)
- rakennettavuus hyva

i

Soraa ja hickkaa vahvoja rantakerrostumia, morcenin pilli
olevan hickka/sorakerroksen vahvuus yleensa
1-2 m paikoin paksumpikin
- rakennettavuus hyva

hienoa - karkeaa syviinveden- ja suistokerrostumina moreenin
HHk 1-3m

hickkaa  hietaa paalla, kerroksen paksuus yleensd |-
- rakennettavuus yleensi hy illi paikoilla,
miss ohuehkon hienohiekkakerrokksen alla on
moreeni
O e | S hienoa hictaa - hiesua Laajojen hienohickka-aluciden keskiosissa ja
\é‘ A S paikoin meren rannalla tavataan heikosti
[V edensttario’ kantavaa silttid

- pohjamaan kantavuus ja perustamistapa tulee
selvittdd ennen rakennusluvan mydntimistd

]

turvetta yleensi ohuena kerroksena (0,5-1 m)
morcenin tai silttipatjan paalld notkelmissa
- rakennettavuus riippuu turvekerroksen alla
olevan maaperin rakennettavuudesta ja
paikan kuivatusolosuhteista
- yleensi rakentaminen vaatii tyttoji ja/tai
massanvaihtoja sckii kuivatusta

yiijaami- tai Massojen laatu ja tiiveysaste vaihtelee

m&

Miirkiv/alava alue Ei suunnitella rakentamista
- usein heikko kantavuus (tv, si)
- rakentaminen vaatii Kuivatusta ja merkittivid
‘maansiirtoja ja tiytioja

Ote maaperaselvityskartasta 30.1.2005 (Ote Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan maaperaselvityksesta,
Suunnittelukeskus Oy, 20.1.2005).
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Pohjavesialueet

Suunnittelualue sijoittuu Antinkankaan pohjavesialueelle, seka osittain Antinkankaan vedenottamon lahisuoja-
alueelle.
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L -l pohjavesialueen raja

Suunnittelualueen ulkopuolella, sen pohjoispuolella, sijaitsee Antinkankaan pohjavedenottamo, jolle Pohjois-
Suomen vesioikeus on vahvistanut lahisuoja-alueen noin 500 metrin sateelle vedenottamosta. Antinkankaan
vedenottamon pohjaveden muodostumisalue ulottuu suunnittelualueelle, silla vanhan raviradan alueelta on
Antinkankaan pohjaveden muodostumisalueelle laaja huuhtouma-alue. Asemakaavamuutoksen pohjoisosa
sijoittuu Antinkankaan pohjavesialueen lahisuoja-alueelle, suunnittelualueen keskelld kulkee pohjavesialueen
muodostumisalueen raja ja alueen ulkopuolella, Pattijarvien eteldpuolella, on pohjavesialueen raja.
Antinkankaan alue kuuluu Vihannista tulevaan harjujaksoon, joka on pohjavesien muodostumisaluetta.
Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan pohjavesialueeseen.

Antinkankaan vedenottamo sijoittuu pohjavesialueelle, jonka hiekkainen harju on keskeinen ydinosa ja se
ulottuu mereltd Pattijokeen. Muodostumaa rajaavat pienet moreenikumpareet ja lievealueiden
hienohiekkakerrostumat. Moreenikumpareiden véleja ja hiekkamuodostumaa peittda paikoin usean metrin
korkuiset rantahuuhtoutumat. Antinkankaan pohjavesialue kerédé pohjavettd ymparistostd. Pohjaveden pinta
viettaa sivuilta kohti harjun hiekkaista ydinkohtaa. Pohjaveden paavirtaussuunta on lahes ita-lansisuuntainen.

Hienorakeisten kerrostumien peittamille muodostumille tyypilliseen tapaan Antinkankaan muodostuman
pohjavesi on laadultaan heikkoa. Etenkin raudan ja mangaanin maard on korkea (VYH 1994,
Pohjavesialuekortti). Vedenotto Antinkankaalla on paattynyt vuonna 1998. Vedenottamolla on kuitenkin
valmiudet vedenottoon tarvittaessa.

Koska suunnittelualue sijoittuu  Antinkankaan pohjavesialueelle, pohjaveden lahisuoja-alueelle ja
muodostumisalueelle, se asettaa alueelle sijoittuvalle toiminnalle erityisida vaatimuksia. Kaavamaarayksilla
ohjataan alueen tiestdn, rakennusten, pihojen ja ymparistdn rakentamista ja hoitoa. Pohjavesialuetta koskevat



vesilain 1 luvun 18 § pohjaveden muuttamiskielto seka ympéaristénsuojelulain 8 § pohjaveden pilaamiskielto.
Lisdksi pohjavesialuetta koskevat Pohjois-Suomen vesioikeuden paatbksessa n:o 2/65/1 Antinkankaan
pohjavesialueelle ja vedenottamon lahisuoja-alueelle annetut maaraykset:

- Alueelle ei saa sijoittaa vesiensuojelua koskevista ennakkotoimenpiteistéd 6.4.1962 annetun asetuksen
1 ja 3 §:ssd mainittuja tai niihin verrattavia pohjavedelle vaarallisia tehtaita, laitoksia tai varastoja.

- Alueella ei saa olla viemardimatonta asutusta huomioon ottaen kuitenkin, mita jaljempana
viemareiden rakentamisesta on maaratty, eika jatevesia saa johtaa maahan. Jatevedet on johdettava
alueelta pois tiiviiksi rakennetuilla viemareilla

- Alueelta ei saa ottaa hiekkaa tai muuta rakennusmaata.

- Alueelle ei saa sijoittaa kaatopaikkoja tai muita jatealueita.

- Aluetta ei saa kayttaa sellaisten aineiden, kuten o6ljyjen, bensiinin tai kivihiilitervan varasto- ja
sdilytyspaikkana, josta saattaa aiheutua pohjaveden pilaantumista. Alueen rakennuksiin sijoitettavien
Oljysailididen ja 6ljynkuljetuskaluston tiiviyteen on kiinnitettava erikoisen suurta huomiota.

Vesihallituksen Oulun vesipiiri on puolestaan 3.12.1981 maaritellyt Antinkankaan pohjavesialueesta ja sen
suojavyOhykkeistd, ettd suunnittelualueen pohjoiskulmalla ei tdméan liséksi sallita 6ljysora tai asfalttiasemia,
joilla ei ole hyvaksyttya suojaamissuunnitelmaa tai muuta sellaista rakentamista tai toimintaa joka voi
aiheuttaa pohjaveden likaantumista kuten teiden suolausta, autojen pesua ja voimaperaista kasvien viljelya.
Oulun  Vesipiirin  maarayksessa (3.12.1981) ei myoskaan sallita koko  suunnittelualueella
jatevedenpuhdistamoita, joista jatevesien maahan imeytyminen on mahdollista, hautausmaita tai eldinraatojen
hautaamista, voimaperdistd vesakko- tai kasvinsuojelumyrkkyjen kéyttbd tai sikaloita, turkistarhoja tai
suojarakenteettomia lantaloita.

Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ja teollisuusrakennukset ovat Raahen kaupungin omistuksessa (vihredalld),
lukuun ottamatta jo rakentunutta korttelia 2757 ja osittain rakentunutta korttelia 2761, jotka ovat Raahepolis
Oy:n omistuksessa
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Liikenneympdiristo

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu péaosin teollisuusalueeksi. Teollisuusalue tulee laajentumaan
Pattijarvien eteldapuolelle, Kiiluntien varteen sekd Korkelonkankaan ja Lappasenkankaan alueille.
Kaupunginmetsan teollisuusalue sijoittuu liikenteellisesti  Kiiluntien seka teollisuusaluetta halkovan
paakokoojakadun Liitostien varteen. Liitostie tulee jatkumaan Kaupunginmetsan alueelta Korkelonkankaan
teollisuusalueelle. Osittain kokoojakadun varteen on yleiskaavassa suunniteltu kevyenliikenteenvayla.

Ajoneuvo- ja kevyenliikenteen liikkennejérjestelma toteutetaan yleiskaavan mukaisesti.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee SSAB:n tehtaalle johtava sahkdistetty junarata. Keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavassa on junaradalta osoitettu yhteys pistoraiteelle Kaupunginmetsan
teollisuusalueelle.

Pddtiet

Paitie ja padkatuverkon

luokitus v. 2030

o \/altatie

e Kantatie

e Seututie

= Alueellinen paavayla / maantie
Paakokooja

« Portti teollisuusalueelle ja satamaan

Kaupunginmetsan teollisuusaluetta jakaa paakokoojakatu, Liitostie, joka on jo rakentunut. Jatkossa Liitostie jatkuu Pattijarvien
virkistysalueen yli Lappasten ja Korkelonkankaan alueelle ja se yhdistaa teollisuusalueet liikenteelliseksi kokonaisuudeksi. (Karttaote,
Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan Tieverkkoselvitys 2007.)

Kevytliikenne

3 ¥, Kevyen liikenteen paaverkko

. nykyinen reitti
. kehitettava reitti
oo e e virkistysreitti

Kaupunginmetsan teollisuusalueen paakokoojan, Liitostien varteen varataan alue kevyenliikenteenvaylélle, joka tulee jatkossa
yhdistaméaan Korkelonkankaan teollisuusalueen nyt suunniteltavaan Kaupunginmetséan teollisuualueeseen. (Karttaote, Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavan Tieverkkoselvitys 2007.)



Tekniset verkostot ja kunnallistekniikka

Kaava-alueella sijaitsee sahkokaapeleita, vesijohtoja, viemarilinjoja ja kaukolampoputkia. Pddosa teknisista
verkostoista sijoittuu katu- tai viheralueelle.

Suunnittelualueen  itdnurkassa sijaitsevat Elenian ja Raahen Energia Oy:n sahkdasemat.
Yhdyskuntateknisenhuollon korttelialueelle johdetaan séhké valtakunnan verkosta Korttelin lounaisnurkasta
110 kV ilmajohtoa pitkin. Sahko jaellaan siitd edelleen suunnittelualueen halki alueen koillisrajan ja
keskivaiheen tienoilla sijaitsevia maakaapeleita pitkin. Suunnittelualueen itanurkasta lahtevat maakaapelit
Kopsaan ja Siikajoelle.

Kaukolampdjohto on rakennettu alueella olevien hallien itdpuolelle paatyjen suuntaisesti. Olevissa halleissa on
kaukolamp®. Sahkon ja kaukolammon alueelle toimittaa Raahen Energia Oy. Alue on keskitetyn vesihuollon
piirissd. Jatevedet johdetaan jatevedenpuhdistamolle. Talousvesi alueelle johdetaan suunnittelualueen
keskivaiheilla olevasta vesijohdosta.

Raahen Vesi Oy:ltd, Raahen Energia Oy:ltd ja Elenia Oy:ltd saadut johtolinjojen sijainnit huomioidaan
kaavatyossa. 20 kV:n ilmajohdoille on asemakaavaehdotuksessa varattu kymmenen metrin levyinen
suojavybhyke, kuten maanalisille vesi, kaukolampd ja sahkokaapeleillekin. Alueen muuntajiin  sahkoa
syottavalle 110 kV:n voimajohdolle on asemakaavaehdotuksessa varattu 46 metrin suojavydhyke.
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Raahen Energia Oy:n maakaapelit (oik.) sek& kaukolampojohdot (vas.) sijoittuvat suunnittelualueella padosin tiealueille.



/ //
(\ /’; =
encltar;\p" N,
/

AN

Y

’,/.” y
Hho | /
#* Tennis [
~ ) /
y/
/A/ {

_ N\
T =N urionend |
3% \\5_£ukmﬂsud\kangasf\

- i . - N,
\= X K W s
n}lfii?nkaﬂgyj #’(f: \__\ i\\ N ] \\ ’/ 4 %‘% o £ S 5 e /~ E=) A
A A/ AVRNY (hitieial o J e I e éé%
?\\\! ﬁﬂ E= == i:tl" AN 1‘_ ™ ‘J_J\\ &H"M \\47) A \\‘ : - ' < _ A /t",ﬁiiﬂ_usti Siivonen Joono  31,03.2016 1:10000

Suunnittelualueelle sijoittuvat Elenia Oy:n maakaapelit, seka 20 kV ja 110 kV voimajohdot.

r--.‘_ penkasittelylajfgs

110 kV
4
: | : l
10m 14 m | 14 m 10m
28 m Reunavyohyke
POHJOLAN VOIMA OY ———] Plinfnyt 21.02.1985 KT
MirstciCmp) — Bt mvrt 1&*— Suunn.
= Tark.

110 kV johtokatu

Nio Ver-0103- 117

Lehti I Lentia }

Suunnittelualueen itdnurkan séhkémuuntamoon sahkoé syodttavan voimajohdon (110 kV) voimalinjan leikkaus.
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Vesi- ja viemariverkosto on rakennettu palvelemaan nykyisia kayttajia. Kuvassa jatevesiviemarit punaisella, vesijohdot sinisella ja
hulevesijarjestelma vihrealla esitettyna. Vesi- ja viemarilinjat on sijoitettu padosin katualueilla.
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SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntakaavaa ollaan parhaillaan uudistamassa kolmessa vaiheessa, joista ensimmaisen vaiheen on
ympéristdministerié vahvistanut 23.11.2015. Vahvistetun 1. vaihemaakuntakaavan paateemat ovat soiden
kéaytto ja luonnonymparisto, tuulivoima ja sahkénsiirto seka kauppa, yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma.
Kaava korvaa aikaisemmin vahvistettujen maakuntakaavojen vastaavat merkinnat.

982 .

x B0 -
*Haapajoki-Arkkukari
- N
s . € Mattilan
» ! |
Ote 23.11.2015 vahvistetusta (YM) 1. vaihemaakuntakaavasta. ’

Suunnittelualue sijoittuu 1. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla osoitetaan
asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja
laajentumisalue. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdéonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa Kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis- taloudelliseen
edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
sekd taajaman ydinalueen kehittAmistéd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi
keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyo6rdilyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vythykkeet
taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet
uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ympéristoon. Alueiden kéaytbn suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava etta alueella sijaitsevien kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Taajaman merkittdva laajentaminen
paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien
jarjestamista paatien poikki. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelma sek& varautua séaan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Muilta osin on voimassa ympaéristéministerion 17.2.2005 vahvistama maakuntakaava.



Ote vuonna 2005 vahvistetusta maakuntakaavasta joka on osin vanhentunut.

Merkinnén taajamatoimintojen alueesta korvaa edella kuvattu 1. vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen
alue. Lisdksi voimassaolevassa maakuntakaavassa alueelle sijoittuu asutustihentyméa (harmaa ruudukko) ja
viheryhteystarve (vihrea katkoviiva). Viheryhteystarpeella osoitetaan kaupunkiseutujen ja
jokilaaksovyohykkeiden sisdisia ja niitd yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitistdja viheralueineen.
Merkintdén sisaltyy seka olemassa olevia ettda kehitettdavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta ym. reitteja.
Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja reittien seudullinen jatkuvuus ja
kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin  suojelualueisiin  ja kulttuuriymparistdihin.  Liséksi
maakuntakaavassa on osoitettu vedenhankinnan kannalta tarked 1. luokan pohjavesialue (sininen
pistekatkoviiva), jonka mukaan pilaantumis- ja muuttumisriskia aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etdalle tarkeista ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on estettava
riittdvien vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten
ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

Maakunnallisessa  nékdkulmassa Raahe n&hddan metallialan osaamisen ja liiketoiminnan,
informaatioteknologian ja logistiikan keskuksena. Aluekeskuksen ytimen muodostaa Raahe-Pattijoen
kaupunkimainen alue. Raahen kaupunkikeskustaa kehitetdan kulttuuriymparistoltddn arvokkaana ja
merenrannikon antamiin edellytyksiin perustuvana vetovoimaisena keskuksena. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on pidettava lahtokohtana kaupunkiseudun nykyistd rakennetta ja turvattava tuotanto- ja
liiketoimintojen  kehittdmismahdollisuudet  riittavilla  aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia
pientaloasutusta siten, ettd seudulla on tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja. Raahen keskustaa
kehitettdessa suunnittelun lahtékohtana on pidettava historiallisen ruutukaavan ja vanhan puukaupunkimiljéon
sailymista. Kaupunkiseudulla tulee yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda edellytykset seudullisen
virkistysalueverkoston toteuttamiselle.

2.vaihemaakuntakaavan luonnos on ollut julkisesti nahtavilla 25.3. — 30.4.2015. Maakuntahallitus hyvaksyi
vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin 15.6.2015. 2. vaihemaakuntakaavan paateemoja ovat
kulttuuriymparistdé, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet,
ampumarata-alueet ja puolustusvoimien alueet.
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Ote 2. vaihemaakuntakaava luonnoksesta

Luonnosvaiheessa olevassa 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu viheryhteystarve
(vihred katkoviiva) pienin tarkennuksin, kuten voimassaolevassa maakuntakaavassakin. Liséksi 2.
vaihemaakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu taajama-alueelle (harmaa ruudukko).
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Voimassaolevan, jo vahvistetun 1. ja luonnosvaiheessa olevan 2. vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartta

3.vaihemaakuntakaavan suunnittelu on kaynnistynyt 18.1.2016. Paateemat siind koskevat kiviaines- ja
pohjavesialueita, uusia kaivoksia ja muita tarvittavia paivityksia.
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Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava 1 ja 2

1.Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet

Kirkelonkdngad

Raahe TYK _ote karttal

Ote voimassaolevasta Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta
1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja sihen littyville varastoinnille. Lisgksi alueelle saa sijoittaa
padkdytiotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja,

|I| LUDNNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyitdin sekd opetuskayttodn, Alueella on erityisid
ympéristbarvoja, jotka tulee sdilvttad. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukidyitdéa palveleva
rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvol sailyval.

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematylupa.

Cﬂ? TARKEA POHJAVESIALUE TAI' VEDENHAMNKINTALN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
o — Pohjavesialueslls el saa sijoiitaa laltoksia, rakenlaita tail woimintaja, jolka saatlaval valkultaa haitallisest
pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien sucjelu ottaa huomioon
(¥SL B §). Ks. kaavaselostus, sucja-aluemidrdykset,

VEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUE.
—— Alue on vedenottamon lhisucja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen padkiytittarkoituksen
mukainen teiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. kaavaselostus, suoja-aluemagrdyksel.

II| YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille,
SUCJAVIHERALUE.

Alueslle saa sijoiltaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteila ja istutuksia, jolka suojaaval viereisid
alueita likenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

Suunnittelualueella on voimassa Raahen kaupunginvaltuuston 11.4.2007 hyvéksymé& keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaava Raahe 2030. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa alue on osoitettu
teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Teollisuustoiminnan ja siihen liittyvédn varastoinnin lisdksi alueelle saa
sijoittaa kyseisia kayttétarkoituksia palvelevia muita tiloja, kuten esimerkiksi toimisto- tai terminaalitiloja.
Suunnittelualueen luoteissivulle on taajamayleiskaavassa osoitettu suojaviheralue (EV) teollisuusalueen ja
valtatie 8 tiealueen vdliin. Kaava-alueen itdnurkkaan on yleiskaavassa osoitettu myds yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET), jolle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia laitoksia tai rakennelmia.
Taajamaosayleiskaavassa on lisaksi osoitettu tila alueella haarautuvalle raideyhteydelle.

21



Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella (pv). Alueelle
ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun ja
alueen toiminnassa on huomioitava pohjavesien suojelu. Alueen pohjoisnurkka sijoittuu lisdksi vedenottamon
l&hisuoja-alueelle (sv), jolla on sallittu kaikki sellainen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta, joka ei
vaaranna pohjaveden laatua. Suunnittelualue rajautuu eteldpuolelta luonnontilaisena sailytettdvaan
virkistysalueeseen (V/s).

2.Luonnon ja kulttuuriympéariston sekd maiseman kannalta arvokkaat alueet
- NP — > :

Ote voimassaolevasta taajamaosayleiskaavasta kartasta 2: Luonnon
ja kulttuuriymparistén seka maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

11| ARVOKAS MAISEMA-ALUE JA / TAI LUONNONYMPARISTO

UHANALAISTEN KASVIEN ALUE

Alueella esiintyy valtakunnalli i uhanalaisia kasvilajeja. Kohdemerkinnén
laheisyydessa tapahtuvasta maankdytosta on neuvoteltava
ympdristoviranomaisen kanssa.

upossarpio - Alisma wahlenbergii
ruijanesikko - Primula nutans var. jokelae
pohjannoidaniukko - Botrychium boreale
keltakynsimé - Draba nemorosa var. leiocarpa
suikeanoidanlukko - Botrychium lanceolatum
sammakonleinikki - Ranunculus reptabundus
ketokatkero - Gentianella campestris
suomentahtimé - Stellaria fennica

suolayrtti - Salicomia europaea

otalehtivita - Potamogeton friesii

vesihilpi - Catabrosa aquatica

TozZzrEcImMO®@

Suunnittelualueella ei ole suojelualueita. Pattijarvien kosteikkoalue ulottuu suunnittelualueen etelédkulmalla
suunnittelualueen laitaan. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittdvia rakennuksia, eika
muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevat Pattijarvet joiden ymparist6 on merkitty osayleiskaavassa
arvokkaaksi maisema-alueeksi ja / tai luonnonymparistoksi. Pattijarvien laheisyydessa on uhanalaisten
kasvien, Otalehtivitan (Potamogeton friesii) ja Vesihilpin (Catabrosa aquatica) kasvupaikkoja. Kiiluntien
eteldpuolella esiintyy myos Suikeanoidanlukon (Botrychium lanceolatum) kasvualue.
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Asemakaava

Y ~

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajautuu ldnsi- ja pohjoissivultaan asemakaavoitettuihin alueisiin.
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tasta Akm 195 (KV 15.11.2006).
Voimassa olevassa, Raahen kaupunginvaltuuston 15.11.2006 hyvaksymassd asemakaavassa 27.
kaupunginosan korttelit 2757, 2758, 2760 ja 2761 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, joilla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-6). Alueelle ei saa sijoittaa laitosta tai toimintaa,
joka aiheuttaa hairitsevad melua, térinda, hajua, poélya, ymparistdd rumentavaa avovarastointia tai muuta
visuaalista haittaa eikd ilman, maaperén tai veden pilaantumista tai pohjavesiolosuhteiden haitallista
muuttumista tai uhkaa pohjaveden puhtaudelle, tai muutakaan hairi6ta. Alueelle ei tule sijoittaa mydskaan
toimintaa, jonka yhteydessd valmistetaan, varastoidaan, kaytetdan tai muuten kasitelladn merkittavassa
maarin pohjaveden puhtaudelle vaarallisia kemikaaleja tai muita aineita.

Suunnittelualueen keskelle ja pohjoisosaan on osoitettu teollisuusraidealue (LRT-1). Kortteleiden
rakennustehokkuus on e=0,35. Asemakaavassa on osoitettu suojaviheralueet (EV) teollisuusalueen ja
valtatien 8 valiin seka Kiiluntien ja teollisuusalueen valiin. Alueen luoteiskulmaan asemakaavassa on osoitettu
puistoalue (VP-1), jolle tulee laatia maisemointi- ja istutussuunnitelma, tarkoituksena on peittdd pitka
lastausraidenakyma valtatien 8:n ja Kiiluntien suuntaan. Raiteen paahan tulee rakentaa matala nakoeste,
teollisuusalueen maamerkki: aita, muuri tai valli. Korttelit 2757 ja 2761 sekd yhdyskuntateknisen huollon
kortteli ovat osin rakentuneet kaavassa osoitettuun kayttdtarkoitukseen. Suunnittelualueen keskelle osoitettu
Liitostie on rakentunut asemakaavan mukaisesti.
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SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Osayleiskaavassa Kaupunginmetsan alue on osoitettu teollisuusalueeksi. Asemakaavasuunnittelun
tavoitteena on suunnitella Kaupunginmetsan alueelle, valtatien 8 laheisyyteen, nykyaikainen teollisuusalue,
tarkistaa alueen korttelirakenne ja liikennejarjestelyt. Kaavoitettu teollisuusalue tiivistdd Kaupunginmetsan
aluerakennetta ja parantaa Kiiluntien katunakymaa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa tarkoituksenmukaisia ja nykyistd kysyntaa vastaavia
teollisuustontteja. Raahessa on télla hetkella eniten kysyntdd noin 3000 — 10 000 neliémetrin suuruisille
teollisuustonteille. Kaavatyossa tarkastellaan koko alueen liikennejarjestelyja ja logistikkaa seka
tavarajunaliikenneyhteyden muuttamista paremmin koko alueen yritystoimintaa palvelevaksi.

Asemakaavasuunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota pohjavesialueen suojelemiseen pilaantumiselta.

ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET

Asemakaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 19.2.2015 hyvaksymaan vuoden
2015 asemakaavoitusohjelmaan. Tekninen lautakunta on paattanyt asemakaavan vireilletulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 20.8.2015.

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu kaupunkilehti
Raahelaisessa 22.8.2015, kaupungin Internet-sivuilla ja teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululla. Asiasta on
postitse ilmoitettu suunnittelualueen vuokramiehille ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajille
ja vuokramiehille. (MRL 63 §, MRA 30 8).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tekninen lautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan 20.8.2015. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavana teknisen palvelukeskuksen kaavoitusyksikdssa ja kaupungin Internet-
sivuilla koko kaavoitusprosessin ajan. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai
muihin oloihin valmisteilla oleva kaavanmuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensé (MRL 62 §).

Osallisia ovat lahialueiden maanomistajat, asukkaat, asukasyhdistykset, yrittdjat ja tyontekijat. Muita osallisia
ovat Raahen kaupunginvaltuusto ja —hallitus, tekninen lautakunta, ympéristdlautakunta, tekninen
palvelukeskus, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
Pohjois-Pohjanmaan museo, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Raahen Energia Oy, Raahen Vesi Oy, Elisa Oyj,
Liikennevirasto, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi, Elenia Oy, VR Track, SSAB ja Tibnor Oy.

Asiakirjat ovat ndhtavana Raahen kaupungin Internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Viranomaisyhteistyd
Viranomaisilta pyydetéan lausunnot kaavaluonnos- seka -ehdotusvaiheessa. Viranomaisneuvottelua ei pidetty
tarpeellisena kyseisen asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Selvitettdvdt vaikutukset ja kdytetyt menetelmdit
Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua.
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Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
(MRL 9 §, MRA 1 8). Asemakaavan muutoksella on yritystoimintaan ja liikenteeseen kohdistuvia vaikutuksia.
Alueellisesti vaikutukset rajoittuvat [ahiymparistdn olosuhteisiin.

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kaytdssd oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin tietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin sek& suunnitelmien ympéristoa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

RAAHEN KAUPUNKI KAUPUNGINMETSA 1. ASEMAKAAVAMUUTOS
AIKATAULU 2015 2016
TEHTAVA elo Syys loka marras joulu tammi helmi maalis huhti
LAHTOTIEDOT JA PERUSSELVITYKSET
OAS |
Perus- ja lahtotiedot —
ASEMAKAAVALUONNOS

Vaihtoehtojen muodostaminen |
Vaihtoehtojen vertailu

Asemakaavaluonnos

Selostus
Nahtavilldolo
ASEMAKAAVAEHDOTUS

Palautteen analysointi

 —
Asemakaavaehdotus ]
Nahtévilldolo —
Tekninen lautakunta B | 8
Kaupunginhallitus Ll Ll

Kaupunginvaltuusto o

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat nahtavilla 30 péaivan ajan Raahen kaupungin teknisessa
palvelukeskuksessa, Ruskatie 1. Valmisteluaineiston nahtavilla olosta ilmoitettiin Raahelaisessa (24.10.2015)
sekd Raahen kaupungin internetsivuilla. Osallisilla oli mahdollisuus esittda Kkirjallisesti kaavaluonnosta
koskevia mielipiteitdan ilmoitettuun maaraaikaan mennessa seké keskustella kaavoittajan kanssa (MRA 30 8).

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistd-keskukselta,
Pohjois-Pohjanmaan litolta, Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen
pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:ltd, Raahen Energia Oy:ltd, Elisa Oyj:ltd, Raahen kaupungin
ymparistdlautakunnalta, Elenia Oy:ltd, VR Track:lta, Liikennevirastolta, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta,
SSAB:lta ja Tibnor Oy:lta. (Liite 1)

Kaavaluonnoksesta on kayty tydneuvottelu suunnittelualueen vuokralaisten, Raahen Vesi Oy:n, Raahen
seudun yrityspalveluiden, Raahen Energia Oy:n, Elenia Oy:n ja Raahepolis Oy:n kesken.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan muutosehdotus laadittiin marras-joulukuussa 2015. Ehdotuksen pohjana oli nahtavilla ollut
asemakaavaluonnos ja luonnosvaiheen palaute. Kaupunginhallitus paatti 11.1.2016 kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville asettamisesta. Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti néhtavilla 18.1.-16.2.2016
(MRL 65 §, MRA 27 §).

Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot (MRA 288) Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ympéristo-
keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen
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pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:ltd, Raahen Energia Oy:ltd, Raahen kaupungin ymparistdlautakunnalta,
Elenia Oy:lta, Elisa Oyij:lta, VR Track Oy:lta, Liikennevirastolta, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta, SSAB:lta
ja Tibnor Oy:lta.

Lausuntonsa antoivat Jokilaaksojen pelastuslaitos, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja
ympaéristokeskus, Pohjois-Pohjanmaan museo, Raahen Energia Oy, Raahen kaupungin ympéristélautakunta,
Raahen Vesi Oy ja Elenia Oy. Elenia Oy:n lausunnossa pyydettiin varmistamaan johtolinjojen riittava
huomiointi alueella, muilla lausunnon antaneilla ei ollut huomauttamista kaavaehdotukseen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan perustelut

Maakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (MAT) perustuvat valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin (VAT).
Maakunnallisten tavoitteiden mukaan Pohjois-Pohjanmaalla on turvattava teollisuuden ja muun yritystoiminnan
toimintaedellytykset riittavin aluevarauksin ja liikenneratkaisuin, sekd parannettava joukkoliikenteen, kdvelyn ja
pyorailyn edellytyksia yhdyskuntarakenteellisin ratkaisuin ja laatukaytavia kehittdmalla. Tavoitteena on
vahentda liikkumistarvetta ja henkildautoriippuvuutta. (Liittyen valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
kohtaan: "Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu”) Liséksi maakuntatavoitteissa huolehditaan
maakunnan keskeisten luontoarvojen sailymisesta ja luonnon monimuotoisuuden sailymisesta ja turvataan
arvokkaiden luonnonalueiden sailyminen sekd ekologisten verkostojen kattavuus. My®s pohjavesivarojen
alueellinen riittdvyys ja kayttokelpoisuus varmistetaan (Liittyen valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
kohtaan: "Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat”). (Maakuntahallitus 10.10.2011)

Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen teollisuustonttikysyntéén, joka kohdistuu sijainniltaan
hyvien liikenneyhteyksien varteen rakennetun olemassa olevan teollisuusalueen ldheisyyteen. Talla
parannetaan yritystoiminnan toimintaedellytyksid, sen kilpailukykya seka turvataan raahelaisten tydpaikkojen
sailymista riittdvin aluevarauksin.

Asemakaavaehdotuksen suunnittelussa on osoitettu katualueille riittava tilavaraus kevyenliikenteen reitiston
toteuttamiselle. Suunnittelualue rajautuu kaakkoissivultaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedén alueeseen, joka on erotettu teollisuuskorttelialueesta retkeily- ja virkistysalueella. Lis&ksi
kaavaehdotuksen suunnittelussa on kiinnitetty erityinen huomio pohjavesialueen turvaamiseksi.

Kokonaisrakenne ja alueen liittyminen ympdiristéén

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 54,5 ha. Rakentamiseen tarkoitettua korttelialuetta on noin 26 ha
kokonaispinta-alasta.

Alueelle varataan linjaus sivuraiteelle teollisuuden kuljetuksia varten. Kaupunginmetsa on teollisuusaluetta,
jossa ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Suunnittelualueen pinta- ja kerrosaloja
koskevat tiedot on esitetty tilastolomakkeessa selostuksen liitteena.

Asemakaavaluonnos perustuu Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaan. Suunnittelualue
sijoittuu olemassa olevalle teollisuusalueelle ja on jo osin rakentunut. Alueen koillis- ja kaakkoissivulle on
taajamaosayleiskaavassa osoitettu teollisuusalueen laajenemissuunta jonka suunnittelun yhteydessa
huolehditaan teollisuusalueelle nyt rakentuvien liikennereittien (katu- raide- ja kevyenliikenteen alueet)
jatkuvuudesta. Alueen kunnallistekniset valmiudet ovat hyvéat. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Kiiluntien
varrelle rakentuneeseen omakotitaloalueeseen.
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Ote asemakaavaehdotuksesta

Korttelialueet

Kortteli 2757 ja osin korttelit 2764, 2760 sekd 2761 ovat rakentuneet ja rakentumassa voimassaolevan
asemakaavan mukaisesti. Teollisuuskortteleiden liikenndinti jarjestetdan Liitostieltd erkanevilta yhteysteilt.
Alueelle muodostuu yhteensa 34 uutta teollisuustonttia.

Teollisuuskorttelit esitetdan asemakaavassa merkinnalla TY-6. Kyse on teollisuusrakennusten korttelialueesta,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia laheisen asutusalueen ja pohjaveden
muodostumisalueen (pv-1) ja pohjavedenottamon lahisuojavythykkeen (sv) takia. Suunnittelualueen eteldosa
on retkeily- ja ulkoilualue (VR), misséa kulkee Pattijarvien arvokkaan luontotyypin raja (luo). Pattijarvien
kosteikkoalue on osa maakunnallista viheryhteyttd ja taajamayleiskaavan tavoitteiden mukaista ekologista
viherkaytavaa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta tai toimintaa, joka aiheuttaa hairitsevéia melua,
tarinaa, hajua, polya, tai muuta haittaa
ilman, maaperan tai veden haitallista

uhkaa pohjaveden puhtaudelle tai muuta hairiota

Korttelialueelle ei tule sijoittaa loimintaa, jonka yhleydessa valmistetaan, varastoidaan,
kayletaan tai muuten
kemikaaleja tai muita aineita.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Teollisuusraidealue,

Pohjavesi- lai sen sijoittuva

ja hoidettava siten, etta pomaveleen ei paase hm(alllsm aineita, LRT-1 -alueella ei saa
kayttas n tehtava Alueelle
saa rakentaa loimintaa ja kuten ja
-laitureita.

Tavaraliikenneterminaalin korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Alue on niin, etta ci padse
valumazn haitalisia ineita. Aluoolia of 538 kayttaa kemikaalisia torjunta-aineita eika
jadtymista saa estas suolaamalla. Alueella ei saa sailyttaa tai varastoida nestemaisia
polttoaineita, alka muita pohjavetts likaavia aineita. Alueelle kertyvat sade- ja

Alueelle saa
Takeniaa oimintaa palvelevia ja kuten ja
-laitureita.

huoltoa i ja laitosten alue.

Suojaviheralue.
Alueelle tulee laatia ja
istutussuunnitelma, jonka tarkoitus on peillaa pitka lastausraidennakyma valtatien ja
Kiiluntien suuntaan.

Suojaviheralue.

siten, etta sen suojamerkitys sailyy.

—...— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

2 7 Kaupunginosan numero.

KAU Kaupunginosan nimi

2763  Korttelin numero.
T&  Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
KILUNTE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

m10%  Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa tontin liittyvia

777771 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun. johon rakennus on rakennettava kiinni.
SN2
e=06 T eli suhde tontin pinta-al
™77 "71 Rakennusala.
HEER |
Katu.

o) Kunnallisteknista johtoa varten varattu alueen osa.

___ @  Johtoa varten varattu alueen osa.

GD_ Suwjaoyee.

@ Tarko ta vodon hankintaan soveltuva pohjavesialuo
—-T-— Pohjaveden muodostumisalueen raja

le Luonnon Kannalta erityisen tarkea alue.

@D Voimajohtoalue

Suunnittelualueen asemakaavamerkinndt ja —mddrdykset.

Alueella oleva suojametsé on jatkuvan hoidon ja uudistamisen avulla pidettava elinvoimaisena

ASEMAKAAVAMAARAYKSET
lueelle sijoittuvien laitosten, ja muiden toimintojen osalta tulee
ennen ista tarkistaa, tarvi hanke ymparisto- tai
T on voimassa olevan lainsaadannn mukainen
jossa i
pinta on lahella joka tulee i rakenteita
eika saa aiheuttaa i

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista vaikutusta pohjaveden maaralle tai laadulle.

Alucelle oi saa rakentaa maanalaisia tiloja lukuun ottamatta vaestonsuojia. Alucalle oi saa
rakentaa on valtettava,
mutta mikali maalampojarjestaima halutaan rakentaa pohjavesialuelle, on rakennuslupa-

ELY. lausunto. Lisaksi on huomioitava
koskevat Pohjois-S i lupaehdot.

Rakennuksissa, tonteilla ja kaduilla on kaytettava rakenneratkaisuja, jotka suojaavat
pohjavesia varastoinnin, likenteen tai muun alueella suoritettavan toiminnan aiheuttamilta

paastoilta, lastaus- ja seka ja

alueet on eri velta i
Alucelta kertyvat sade- ja i riittavalia
hulevesijarjestelmalla. Rakennukset Yulee titaa yleiseen viemériverkostoon.
Oljysailiot ja muut in ja maan padlle vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jotka tilavuuden wlee olia suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmis-
maara.

Korttelialueella ei saa sailyltaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polltoaineita, eika muita
pohjavelté likaavia aineita.

Koko alue on i tarked pohjavesi javesi voivat
rajoittaa vesilain ja j mukaiset ja pilaamis-
kiellot. on ELY. lausunto
javesi: ijoittuvi tai muista i
pihoja ja teita on selvi ja tarinan
ja niiden

Teollisuus- ja varastokortteleiden alueilla on varattava autopaikkoja vahintaan 1 ap/ 2
tyopaikkaa. Liike- ja toimistotilaa varten on varattava autopaikkoja vahintaan 1 ap / 100
k-m2.

Teollisuus- ja i pihan
osat tulee tarvittaessa aidata vahintaan 2 metria korkeul(a néakosuojalla.

ei voi sijoittaa eika ia ilman erityista lupaa.

RAAHEN KAUPUNKI

Akm 232: Kaupunginmetsén teollisuusalueen asemakaavan
muutos

Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin
osoitettuja kortteleita 2757, 2758, 2760 ja 2751 sake niihin littyvia virkistys-, katu-, likenne- ja erityisalueita.
Rashen kaupungin 42. kaupunginosan Kortteln 4210 tonttia 1. Rashen kaupungin Lahjoitusmaa kylan tiaa
678-402-1-50 koskeva asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Raahen kaupungin kaupunginosan 27. (Kaupunginmetsa) korttelit 2759-2767

sekd niihin liittyvat virkistys-, katu-, likenne- ja erityisalueet. Asemakaavan muutoksella poistuvat Raahen

kaupungin 27. kaupunginosan korttelin 2757 tontti 1, korttelin 2760 tontit 2-6, korttelin 2761 tontit 1-3, seka

Raahen kaupungin 42. kaupunginosan korttelin 4201 tontti 1.

Asemakaava koskee Kilnteistoja

402 0001-50

27- 27571 2760-2  2760-3  2760-4  2760-5  2760-6  2761-1 27612
2761-3

42- 4201

seka katu- ja tiealusita

Tonttijaolla muodostuvat 27. kaupunginosan korttelien

2757 tontit 2-3 2758 tontit 1-7 2759 tontit 1-3 2760 tontit 7-10
2761 tontit 4-5 2762 tontti 1 2763 tontit 1-2 2764 tontit 1-4
2765 tontit 1-8 2766 tontit 1-4 2767 tontti 1

&5 RAAHEN KAUPUNKI

‘Ausen nimi fa suunnitaima Mittaxaave

KAUPUNGINMETSAN TEOLLISUUSALUEEN 1:2000
ASEMAKAAVAN MUUTOS

e
Akm 232 | |oomes s Al 55 w5
e | =y
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Yleiskaavassa alueelle osoitettu haarautuva teollisuusraidealue (LRT-1) on asemakaavassa osoitettu alueen
luoteisreunaan muodostaen yhdessa tavaraliikenneterminaalin (LTA-1) kanssa alueen logistisen keskuksen.
Raiteen ja tavaraliikenneterminaalille osoitetun korttelialueen rakentamisessa, kayttamisessa ja hoitamisessa
on huomioitava niiden sijoittuminen pohjavesialueelle. Suunnittelualueen pitkét teollisuusndkymaét katkaisee
Liitostien varteen ja alueen koillisreunaan sijoittuvat suojavihervydhykkeet (EV-3 ja EV-37). Radan varteen
osoitetulle suojavihervydhykkeelle (EV-3) on laadittava maisemointi- ja istutussuunnitelma ratayhteyden
rakentamisen yhteydessa. Merkinnalla turvataan alueella jo olemassa oleva méantypuuvaltainen metsa ja
varmistetaan se, ettei alueen reunaan rajautuva pistoraide aiheuta pitkda ja avonaista ndkymdaa valtatieltéa
teollisuusalueen suuntaan.

Alueen tieverkko suunnitellaan palvelemaan mahdollisimman hyvin alueen teollisuustoimijoita. Liitostien
tiealue levenee 30:een metriin, jotta sen varteen on mahdollista rakentaa kevyenliikenteen yhteys. Havutien,
Vaihetien ja Konepajantien tiealueiden leveys on 25 metrid, jolla mahdollistetaan raskaan kuorma-
autolilkkenteen vaivaton kohtaaminen alueella, sekd kevyenliikenteen vaylan toteuttaminen. Maalarintien ja
Lenkkitien tien leveydet pysyvat 14 metrissd, silla alueen tiealueet ovat osin jo rakentuneet ja niiden varteen
tullee sijoittumaan pienimuotoisempaa yritystoimintaa. Tieston linjauksissa on pyritty valttdmaan
suorakulmaisia risteyksia, laajoilla viisteilld varmistetaan nékyvyys riittdvan pitkélle ja kunnallistekniikan
sijoittaminen tiealueiden yhteyteen.

Suunnittelualueen itdnurkassa sijaitsee jo Raahen Energia Oy:n ja Elenia Oy:n sahkdasemaksi rakentunut
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET). Séahkdaseman merkitys
Raahen kaupungin sahkdnjakelussa on suuri, silla sen kautta toimitetaan sahké valtakunnan kantaverkosta yli
puolelle Raahen Energia Oy:n asiakkaita. Korttelissa sijaitsevaa sahkdasemaa suunnitellaan laajennettavaksi
l&hitulevaisuudessa. Kaavaehdotuksessa yhdyskuntateknisenhuollon korttelialueen I|dheisyydessa on
varmistettu riittavat suojaviheralueet, joiden kautta mahdollistetaan yhdyskuntatekniikan sujuva lapivienti
alueella myos tulevaisuudessa.

Teollisuusalueen koillissivulle, Liitostien ja Kiiluntien varteen, seka suunnittelualueen koillisrajalle on osoitettu
suojaviheralue (EV-37), jonka tarkoitus on Kkatkaista teollisuusaluendkymééa asutusalueen suuntaan ja
mahdollistaa kunnallistekniikan sijoittaminen suunnittelualueella. Suojaviheralue (EV-37) tulee jatkuvan hoidon
ja uudistamisen avulla pitda elinvoimaisena niin, ettd sen suojamerkitys sailyy.

Kortteleissa 2760, 2761, 2763 ja 2764 sallitaan tontin paakayttdtarkoitusta palveleville myymalatiloille 10
prosenttia sallitusta kerrosalasta ja ndilla alueilla on autopaikkoja oltava vahintaan yksi autopaikka sataa
kerrosneliometria kohden. Rakennusoikeus tehostuu aiemmasta kaavasta ja on e=0,6. Alueelle osoitetaan
vahimmaisvaatimuksena yksi autopaikka kahta tydpaikkaa kohden. Alueelle laaditaan sitova tonttijako.

Pohjavesialueet

Alue sijoittuu 1. luokan pohjavesialueelle, mika asettaa alueelle sijoittuville toiminnoille vaatimuksia. Kaikki
teollisuustontit osoitetaan korttelialueelle, jolla on merkintd ympariston aiheuttamista erityisvaatimuksista
toiminnan ja rakentamisen laadulle (TY-6). Liséksi kaavamdaarayksilla ohjataan alueen rakentumista
pohjaveden kannalta turvallisesti.

- Asemakaava-alueelle sijoittuvien laitosten, varastojen ja muiden toimintojen osalta tulee ennen
rakennusluvan myontamista tarkistaa, tarvitseeko hanke ymparisto- tai kemikaalilupaa. Tarvittaessa
on hankittava voimassa olevan lainsdddanndn mukainen ymparistdlupa, jossa maaritelladn tarkemmin
tarpeelliset ymparistosuojelulliset toimenpiteet.

- Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, joka tulee huomioida maanalaisia rakenteita rakennettaessa
eikd rakentaminen saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
haitallista vaikutusta pohjaveden maarélle tai laadulle.

- Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja lukuun ottamatta vaesténsuojia. Alueelle ei saa rakentaa
kellaritiloja. Maalampdojarjestelmien rakentamista pohjavesialueelle on valtettava, mutta mikali
maalampdojarjestelma halutaan rakentaa pohjavesialueelle, on rakennuslupaviranomaisen pyydettava
hankkeesta ELY-keskuksen lausunto. Lisaksi on huomioitava pohjavesialuetta koskevat Pohjois-

Suomen vesioikeuden maaraamat lupaehdot.
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- Rakennuksissa, tonteilla ja kaduilla on kaytettavéa rakenneratkaisuja, jotka suojaavat pohjavesia
varastoinnin, liikenteen tai muun alueella suoritettavan toiminnan aiheuttamilta paastailta.
Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

- Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle riittavalla
hulevesijarjestelmalla. Rakennukset tulee liittaa yleiseen viemariverkostoon.

- Oljysailiét ja muut kemikaalisiiliot on sijoitettava sisatiloihin ja maan paille vesitiiviiseen suoja-
altaaseen, jotka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.

- Korttelialueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eik& muita pohjavetta
likaavia aineita.

- Koko alue on vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue. Pohjavesialueella rakentamista voivat rajoittaa
vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.
Rakennuslupaviranomaisen on tarvittaessa pyydettava ELY-keskuksen lausunto pohjavesialueelle
sijoittuvista rakennuslupahakemuksista tai muista rakentamishankkeista.

Kaavaan on merkitty pohjaveden muodostumisalueen raja seka vesilain mukainen vedenottamon lahisuoja-
alue. Asemakaavan yleismaaraykset suojelevat pohjavesia.
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ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Selvitettdvdt vaikutukset ja kdytettdvdt menetelmdt

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan muutoksen toteuttamisen
valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL 9 §, MRA 1 §).

Todennékoisesti merkittAvimmat asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa tulee selvittéda, ovat
vaikutukset [ahiympéristdon, yritystoimintaan, liikenteeseen, kunnallistekniikkaan ja alueen virkistyskayttoon ja
ne tarkentuvat suunnittelutydn edetessa.

Suunnittelualueelta on tehty luontoselvitys, selvitys maaperésta ja rakennettavuudesta ja arkeologinen
selvitys. Suunnittelualueen tulevan liikennejarjestelman pohjaksi on laadittu liikennesuunnitelma.

Vaikutusten selvittdminen perustuu lisdksi alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin kuten teknisen huollon
verkostojen  sijaintitietoihin, maanomistukseen, suunnittelutilanteeseen ja rakennetun ympaériston
selvittdmiseen. Alueella on tehty maastokaynti ja kaavaprosessin edetessd saadaan lisétietoja osallisilta
lausunnoin ja huomautuksin.

Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava on yleiskaavan mukainen. Muutoksia tulee osayleiskaavassa osoitettuun raideyhteyden
linjaukseen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaava tehostaa olemassa olevan teollisuusalueen kayttoa ja luo edellytykset uusien yritysten
sijoittumiselle alueelle. Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen teollisuustonttikysyntaan, joka
kohdistuu sijainniltaan hyvien liikenneyhteyksien varteen rakennetun olemassa olevan teollisuusalueen
laheisyyteen. Talla parannetaan yritystoiminnan toimintaedellytyksid, sen Kkilpailukykyd, toimintojen
kehittamista ja laajentamista sek& turvataan Raahen tyopaikkojen sailymistd sekd lisatdan kaupungin
elinvoimaa.

Suunnittelualueelle syntyvien tyopaikkojen maard on vaikeasti arvioitavissa, mutta se voi olla 200-500
suuntainen. Vaikutuksia kuntatalouteen on niin ikdan vaikea arvioida. Suunnittelun tavoitteena on luoda
teollisuusalue, joka hyoddyntdd monenlaisia yrityksid. Kaavamuutoksella alueen tonttivaranto kasvaa ja
keskimaarainen tonttikoko pienenee, jolloin ne ovat hyédynnettavissa helpommin yritysten tarpeiden mukaan.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavoitettava alue sijaitsee liikenneyhteyksien kannalta hyvélla paikalla, valtatien 8 l&heisyydessa.
Teollisuusraiteen linjauksen muuttaminen ja toteuttaminen parantaa edelleen alueen logistista sijaintia. Alueen
liikenneverkko tukeutuu suunnittelualueen keskella kulkevaan paakokoojakatuun, Liitostiehen, jonka kautta
tapahtuu liilkenndinti Kiiluntielle ja sieltd edelleen valtatielle 8. Alueen tiestd on osittain valmista ja sen kayton
tehostaminen edullista. Alueelle tullaan rakentamaan myo®s uusia tieyhteyksid. Alueen liikenneverkko on
suunniteltu yleiskaavassa osana suurempaa Korkelonkankaalle ulottuvaa teollisuusaluetta.

Katualue mitoitetaan raskaalle liikenteelle riittavaksi ja kevyenliikenteen reitiston toteuttaminen
mahdollistetaan riittavilla katuleveyksilla. Hyvaan liikenneturvallisuuteen pyritddn muodostamalla tasa-arvoisia
risteyksid, joissa varmistetaan riittdvat ndkemé&alueet. Suunnittelualueen pohjoisosaan osoitetaan alue
tavaraliikenneterminaalille, joka rautatieyhteyden toteutuessa mahdollistaa kaikkien alueen yritysten
hydtymisen raideyhteydesta.
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KAUPUNGINMETSA

2757
TY-6

Suunnittelualueen tielinjauksissa on huomioitu kevyenliikenteen varaus ja tien leveydet on mitoitettu raskaille ajoneuvoyhdistelmille. Tasa-arvoiset
risteykset ja riittdvét ndkemdalueet parantavat alueen liikenneturvallisuutta.
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Vaikutukset ympdristoon

Suurimmat vaikutukset ymparistéon syntyvat, kun luonnontilainen metsa rakentuu teollisuusalueeksi.
Asemakaavan muutoksessa on varattu istutettava ja hoidettava alueen osa valtatien 8 ja teollisuusalueen
valiin. Liitostien pohjoispuoli niin ikdan sailyy vihervydhykkeena jatkuen suunnittelualueen koillissivulla olevalle
suojaviheralueelle. Suojaviheralueiden tarkoitus on torjua poly-, melu ja tuulivaikutuksia laajalla
teollisuusalueella.

Koska alue sijaitsee pohjavesialueella ja Kaupunginmetsan asutusalueen laheisyydessa, on teollisuusalueet
merkitty kaavaan merkinnalla TY-6, teollisuuskorttelialueiksi, joilla ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia.
Pattijarvien kosteikkoalue sijaitsee suunnittelualueen eteldrajan ulkopuolella. Koska alue sijaitsee
pohjavesialueella, rakennetaan koko alueen kattava hulevesijarjestelmé.

Asemakaavan muutos toteuttaa yleiskaavan kaupunkirakennetta, tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja parantaa
kaupunkikuvaa. Uudet teollisuustontit sijoittuvat osayleiskaavassa teollisuustoiminnalle varatulle alueelle,
hyvien liikenneyhteyksien varteen taydentden olemassa olevaa teollisuusaluetta. Maaperdéan, veteen tai
ilmaan  johtuvat p&astét voidaan  hallita parhaiten tiiviisti  toteutetussa  aluerakenteessa.
Asemakaavamerkinnoissa ja —maarayksissa on huomioitu Antinkankaan pohjavesialue ja sen lahialueilleen
aiheuttamat vaikutukset.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Suunnittelualueen kunnallistekniikka on jo osittain rakentunut ja alueen kunnallistekniset valmiudet ovat hyvét.
Alueella kulkee nykyista maankayttoa palvelevia kaapeleita, vesijohtoja, viemari-, kaukolamp6- ja sahkdlinjoja.
Kunnallistekniikkaa sijoittuu padosin suunnittelualueen ulkopuoliselle katualueelle. Raahen Vesi Oy:n, Elenia
Oy:n ja Raahen Energia Oy:n johtolinjojen sijainnit on huomioitu kaavaluonnoksessa.

Alueella jo olemassa olevan kunnallistekniikan kayttdaste kohoaa. Tiiviimpi aluerakenne mahdollistaa jo
alueelle tehtyjen investointien tehokkaamman ja taloudellisesti kannattavamman kayton. Tehostuva
maankaytto edellyttaa olevan kunnallistekniikan taydentamista.

Muut vaikutukset

Alueelle rakentuu teollisuusymparistd, jonka jokaisessa rakennusvaiheessa ja toimintaprosessissa
huomioidaan alueen ympériston asettamat erityisvaatimukset. Alueen ympéristdhaittojen on odotettavissa
olevan pienemmat kuin tavanomaisella teollisuusalueella. Hyvilla suunnittelukaytannéilla ja parhaalla
mabhdollisella sovellettavissa olevalla teknologialla voidaan niin ikdan parantaa alueen ymparistovaikutuksia.
Kiiluntien liikennemé&arat tulevat kasvamaan tyovoiman ja teollisuusalueen kuljetusten takia. Kasvaviin
liikennemaariin on varauduttu Valtatien 8 perusparannussuunnitelmassa.

Pattijarvien teollisuusalue tulee toteutuessaan muodostamaan laajan, puistomaisen teollisuusalueen Kiiluntien

varteen jatkuen aina Korkelonkankaalle saakka. Teollisuusalueen seuraavan vaiheen rakentuessa myos
alueen liikennejarjestelyt sujuvoituvat toisenkin valtielle 8 johtavan tielinjauksen myota.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Uudet teollisuustontit voidaan ottaa kayttéon valittoméasti asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman ja alue
toteutuu sitd mukaan, kun uudet yritykset sijoittuvat alueelle.

Raahessa 11.4.2016

Kaavasuunnittelija Anu Syrjapalo
puh. 044 439 3503
anu.syrjapalo@raahe.fi

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén
puh. 040 830 3159
mathias.holmen@raahe.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

678 Raahe Tayttdamispvm
Kaupunginmetsan teollisuusalueen asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

54,5733

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.03.2016

09.12.2015
20.08.2015
Akm 232

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 54,5733

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 54,5733 100,0 157314 0,29 0,0000 49643

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 25,5244 46,8 153146 0,60 -4,0417 49665

V yhteensa 7,4301 13,6 -3,1923

IR yhteensé

|L yhteensa 14,0824 25,8 3008 0,02 6,1759

|E yhteensa 7,5364 13,8 1160 0,02 2,2763 -22

S yhteensa

IM yhteensa -1,2182

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 54,5733 100,0 157314 0,29 0,0000 49643

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 25,5244 46,8 153146 0,60 -4,0417 49665

TY-6 25,5244 100,0 153146 0,60 -4,0417 49665

V yhteensa 7,4301 13,6 -3,1923

VR 7,4301 100,0 -0,0909

VP-1 -3,1014

IR yhteenséa

[L yhteensa 14,0824 25,8 3008 0,02 6,1759

Kadut 9,7410 69,2 4,5818

LRT-1 1,3332 9,5 -1,4141

LTA-1 3,0082 21,4 3008 0,10 3,0082

|E yhteensa 7,5364 13,8 1160 0,02 2,2763 -22

ET 0,7731 10,3 1160 0,15 -0,0150 -22

EV -4,4720

EV-3 2,4746 32,8 2,4746

EV-37 4,2887 56,9 4,2887

S yhteensa

M yhteensa -1,2182

(M -1,2182

W yhteensa
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