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Asemakaavan laajennus koskee Raahen kaupungin Mestauskallion 31. kaupungin-
osan kiinteistdja 678-31-3116-5, 678-31-3116-6, 678-31-9901-100 ja 678-31-9903-
100.

Asemakaavanmuutos koskee 17.2.1982 vahvistetun Mestauskallion teollisuusalueen
asemakaavan (Ak 86) ympdristohdiriétd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta (TY-1) Raahen kaupungin 31. kaupunginosan korttelissa
3116, ldhivirkistysaluetta (VL) Raahen kaupungin kiinteistolla 678-31-9903-100 ja ja-
lankululle ja polkupydrdilylle varattua aluetta, jolla tontille ajo on sallittu Raahen kau-
pungin kiinteistolld 678-31-9901-100.

Asemakaavalla muodostuvat Mestauskallion 31. kaupunginosan kortteli 3116 seka
siihen liittyvat VL- ja katualueet.

Asemakaavan alueella laaditaan erillinen sitova tonttijako. Tonttijaolla muodostuvat
31. kaupunginosan korttelin 3116 tontit 7 ja 8.
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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mestauskallion kaupunginosassa, noin 2,5 kilometrin etai-
syydelld Raahen keskustan palveluista idassa. Alueen eteldareunassa kulkee alueelta
ulos polkuyhteys, joka jatkuu huoltoyhteytena ldhelld olevalle mastolle. Suunnittelu-
alue on teollisuusalueella ja rajautuu ymparoivaan metsdalueeseen. Lahin maantie,
valtatie nro 8, sivuaa teollisuusaluetta. Suunnittelualueen pohjoispuolella metsassa
kulkee rautatie, teollisuusraide.
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Kuva 1  Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Karttaan on rajattu asemakaava-alue sekd kaavan arvi-
oitu léhialue, jolle kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Mestauskallion teollisuusalueen kortteli 3116, asemakaavanmuutos (Akm 238) on
tullut vireille kaavoitusohjelmassa 2018. Suunnittelun tavoitteena on muodostaa ny-
kyisista tonteista piha-alueeltaan laajempia kdyttoa vastaavia teollisuustontteja. Ase-
makaava laaditaan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan perusteella si-
dotaan kaava-alueen tonttijako.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria. Asemakaava mahdollistaa yh-
teensd 5 685 k-m? rakentamisen alueen kahdelle tontille. Laskennallisesti asemakaa-
valla ei muodostu lisdaa tydpaikkoja.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin olennaiset vaiheet

Kasittelyt Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KH 12.2.2018 § 27 Kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvaksyminen ja kaavoituksen

KELA 25.9.2018 § 87 o v
vireilletulopaatos.

6.10.2018 Kuulutus vireilletulosta.

KELA 12.2.2019 § 87 Luonnosaineiston hyvdksynta nahtaville asettamista varten.
18.2.-19.3.2019 Luonnosvaiheen nahtavilldolo palautetta varten.

27.2.2019 [ltapadivystys osallisten informointia ja kuulemista varten.

KELA9.4.2019 § 41 Luonnosvaiheen palautteen kisittely ja ehdotusaineiston hyviksyminen nih-
KH 23.4.2019 § 137 taville asettamista varten.

29.4.-31.5.2019 Ehdotusvaiheen nahtavilldolo palautetta varten.

15.5.2019 [ltapadivystys osallisten informointia ja kuulemista varten.

Ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hyvaksyminen valtuusto-
esitysta varten.

KV 9.9.2019 § 75 Asemakaavan hyvaksyminen.

28.10.2019 Asemakaava on saanut lainvoiman.

KH 12.8.2019 § 246

Kaavan muutos on tullut vireille kaavoitusohjelmassa 2018.

Kaavoitusprosessia ja vuorovaikutuskaytantéja kuvaava osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma valmistui 3.9.2018 ja se asetettiin nahtaville vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessd 6.10.2018. Asiakirjaa taydennetdan nahtavilldoloja varten kaavoitusprosessin
edetessa.

Asemakaavaa koskeva aineisto asetetaan nahtaville Teknisen keskuksen ilmoitustau-
lulle osoitteessa Ruskatie 1, 92140 Pattijoki ja kaupungin internet-sivulle osoittee-
seen www.raahe.fi/kaavoitus/vireilla_olevat asemakaavat. Nahtavilla olojen aikana
on osallisilla mahdollisuus esittdad mielipiteensa asemakaava-aineistosta.

Asemakaavaa koskeva luonnosvaiheen aineisto oli kaupunginhallituksen 23.4.2019
paatoksella julkisesti nahtavilla aikavalilla 18.2.—19.3.2019. Nahtavilldoloaikana jar-
jestetdan osallisten informointia ja kuulemista varten yksi ilta-aikainen vastaanotto
Teknisessa keskuksessa.

Ehdotus Mestauskallion 31. kaupunginosan teollisuusalueen korttelin 3116 asema-
kaavaksi asetettiin tavoiteaikataulun mukaisesti nahtaville 29.4.—31.5.2019 julkista
kuulemista (MRL 65§ ja MRA 278§) varten kaupunginhallituksen paatokselld. Nahtavil-
laoloaikana jarjestettiin osallisten informointia ja kuulemista varten yksi ilta-aikainen
vastaanotto Teknisessa keskuksessa.


http://raahe.fi/kaavoitus/vireilla_olevat_asemakaavat

R A A H E Mestauskallion teollisuusalueen kortteli 3116, 15.7.2019

Asemakaavaa kasittelevat elimet ovat kehittamislautakunta, kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto. Asemakaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Alueelle suunnitellaan teollisuustonttien laajennus paaosin yleiskaavan mukaisesti.
Yleiskaavassa teollisuudelle osoitettu alue laajenee hieman. Muilta osin nykyiset ole-
massa olevat toiminnot alueella voivat jatkua ennallaan.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alue nykyisen tilanteen mukaiseen
kayttoon teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavan muutok-
sella on tarkoitus muodostaa nykyisista tonteista piha-alueeltaan laajempia kayttoa
vastaavia teollisuustontteja. Asemakaavalla ratkaistaan huolto- ja kuljetusliikenteen
jarjestelyt valtatien varressa.

Alueen tonttijako muodostetaan asemakaavalla sitovaksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Tonttien lisdalueet asetetaan vuokralle tai myyntiin kaavan saatua lain voiman ja kun
kaavan mukaiset kiinteist6t on muodostettu. Piha-alueen ja aitojen rakentaminen
tapahtuu yksityisten maanomistajien toimesta ja aikataululla. Teknisen huollon ver-
kostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteutetaan tarvittaessa.

Alueen ajoneuvoliikenteen alueet voi toteuttaa, kun kiinteistét on muodostettu. Ajo-
yhteyden reitin toteutuksesta ja ylldpidosta vastaa yksityinen taho, jonka tarpeisiin
yhteys on olemassa. Huoltoreitin toteutuksesta ja yllapidosta vastaavat tekniset toi-
mijat, joiden tarpeisiin yhteys on olemassa.

Alueen kdyttda ja rakentamista ohjeistetaan olemassa olevien viranomaistietojen
pohjalta.

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta ja sen
aikataulusta vastaavat alueen toimija.
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Asemakaavaa koskevat asiakirjat

Asemakaavanmuutos / asemakaavakartta ja —kaavamerkinnat, ehdotus 15.7.2019.

Voimassa olevat kaavat ja
suunnittelua ohjaavat asiakirjat

Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on hyvaksytty Raahen
kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 § 20. Se on oikeusvaikutuksinen ja sita noudate-
taan asemakaavan laadinnan ohjeena.

Mestauskallion teollisuusalueen asemakaava (AK 86) on vahvistettu ldaninhallituk-
sessa 17.2.1982.

Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma:
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 2.12.2013, YM
23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto
7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto
11.6.2018. Vaihemaakuntakaavat ovat uudempia kuin yleiskaava ja niitd noudate-
taan asemakaavan laadinnan ohjeena, jos ne poikkeavat yleiskaavasta.
Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet. Valtioneuvoston
paatos 14.12.2017.

VI
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1 Lahtokohdat

1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Mestauskallion teollisuusalue valtatie 8:n varressa. Yhtendinen
teollisuustonttien ryhma rajautuu muilta, paitsi valtatien reunalta, metsaiseen aluee-
seen, jota halkovat liikenne vaylat, kokoojakatu Eteldkaari ja tavaraliikenteen rata.
Kaikki alueelle kaavoitetut teollisuustontit on rakennettu ja kaytossa tai rakenteilla.
Suunnittelualueen lounaispuolella on Mestauskallion pientalovaltainen asuinalue.

Fa o B —

Kuva 2 Ote ortoilmakuvasta (Ldhde: Maanmittauslaitos).

1.2 Luonnonymparisto

1.2.1

1.2.2

Maisemarakenne, maisemakuva
Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatyota varten on Suunnittelukeskus
Oy laatinut vuonna 2005 maisemaselvityksen, jossa on kuvattu maisemakokonaisuu-
det ja maiseman kiintopisteet. Selvityksen mukaan suunnittelualueen ymparisté on
paaosin rakentunutta teollisuus- ja pienteollisuusaluetta, ja sitd ymparoi metsdinen
reuna-alue. Metsdalueelle on selvityksessa osoitettu Mestauskallion teollisuusaluetta
sivuava tarkea viheryhteys kaupungin puistomaisten ja metsdisten alueiden lapi.

Luonnonolot
Suunnittelukeskus Oy:n vuonna 2005 Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaavaa varten laatiman maaperaselvityksen mukaan suunnittelualueen maapera on
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padosin pintaosistaan huuhtoutunutta moreenia tai sen pintaa peittaa alle 1 metrin
vahvuinen rantakerrostuma hiekkaa tai soraa. Maaperan rakennettavuus on hyva.

Maapera
Ka kalliota

moreenia

Kuva 3  Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan maaperdselvityskartasta. Maaperd
suunnittelualueella on moreenia. (Suunnittelukeskus Oy, 30.1.2005.)

A S

Kuva 4  Alueen kangasmetsdd. (Raahen kaupunki, M. Holmén 2017.)

Rakennettu teollisuusalue rajautuu alueelle tyypilliseen mantypuuvaltaiseen kangas-
metsdan. Alueella ei ole tunnistettu luonnonmuistomerkkeja tai suojelullisesti arvok-
kaita luontotyyppeja.

1.2.3  Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavassa merkitylla pohjavesialueella ja vedenottamon
suoja-alueella. Antinkankaan vedenottamo sijoittuu pohjavesialueelle, jonka hiekkai-
nen harju on keskeinen ydinosa ja se ulottuu merelta Pattijokeen. Muodostumaa ra-
jaavat pienet moreenikumpareet ja lievealueiden hienohiekkakerrostumat. Moree-
nikumpareiden valeja ja hiekkamuodostumaa peittdaa paikoin usean metrin korkuiset
rantahuuhtoutumat. Antinkankaan pohjavesialue kerdaa pohjavetta ymparistosta.



Mestauskallion teollisuusalueen kortteli 3116,
Selostus 15.7.2019

Pohjaveden pinta viettaa sivuilta kohti harjun hiekkaista ydinkohtaa. Pohjaveden
paavirtaussuunta on ldhes itd-lansisuuntainen.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on paivittanyt 8.3.2018
Antinkankaan pohjavesialueen rajausta seka luokitusta. Tilanne suunnittelualueen
kohdalla on lieventynyt yleiskaavan tilanteesta.

RAAHE

BRAHESTAD

Kuva 5  ELY-keskuksen laatima kartta, joka kuvaa Antinkankaan pohjavesialueen rajausten muu-
tosta (Antinkangas, 11678051, luokka 2, rajausmuutos, Raahe, 2.11.2017). Pohjavesialueen
vanhat rajaukset on esitetty kuvassa violeteilla ja nyt voimassa olevat sinisillé viivoilla.
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Kuva 6  Antinkankaan pohjavesialueen 9.3.2018 voimaan tullut rajaus suunnittelualueella. Pohjave-
sialue on esitetty sinisellé katkoviivalla ja pohjaveden muodostumisalue yhtendiselld viivalla.
Ldhde: SYKE avoin aineisto. Pohjakartta on Raahen kaupungin kantakartta.

Antinkankaan pohjavesialue (nro 11678051) on 2-luokkaan luokiteltu vedenhankin-
takdyttoon soveltuva pohjavesialue, joka pohjaveden antoisuuden ja muiden ominai-
suuksiensa perusteella soveltuu 1-luokan mukaiseen kdyttéon. Antinkankaan alue

kuuluu Vihannista tulevaan harjulaaksoon, joka on pohjavesien muodostumisaluetta.
Laadultaan pohjavesi on huonoa ja sijaitsee pilaantumiselle erittdin alttiissa paikassa.
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Vedenotto Antinkankaalla on paattynyt jo aiemmin vuonna 1998, eika pohjavetta
hyddynnetd vedenhankintakdytt6on pohjaveden pilaantumisen vuoksi.

Antinkankaan vedenottamolla on Pohjois-Suomen vesioikeuden lupa (N:o 2/65/1),
joka sisaltaa suoja-alueita (ulompi suojavydhyke, sisempi suojavyohyke ja puisto-
alue). Luokitus- ja rajaustyo ei vaikuta vesioikeuden maaraamiin vedenottamon suo-
javyohykkeisiin ja puistoalueeseen eika niita koskeviin maarayksiin. Tarvittaessa lu-
paan ja sen madarayksiin voi luvanhaltija (Raahen Vesi Oy) hakea muutosta tai luvan
purkamista lupaviranomaisena toimivalta Pohjois-Suomen aluehallintovirastolta (VL
3:23 ja VL 3:24). Vesioikeuden paatoksen mahdollista purkamista valmistellaan.

Suunnittelualueen korttelialue kuuluu myos uuden pohjavesialuerajauksen mukaan
lahes kokonaan Antinkankaan pohjavesialueeseen. Alue sijoittuu lisdksi Antinkankaan
vedenottamon ldhisuoja-alueelle. Vedenottamolla on edelleen valmiudet vedenot-
toon tarvittaessa.

1.3 Rakennettu ymparisto

1.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

s i o S
Kuva 7 Ndkymd Mestarinkatua pitkin ldnteen. Suunnittelualueen rakennukset ovat kuvassa kadun

vasemmalla puolen. Taustalla nékyy Idhialueella oleva teleliikennemasto. (Raahen kaupunki,
0. Jérvinen 2019.)

Suunnittelualue kuuluu Mestauskalliolle valtatie 8:n varteen 1980-luvun alussa synty-
neeseen teollisuusalueeseen. Mestauskallion teollisuusalue on selked, kehatien ym-
parille syntynyt, oma kokonaisuus. Nykyaan alue on osa Ollinkalliontie — Eteldkaari
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katulinjan ja rautatien valiin yhteen kasvanutta Yrityspera — Mestauskallion teolli-
suusaluevydhykettd. Alueelta on hyvat ajoneuvoliikenteen yhteydet kaupungin katu-
verkkoon ja maantieverkkoon (vt 8).

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatyota varten on Suunnittelukeskus
Oy laatinut vuonna 2004 laatinut kaupunkikuvaselvityksen. Selvityksen mukaan alu-
een pienteollisuuskorttelit muodostavat rakennustavaltaan yhtendisen alueen.

Palvelut ja virkistys
Alueelta on noin kaksi kilometria lahimpaan paivittaistavarakauppaan. Kaupunkikes-
kustan palvelut ovat niin ikddn noin kahden kilometrin etdisyydelld. Ouluntien eri-
koistavarakaupat ovat alle kilometrin etdisyydella alueesta. Lahin huoltoasema on
alle kilometrin etdisyydella. Kierratyspalveluja tarjoaa Rannikon Sero noin puolen ki-
lometrin etdisyydella.

Aluetta sivuaa radan varressa kulkeva moottorikelkkaura. Lahimmat urheilualueet
ovat Koivuluodon urheilukeskus ja hiihtomaja noin 1,5 kilometrin etaisyydella.

Kuva 8  Kuvassa on esitetty punaisella viivalla aluetta sivuavat moottorikelkkaura ja vihredlld kevyen
liikenteen reitit. Kaava-alue on rajattu kuvassa violetilla.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Mestauskallion teollisuusalueella olevat toiminnot tarjoavat tyopaikkoja Raaheen ja
[3hialueelle. Suunnittelualueen korttelissa toimii alueen yrityksista kaksi. Miilux Oy
jatkaa tontille alkuperdiset tilat rakentaneen Ruona Oy:n metalliteollisuusperinnetta
erikoisterastuotteiden valmistajana. Warma Steel Oy valmistaa ja myy pelti- ja pien-
metallituotteita talonrakennukseen. Warma Steel my&s vuokraa tiloja muille toimi-
joille pajatoimitiloiksi.
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Kuva 9  Ndkymd suunnittelualueelle Mestarinkatua pitkin koilliseen. Katundkymdn pdéitteend on
Miilux Oy. (Raahen kaupunki, O. Jdrvinen 2019.)

Liikenne

Kaava-aluetta palveleva tiesto ja padkadut (Mestarinkatu) ovat valmiita. Suunnittelu-
alueen ulkopuolella, pienteollisuusalueen kaakkoispuolella kulkee valtatie nro 8.
Suunnittelualueen ulkopuolella, pienteollisuusalueen pohjoispuolella kulkee SSAB:n
Raahen terdstehtaan ratapihalle ja satamaan johtava sahkoistetty tavaraliikenteen
rataosa (514 Tuomioja-Raahe-Rautaruukki). Molemmat kuuluvat valtakunnalliseen
padvadylaverkostoon.
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Kuva 10 Ote tienumerokartasta Alue 12 Pohjois-Pohjanmaa ja Kainuu, Ldnsiosa 1.1.2018 (Liikennevi-
rasto).
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueen ulkopuolella, Iahimmilldadn noin 110 metrin etdisyydelld, kulkee
Pohjanmaan rantatie v. 1785, joka on kaupunkikuvaselvityksessa osoitettu maisema-
kuvallisesti vaalittavaksi alueeksi.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on teknisen huollon piirissa. Alueella kulkee vesijohto Mestarinka-
dun katualueen alla. Suunnittelualueen halki tonttien valista rajaa pitkin kulkee hule-
vesijohto. Kaukolampo6johto sivuaa suunnittelualueen korttelia Mestarinkadun
kautta.

Pattijoen kunta on rakentanut 20.3.1996 rakennusluvalla (poikkeaminen) vt 8:n var-
teen pumppuaseman (21 k-m2) osaksi Raahesta Pattijoelle rakennettavaa kaukolam-
mon siirtoverkostoa. Luvassa esitetaan, etta tieyhteys pumppuasemalle jarjestetdaan
Mestarinkadulta Raahen kaupungin viranomaisten kanssa sovittavalla tavalla. Pump-
puaseman kautta kulkeva kaukolampoéputki on rakennettu prosessiveden siirta-
miseksi Raahesta Rautaruukin tehtaalta Pattijoelle.

Digita Oy on rakentanut 22.8.2003 rakennusluvalla (poikkeaminen) metsaalueelle
suunnittelualueen laheisyyteen radio-, TV- ja teletoimintaa varten antennimaston
(100 metria korkea) ja laitesuojan (27 k-m2) osana Digitan verkkoa. Masto on yli 100
metrin etdisyydelld suunnittelualueen korttelialueesta. Kaupunginhallitus paatti
23.6.2003, etta mastolle saa kulkuoikeuden Mestarinkadun jatkeelta vt 8:n ja teolli-
suusalueen valista.

2 e "9 A S M ftah | ya |
Kuva 11 Etualalla valtatien 8 varressa oleva pumppuasema. Taustalla teleliikennemasto ja sen huol-
torakenteita. (Raahen kaupunki, O. Jdrvinen 2019.)
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Alueella sijaitsee my0s Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita. Mikali kaapeleiden siirto-
tarpeita ilmenee, vastaa kustannuksista tyon tilaaja.

Huoltotieyhteys vt 8:n ja teollisuusalueen vialiin on rakennettu alun perin mastoa var-
ten. Masto ja pumppuasema nakyvat esimerkiksi selostuksen kuvassa 14.

by Re!

e e e e e e e e

-9

s s

Kuva 13 Johtokartta, kaukoldmpéverkko. (Raahen Energia Oy 11.1.2019.)
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Rasn Energia Oy

KJ koopeliojo = Vihred
PJ kaapeliojo = turkoosi

UV koapeliojo = t. sininen

OHJ koapeliojo = violetti

Kuva 15  Elisa Oyj:n tietoliikenneverkot suunnittelualueella, tilanne 11/2017.
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1.3.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualue on Antinkankaan pohjavesialueella. Suunnittelualue sijoittuu valta-

tien ja rautatien melualueelle. Alueelle asemakaavassa sallittu teollisuustoiminta ei
aiheuta ymparistohairiota.

1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen nykyisista tonteista toinen on yksityisessd omistuksessa (678-31-
3116-6) ja toinen kaupungin vuokratontilla (678-31-3116-5). Rakentamaton alue on
Raahen kaupungin omistuksessa (678-31-9901-100 ja 678-31-9903-100).

Kuva 16 Suunnittelualueen maanomistustiedot karttaesityksend, tilanne 28.2.2018. Kaupungin omis-
tamat alueet on merkitty vihredllé viivoituksella. Kaupungin vuokratontit on osoitettu har-

maalla vdrilld, varattu tontti keltaisella. Yksityisten omistamat kiinteistét ovat kuvassa val-
koisia.

1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

1.5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat ymparistoministerion valmiste-
lemat ja valtioneuvoston asettamat ohjeet alueidenkayton suunnittelulle. Alkuperai-
set valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on valtioneuvosto hyvaksynyt
30.11.2000 ja osittain ne tarkistettiin 13.11.2008.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on vasta uudistettu. Valtioneuvosto antoi
14.12.2017 uudistetuista tavoitteista paatoksen, joka tuli voimaan 1.4.2018. Uudis-
tuksessa tavoitteiden paallekkaisyydet erityislainsaadannon kanssa on purettu. Li-
saksi kaikki tavoitteet koskevat nyt koko maata, eika alueellisia erityistavoitteita enaa
ole. Paatosta koskee siirtymaaika, jolloin ennen 1.4.2018 julkisesti nahtaville asetettu
kaavaehdotus voidaan hyvaksya annetun paatoksen estamatta 30.9.2018 saakka.
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Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

— Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Tehokas liikennejarjestelma

— Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
— Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on alueraken-
teen, alueiden kayton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansainvalinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys; merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri-
tai luonnonperint6on; tai valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kesta-
vyyteen, aluerakenteen taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistdéhaittojen valtta-
miseen®. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee ottaa huomioon ja toteut-
taa maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetddn niiden toteuttamista?.

Suunnittelualueen merkitys luonnonperinndlle on tutkittu luontoselvityksella. Alu-
eelta paikallistettiin Metsdlain 10 §:n mukainen kohde. Muilta osin laadittavalla ase-
makaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista merkitysta.

Asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otet-
tava huomioon kuten niistd maankaytto- ja rakennuslaissa sdddetdan.3

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisélle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoad tulee vaalia, eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympa-
ristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityk-
sellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan sisalto-

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmd,
jonka muodostavat kolmessa vaiheessa laaditut vaihemaakuntakaavat. Maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan 2.12.2013, 2.

1.5.2
vaatimuksista saadetaan.
1.5.3 Maakuntakaava
1MRL §22.2.
2MRL § 24.2.
3 MRL § 54.
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vaihemaakuntakaavan 7.12.2016 ja 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Kyseiset
vaihekaavat ovat lainvoimaisia ja ne kumoavat aiemman Pohjois-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaavan 2005 kokonaisuudessaan.

\/ S 7
- : USNNSE
A L \ &

ml - S:'«-L > ‘ at Y“P.i‘-l '

Kuva 17 Ote vaihemaakuntakaavojen yhdistelmdkartasta. (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 5.11.2018.)

Merkinnalla kk-2 on maakuntakaavassa osoitettu Raahen-Pattijoen yhtendisen yh-
dyskuntarakenteen alue, joka muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen. Sille an-
netuista suunnittelumaarayksista suunnittelualuetta koskevat: ”Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on pidettava lahtokohtana kaupunkiseudun nykyista raken-
netta ja turvattava tuotanto- ja liiketoimintojen kehittamismahdollisuudet riittavilla
aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia pientaloasutusta siten, etta seudulla on
tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja.” Kaava-alue on lisaksi maakuntakaavaan mer-
kitylla taajamatoimintojen alueella A. Merkinndlla osoitetaan asumisen, palvelujen,
teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja
laajentumisalueita. Kaava-alue on lisdaksi maakuntakaavaan merkitylla pohjavesialu-
eella. Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat (|
luokka / 1-luokka) ja vedenhankintaan soveltuvat (Il luokka) / muut vedenhankinta-
kdyttoon soveltuvat (2-luokka) pohjavesialueet. Pohjavesialuetta koskee suunnittelu-
maarays: “Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toi-
minnot on sijoitettava riittavan etdalle tarkeista ja vedenhankintaan soveltuvista
pohjavesialueista tai riskien syntyminen on estettava riittavin vesiensuojelutoimenpi-
tein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden
yhteensovittamisesta.”

Kaava-aluetta sivuaa maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto -reitti-
merkinta. Aluetta sivuavat lisaksi reittimerkinnat merkittavasti parannettava valtatie
(vt) ja merkittavasti parannettava nopean henkildliikenteen ja raskaan tavaraliiken-
teen padrata. Maakuntakaavan merkinngilla ei ole sellaista vaikutusta asemakaavan
laadintaan, mitd ei olisi huomioitu yleiskaavassa.

12
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Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 § 20. Voi-
massa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu kartat kartta 1, Tavoitteellinen
yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet seka kartta 2, Luonnon ja
kulttuuriympdristén seké maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Yleiskaavassa suunnittelualue on padosin osoitettu aluevarausmerkinnalla TY = Teol-
lisuusalue, jolla ympdiristé asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia. Merkin-
ndan mukaan alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparis-
toon kohtuutonta melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Teollisuusaluetta
ympadroiva rakentamaton alue on osoitettu aluevarausmerkinnalla V = Virkistysalue.
Merkinnan mukaan alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdayttoon. V-alueella on
sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen, mutta maisemaa muuttavaan
toimenpiteeseen on saatava MRL 128 § mukainen maisematy6lupa. Teollisuusalue
rajautuu eteldpuolella maantien alueeseen (valtatie 8).

Suunnittelualue sijaitsee vedenottamon ldhisuoja-alueella sv, jossa alueella on sal-
littu kaikki sellainen pdakayttotarkoituksen mukainen toiminta, joka ei vaaranna poh-
javesialueen laatua. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Antinkankaan pohjavesi-
aluetta. Yleiskaavan selostuksessa siita kirjoitetaan: ”“Antinkankaan piiloharjumuo-
dostuman pohjavesialueen muodostumisalue sijoittuu 1 — 1,5 km leveana vyéhyk-
keena Pattijoen kirkon — Kamutanmaden tasalta Raahen Pikkulahden rantaan saakka.
Laadultaan Antinkankaan muodostuman pohjavesi on heikkoa. Etenkin raudan ja
mangaanin maara on korkea.”

1.5.5

st i Vv

[ | ?—

Kuva 18 Ote yleiskaavasta. Vasemmalla on ote karttalehdesté 1 ja oikealla ote karttalehdestd 2.

Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualue on voimassa olevassa ldaninhallituksen 17.2.1982 vahvistamassa
Mestauskallion teollisuusalueen asemakaavassa Ak 86 osoitettu ymparistohai-
riota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena TY-1 ja
lahivirkistysalueena VL. Alueen sijainti huomioon ottaen sen virkistyskayttomahdolli-
suudet ovat heikot. Uuden teollisuustontin muodostaminen ei nain ollen vaikuta
merkittavasti kaupungin virkistyskayttoon tarkoitettujen alueiden maaraan.
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Suunnittelualue ja sen ymparistoé on rakentunut padosin voimassa olevan asemakaa-

van mukaisesti. Asemakaavan muutosalue on olemassa olevien tonttien osalta raken-
nettu teollisuusalueeksi. Sen pohjoispuolella on rakentamaton metsaalue, joka toimii
I[ahinna suojavydhykkeena eri toimintojen valilla. Alueen virkistysarvo on vahainen.

EVivipvs

1.5.6

1.5.7

1.5.8

1.5.9

Kuva 19 Ote Raahen kaupungin ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys on laadittu Raahen kaupunkia seka
Pyhajoen, Siikajoen ja Vihannin kuntia varten. Raahessa voimassa oleva rakennusjar-
jestys on kuulutettu voimaan 3.1.2011. Sittemmin on Vihannin kunta liittynyt Raahen
kaupunkiin.

Tonttijako- ja rekisteri

Alueelle on laadittu alkuperdisen asemakaavan mukainen tonttijako, jota on tarkis-
tettu asemakaavanmuutosten yhteydessa.

Pohjakartta

Asemakaavoituksen pohjakartta on ote Raahen kaupungin kantakartasta. Se tayttaa
MRL 54 §:n asettamat vaatimukset. Sen on julkaistu koordinaatistojarjestelméassa
ETRS-GK24 ja korkeusjarjestelmassa N2000.

Rakennuskiellot ja suojelupaatokset

Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa eika siella ole voimassa suojelupaa-
toksia tai muita alueiden kayttoa rajoittavia sopimuksia, kuin ne, jotka koskevat An-
tinkankaan pohjavesialuetta ja vedenottamon suoja-aluetta.
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2 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

2.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty suunnittelualueen teollisuustonteilla toimivien yritys-
ten aloitteesta yritystoiminnan edellytysten parantamiseksi. Laajennustarpeilla on
vaikutuksia myds suunnittelualueen ulkopuolelle. Asemakaavan laatiminen perustuu
voimassa olevaan yleiskaavaan. Asemakaavan laatiminen on kdaynnistetty vuoden
2018 kaavoitusohjelman pohjalta.

2.2 Osallistuminen ja yhteistyo

2.2.1

2.2.2

2.23

Osalliset
Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon, vir-
kistykseen tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kuntalai-
sille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuk-
sia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten, yritysten ja yhteiséjen osalta kuultavia osallisia ovat seuraavat tahot:

— Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus
— Pohjois-Pohjanmaan liitto

— Pohjois-Pohjanmaan museo

— Museovirasto

— Jokilaaksojen pelastuslaitos

— Raahen Energia Oy

— Raahen Vesi Oy

— Elisa Oyj

—  DNA Oyj

— Telia Finland Oyj

Vireilletulo
Kasite kaavoituksen vireilletulo mainitaan maankaytto- ja rakennuslain 63.2 §:ssa.
Selostuksessa kuvataan vireilletulosta ilmoittaminen seka muut vireilletuloon liittyvat
toimenpiteet ja menettelytavat, jotka ilmenevat osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta tai kaavoituskatsauksesta silloin, kun kaavan vireilletulosta ilmoitetaan kaavoi-
tuskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttad, etta kaavaa valmisteltaessa on oltava vuoro-
vaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa (MRL 68).

Asemakaavan vireilletulosta seka kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilld olosta
ilmoitetaan kaupungin kdytannén mukaisesti Teknisen keskuksen ilmoitustaululla
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osoitteessa Ruskatie 1 ja Raahelainen-lehdessa seka sahkdisesti kaupungin verkko-
sivulla. Asemakaava-asiakirjat asetetaan niin ikdadn nahtaville Teknisen keskuksen il-
moitustaululle ja sahkoisesti (MRA 32a§) kaupungin verkkosivulle raahe.fi > Kaavoi-
tus > Vireilla olevat kaavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja ase-
makaavaehdotuksesta voi toimittaa kirjallisen palautteen postiosoitteeseen: Raahen
kaupunki / kaavoitus, Ruskatie 1, 92140 Pattijoki tai sdhkopostilla osoitteeseen: kaa-
voitus@raahe.fi. Ndhtavilldolojen aikana voit halutessasi jattaa vireilld olevasta kaa-
vasta palautetta sahkoisesti myos Raahen kaupungin verkkosivulla Kommentoi kaa-
vaa —lomakkeella (raahe.fi > Verkkoasiointi > Osallistu ja vaikuta > Kommentoi kaa-
vaa). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voit lisdksi koko kaavoituksen vireil-
ldolon ajan jattaa palautetta sahkoisesti. Imoitathan aina nimesi. Nimetonta pa-
lautetta ei kasitella.

Asemakaava esitelladn osallisille yleisotilaisuuksissa luonnosvaiheessa ja valmistel-
tuna ehdotuksena kutakin vaihetta koskevien asiakirjojen julkisen nahtavilldolon ai-
kana. Asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot osallisina lue-
telluilta viranomaisilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Aloitusvaihe (vireille tulo)

Aloitusvaiheessa ilmoitettiin asemakaavoituksen vireilletulosta kuulutuksella. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville suunnittelutyon ajaksi kau-
pungin ilmoitustaululle Tekniseen keskukseen.

Luonnosvaihe

Kehittamislautakunta paatti 12.2.2019 § 87 asemakaavaluonnoksen asettamisesta
nahtaville. Asemakaavanmuutosluonnos on julkisesti ndahtavilla kaupungin ilmoitus-
taululla Teknisessa keskuksessa ja verkkosivulla 18.2. — 19.3.2019 valisen ajan (30
vrk). Osallisten informointia ja kuulemista varten jarjestettiin nahtavilldoloaikana
27.2.2019 ilta-aikainen vastaanotto Teknisessa keskuksessa.

Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa palautetta. Kaavaluonnoksesta
pyydettiin lausunnot. Osallisilta saadun palautteen perusteella tehtiin vahaisia ja tek-
nisluontoisia tarkennuksia asemakaavaehdotukseen. Tarkennuksia on tehty paaasi-
assa luonnoksessa esitettyihin kaavamerkintdihin. Asemakaavan oleellista sisaltda ei
ole muutettu. Ympadristovalvonnan kanssa on keskusteltu asemakaavan sisallosta.
Pohjavesialueelle annettuja kaavamaarayksia tdsmennettiin kaavaehdotukseen kes-
kustelun johdosta.

Lausunnot ja mielipiteet seka niihin annettu kaavallinen vastine kuvataan tata tar-
kemmin asemakaavaehdotuksen aineistona julkaistavassa vastineraportissa. Kaava-
ehdotukseen on tehty vastineen mukaiset sisaltokorjaukset ennen ehdotuksen luot-
tamuselinkasittelya.

Ehdotusvaihe

Vastine kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen ja kaavaehdotus on kasitelty ke-
hittdmislautakunnassa 9.4.2019 § 41. Kaavaehdotusaineisto asetetaan nahtaville
kaupunginhallituksen 23.4.2019 § 137 paatoksella. Kaavaehdotus oli tavoiteaikatau-
lun mukaisesti julkisesti nahtavilla 29.4 — 31.5.2019 (30 vrk). Osallisten informointia
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ja kuulemista varten jarjestettiin ndahtavillaoloaikana ilta-aikainen vastaanotto
15.5.2019 Teknisessa keskuksessa.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin nahtavilldoloaikana lausunnot Pohjois-
Pohjanmaan liitolle, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selle, Museovirastolle, Pohjois-Pohjanmaan museolle, Jokilaaksojen pelastuslaitok-
selle, Raahen Energialle, Elenialle, Raahen Vedelle, DNA:lle, Elisalle ja Telia Finlandille
seka Raahen kaupungin asianosaisille toimialueille. Pyyntdihin saatiin vastaukseksi
seitseman lausuntoa, jotka on merkitty tiedoksi vastineraportissa. Ne eivat aiheuta
muutoksia asemakaavaan.

Hyvdksyminen
Kaupunginhallitus hyvaksyi 12.8.2019 § 246 ehdotusvaiheen vastineen ja asema-
kaava-aineiston esitettavaksi kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 9.9.2019 § 75.

Viranomaisyhteisty6
Vireilletulovaiheessa ei noussut esiin MRL 66 §:ssd tarkoitetun viranomaisneuvotte-
lun tarvetta. Viranomaisten tavoitteet huomioidaan ldhtokohtaisesti alueella voi-
massa olevan yleiskaavan mukaisesti sekd alueiden kayton rekisterien tiedot huomi-
oiden. Lausunnot pyydetdan kunnan / seutukunnan asianosaisilta tahoilta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus ei edellyta asiassa ehdotusvaiheen viranomaisneu-
vottelua.
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3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 L3ahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavanmuutosalue on toteutunut alueella jo voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Mestauskallion alueelle on hyvaksytty kaksi sitd uudempaa asemakaa-
vanmuutosta, joilla on lisatty teollisuusrakentamista alueelle. Edella luetellut suunni-
telmat ja tiedot otetaan huomioon asemakaavan laadinnassa.

Kaupungin strateginen tavoite sailyttda olemassa olevan elinkeinoelaman toiminta-
edellytykset voimassa olevat kaavat ja viranomaistavoitteet huomioon ottaen. Alu-
eelle ei ole tarpeen tehda uusia maarallisia tavoitteita esimerkiksi tyopaikoista tdman
asemakaavanmuutoksen laadinnan yhteydessa.

Tavoitteena on pohjaveden suojeleminen pilaantumiselta. Vuonna 2007 vahviste-
tussa yleiskaavassa esitetty pohjavesialueen rajaus ja luokka on tarkistettu ELY-kes-
kuksen toimesta vuonna 2018. Pohjavesialuetta koskee ymparisténsuojelulain (YSL
527/2014) 17 § pohjaveden pilaamiskielto. Toiminta pohjavesialueella voi vaatia vesi-
lain (Vesil 587/2011) 3 luvun 2 § mukaisen luvan. Alue sijoittuu lisdksi Antinkankaan
vedenottamon ldhisuoja-alueelle. Lahisuoja-alueesta tehdyn vesioikeuden paatoksen
mahdollista purkamista valmistellaan. Pdatoksen purku ei kuitenkaan ole ajankohtai-
nen lahitulevaisuudessa. Antinkankaan pohjavesialueen rajaus tulee sdilymaan,
vaikka vesioikeuden paatos purettaisi. Nain ollen molemmat rajaukset on huomioi-
tava nyt laadittavassa asemakaavassa.

Antinkankaan pohjavesialuetta koskevat Pohjois-Suomen vesioikeuden paatoksessa
n:0 2/65/1 Antinkankaan pohjavesialueelle ja vedenottamon ldhisuoja-alueelle anne-
tut maaraykset:

— Alueelle ei saa sijoittaa vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteista
6.4.1962 annetun asetuksen 1 ja 3 §:ssd mainittuja tai niihin verrattavia poh-
javedelle vaarallisia tehtaita, laitoksia tai varastoja.

— Alueella ei saa olla viemaroimatonta asutusta huomioon ottaen kuitenkin,
mita jaljempéana viemareiden rakentamisesta on maaratty, eika jatevesia saa
johtaa maahan. Jatevedet on johdettava alueelta pois tiiviiksi rakennetuilla
viemareilla

— Alueelta ei saa ottaa hiekkaa tai muuta rakennusmaata

— Alueelle ei saa sijoittaa kaatopaikkoja tai muita jatealueita

— Aluetta ei saa kayttaa sellaisten aineiden, kuten 6ljyjen, bensiinin tai kivihiili-
tervan varasto- ja sailytyspaikkana, josta saattaa aiheutua pohjaveden pi-
laantumista. Alueen rakennuksiin sijoitettavien oljyséilididen ja 6ljynkulje-
tuskaluston tiiviyteen on kiinnitettava erityisen suurta huomiota.

Ympadristonsuojelulain (YSL 527/2014) 17 §:ssa kuvattu pohjaveden pilaamiskielto:

”Ainetta, energiaa tai pienelidita ei saa panna, pddstaa tai johtaa sellaiseen paikkaan
tai kasitella siten, etta:
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1) tarkealla tai muulla vedenhankintakadyttoon soveltuvalla pohjavesialueella pohja-
veden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle
taikka pohjaveden laatu voi muutoin olennaisesti huonontua;

2) toisen kiinteistolla olevan pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai hait-
taa terveydelle tai ymparistolle taikka tehda pohjaveden kelpaamattomaksi tarkoi-
tukseen, johon sita voitaisiin kayttaa; tai

3) toimenpide vaikuttamalla pohjaveden laatuun muutoin saattaa loukata yleista tai
toisen yksityista etua (pohjaveden pilaamiskielto).

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia sellaisista 1 mo-
mentissa tarkoitetuista aineista, jotka ovat ympéristolle ja terveydelle vaarallisia ja
joiden paastaminen suoraan tai epasuorasti pohjaveteen on kielletty.”

Vesilain (VesiL 587/2011) 3 luvun Luvanvaraiset vesitaloushankkeet 2 §:ssa kuvataan
vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus:

Vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi muuttaa vesiston
asemaa, syvyytta, vedenkorkeutta tai virtaamaa, rantaa tai vesiymparistoa taikka
pohjaveden laatua tai maaras, ja tdma muutos:

1) aiheuttaa tulvan vaaraa tai yleista vedenvahyytta;

2) aiheuttaa luonnon ja sen toiminnan vahingollista muuttumista taikka vesiston tai
pohjavesiesiintyman tilan huononemista;

3) melkoisesti vahentda luonnon kauneutta, ympariston viihtyisyytta tai kulttuuriar-
voja taikka vesiston soveltuvuutta virkistyskayttoon;

4) aiheuttaa vaaraa terveydelle;

5) olennaisesti vahentaa tarkedn tai muun vedenhankintakayttéon soveltuvan pohja-
vesiesiintyman antoisuutta tai muutoin huonontaa sen kdyttokelpoisuutta taikka
muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kdytolle talousve-
tena;

6) aiheuttaa vahinkoa tai haittaa kalastukselle tai kalakannoille;

7) aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vesiliikenteelle tai puutavaran uitolle;

8) vaarantaa puron uoman luonnontilan sdilymisen; tai

9) muulla edellda mainittuun verrattavalla tavalla loukkaa yleista etua.

Vesitaloushankkeella on lisdksi oltava lupaviranomaisen lupa, jos 1 momentissa tar-
koitettu muutos aiheuttaa edunmenetysta toisen vesialueelle, kalastukselle, veden
saannille, maalle, kiinteistolle tai muulle omaisuudelle. Lupaa ei kuitenkaan tarvita,
jos edunmenetys aiheutuu ainoastaan yksityiselle edulle ja edunhaltija on antanut
hankkeeseen kirjallisen suostumuksensa.

Lupaviranomaisen lupa tarvitaan myos:

1) sellaiseen noron tai ojan taikka sen vedenjuoksun muuttamiseen, josta aiheutuu
vahinkoa toisen maalle, jos asianomainen ei ole antanut tdhan suostumustaan eika
kyse ole 5 luvussa tarkoitetusta ojituksesta;

2) sellaiseen vesialueelle tehtdvan rakennelman kayttdon, josta aiheutuu hairiota toi-
sen kiinteiston kaytolle eikd asianomainen ole antanut tdhan suostumustaan.

Lupa tarvitaan myods luvan saaneen vesitaloushankkeen muuttamiseen, jos muutos
loukkaa 1-3 momentissa tarkoitetulla tavalla yleisia tai yksityisia etuja.”
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3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

3.2.1

3.2.2

Osallisten tavoitteet

Tassa kohdassa kuvataan osallisilta saatu palaute ja sen huomioiminen yhteenve-
tona, kuulemiset ja tilaisuudet seka muu mahdollinen osallisilta saatu palaute.

Aloitusvaihe

Kaavan laadinnan tavoitteista tontilla 3116-6 pidettiin 11.10.2017 tyéneuvottelu kaa-
voituksen ja toimijan kesken. Kaava-aluetta laajennettiin ja kaavan laadinnan tavoit-
teita korttelissa 3116 tarkennettiin 24.1.2019 erillisissa tydneuvotteluissa kaavoituk-
sen ja toimijoiden kesken. Asemakaavanmuutoksen aloitusvaiheessa tavoitteita on
kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Molemmilla korttelialueen toimijoilla on tarve varastopihan laajentamiseen. Toisella
tontilla pihatilan tarve perustuu jo kdytetyn piha-alueen liittdmiseen tonttialueeseen.
Lisaksi tarvitaan uusi ulkopuolinen ajoneuvoyhteys tontin sisdisen lilkkenndinnin suju-
voittamiseksi. Toisella tontilla lisatilaa tarvitaan olevassa toiminnassa varastopihana.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne-
ja ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitok-
selta, kaupungin Rakennus- ja ympadristévalvonnalta, Raahen Energialta, Raahen Ve-
deltd, Elisalta ja Telia Finlandilta. Luonnosvaiheessa lausuntoa eivét ole jattdneet
Pohjois-Pohjanmaan liitto, Museovirasto, Raahen Energia Oy:n sahkéverkko-osasto
sekd Raahen kaupungin hallintokunnista Kuntatekniikka ja Maankaytto ja mittaus.
Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet on
esitetty erillisessa vastineraportissa.

Ehdotusvaihe
Osallisten informointia ja kuulemista varten jarjestetylld vastaanotolla 15.5.2019 ei
saatu palautetta.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta saatiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparisto-keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pe-
lastus-laitokselta, Elenialta, Raahen Vedelta sekd Raahen kaupungin Lupa- ja valvon-
tajaostolta. Lausunnot eivat aiheuta muutoksia asemakaavaan. Kaavaehdotuksesta ei
jatetty mielipiteita. Palaute ja siihen laaditut vastineet on esitetty erillisessa vasti-
neraportissa.

Muu saatu palaute
Muuta palautetta ei ole saatu.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Vaikka pohjavesialuetta ei enda hyodynneta kdyttovedenotossa, tulee se huomioida
maankaytossa ymparistonsuojelun ndkdkulmasta. Pohjavesialuetta koskee ymparis-
tonsuojelulain 17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto, joka muun muassa on ku-
vattu selostuksen kohdassa 3.1.
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4  Asemakaavaratkaisun valmistelu

4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.1.1

Suunnittelukysymysten arviointi
Varsinaisia luonnosvaihtoehtoja ei alueelle ole laadittu. Luonnosvaiheessa tutkittuja
padteemoja ovat olleet pohjavesialueen huomioiminen, rakennusoikeuden muodos-
tuminen, korttelialueen pihajarjestelyt ja huoltoyhteyden jarjestaminen suunnittelu-
alueen takana sijaitseviin teknisille laitteille.

Antinkankaan pohjavesialue on osoitettu maakuntakaavassa ja ELY-keskus on maarit-
tanyt rajauksen uudelleen. Lisdksi vedenottamolla on edelleen valmiudet vedenot-
toon tarvittaessa. Vierasaineiden vaikutukset voivat levitd nopeasti, huomaamatta ja
laajalle alueelle pohjaveden valitykselld. Ympariston pilaantumisen ehkdisemiseksi
annetaan tarvittavat kaavamaaraykset pohjavesialueen huomioimisesta.

Rakennusoikeus ei lisdanny asemakaavanmuutoksella. Toisella tontilla rakennusoi-
keus on ldhes toteutettu, eikd piha-aluetta ole enaa paljon kaytettavissa. Toisella ton-
tilla rakennusoikeutta on vield hyvin jaljelld, eika lisatarvetta sille ole. Korttelialueen
voimassa olevan asemakaavan tehokkuutena sallittu rakennusoikeus ilmoitetaan laa-
dittavassa asemakaavanmuutoksessa rakennusoikeuslukuna. Korttelialueen pihajar-
jestelyt ja alueelta valtatielle 8 syntyvien ndkymien hallinta ohjeistetaan asemakaa-
vanmuutoksella.

Huoltoyhteys suunnittelualueen takana sijaitseviin teknisille laitteille mahdollistetaan
edelleen asemakaavanmuutoksella.

4.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.2.1

4.2.2

Kaavoituksen kdaynnistaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on paatetty kehittamislautakunnassa 25.9.2018 &
87 ja asia on kuulutettu 6.10.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville. Vuorovaikutus- ja arviointimenettelyjen riittavyydestda on mahdollista jat-
taa kirjallinen mielipide.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusta on tiedotettu kaavoi-
tuksen kdaynnistymisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvit-
taessa kaavoituksen edetessa.

Valmisteluvaihe
Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavanmuutosluonnos)
asetettiin nahtaville 30 paivan ajaksi aikavalilla 18.2. — 19.3.2019 kehittamislautakun-
nan 12.2.2019 § 87 paatoksella. Mielipiteensa sai ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun
osoitteeseen. Vastineita mielipiteisiin ei pyydetty toimittamaan.
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4.2.3 Ehdotusvaihe
Asiaa on kasitelty viimeksi 23.4.2019, jolloin kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaa-
vanmuutosehdotuksen ja asetti sen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndahtaville
30 paivan ajaksi. Tavoiteaikataulun mukaisesti ehdotusaineisto asetetaan julkisesti
nahtaville mielipiteiden (muistutus) esittamista varten aikavalilld 29.4. - 31.5.2019.
Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vas-
tine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa sita varten.

Osallisten informointia ja kuulemista varten jarjestettiin ilta-aikainen vastaanotto
keskiviikkona 15.5.2019 klo 17.00-19.00 Tekninen keskuksen aulassa (Ruskatie 1,
92140 Pattijoki).

4.24 Hyvaksymisvaihe

Asiaa kasiteltiin 12.8.2019 § 246, jolloin kaupunginhallitus esitti asemakaavanmuu-
tosta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kau-
punginvaltuusto 9.9.2019. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-
nusasetuksen MRA 94 § mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatok-
sestd sdddetddan maankaytto- ja rakennuslain MRL 191 §:ssd. Kaava on lainvoimainen
28.10.2019 alkaen. Kaavan voimaantulosta on samana padivana kuulutettu kaupungin
verkkosivulla.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Mestauskallion korttelin 3116 asemakaavanmuutos ei lisda alueen rakennusoikeutta.
Korttelissa aiemman asemakaavan tehokkuusluvun mukainen rakennusoikeus on siir-
retty laadittavaan kaavaan rakennusoikeutena. Korttelialueilla tehokkuus on keski-
maarin 0,35. Aluetehokkuus on noin 0,31.

Taulukko 1. Rakentamisen mitoitus Mestauskallion korttelin 3116 asemakaavanmuutoksen

alueella.
alue tonttia kpl kerrosala k-m? pinta-ala ha tehokkuus-luku (e)
TY-1 2 5685 1,6 0,35
Koko alue 2 5685 1,8 0,31

5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alueelle sijoittuu teollisuus- ja varastotoimintaa, joka tarjoaa alueelle
oman toimialansa palveluja tai tuotteita ulkopuolisia palveluja varten. Alueelle ei si-
joiteta uutta julkista tai yksityista palvelutoimintaa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa annetaan yksityiskohtaisia vesiensuojelua koskevia maarayksia, joilla
voidaan vaikuttaa vesiensuojeluun pohjavesialueella. Asemakaavanmuutoksessa an-
netaan yleiset maaraykset pohjaveden huomioon ottamisesta rakentamisessa ja toi-
minnassa:

— "Koko kaava-alue on vedenottamon suoja-alueella ja pddosaltaan pohjavesi-
alueella (Antinkangas 11678051). Aluetta koskee ymparistonsuojelulain
(527/2014) 17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Tulee tarkistaa, vaa-
tiiko rakentaminen tai toiminta pohjavesialueella vesilain (587/2011) 3 luvun
2 &:n mukaisen luvan. Aluetta koskevat Pohjois-Suomen vesioikeuden paa-
toksessa n:o 2/65/1 Antinkankaan pohjavesialueelle ja vedenottamon lahi-
suoja-alueelle annetut maaraykset.

— Pohjaveden pinta on ldhelld maanpintaa, mika tulee huomioida maanalaisia
rakenteita rakennettaessa. Pohjavetta ei saa laskea esim. ojittamalla.”

— Alueen rakennuksissa, tonteilla ja kaduilla on kaytettava rakenneratkaisuja,
jotka suojaavat pohjavesia varastoinnin, liikkenteen tai muun alueella suori-
tettavan toiminnan aiheuttamilta paastoilta. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
haitallista vaikutusta pohjaveden maarélle tai laadulle. Ennen rakennus- tai
toimenpideluvan myontamista tulee tarkistaa, tarvitseeko toiminta ymparis-
téluvan.”
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Asemakaavanmuutoksessa annetaan merkinnalla /pv korttelialueelle erityisia maa-
rayksia pohjaveden huomioon ottamisesta rakentamisessa ja toiminnassa:

”Alue on 2-luokan vedenhankintakdyttoon soveltuvaa pohjavesialuetta, joka
pohjaveden antoisuuden ja muiden ominaisuuksiensa perusteella soveltuu
1-luokan mukaiseen kayttoon.

— Alueelle ei saa rakentaa kellaritiloja.

— Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta tai toimintaa, joka aiheuttaa veden
pilaantumista, pohjavesiolosuhteiden haitallista muuttumista, uhkaa pohja-
veden puhtaudelle tai muuta hairiota.

— Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakoin-
tiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.
Alueelta kertyneet sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ul-
kopuolelle. Rakennukset tulee liittaa yleiseen viemariin.

— Korttelialueella ei saa sdilyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoai-
neita eikd muita pohjavett likaavia aineita. Oljysailidt ja muut kemikaalit tu-
lee sijoittaa sisatiloihin, tiivispohjaisiin halleihin ja maan paallisiin vesitiivii-
siin suoja-altaisiin, joiden tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
aineen enimmaismaara.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TY-1

Kuva 21  Ndkymié tonttien laajennusalueille. Vasemmalla varastopihaa korttelin 3116 tontilla 8 ja
oikealla tontilla 7. (Raahen kaupunki/ O. Jdrvinen, 24.1.2019.)

Asemakaavanmuutosalueen korttelialue varataan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaiseen kayttoon. Alueelle annetuissa kaavamaarayksissa on huomioitu lisaksi alu-
eelle viime aikoina hyvaksytyt asemakaavanmuutokset ja Antinkankaan pohjavesi-
alue.
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Tonttialueita laajennetaan tontin takaosassa lahivirkistysalueelle 10 metria levea
kaista.

Kuva 22  Léhivirkistysalueen kangasmetsdd, jonne korttelialuetta laajennetaan. Taustalla korttelin
3116 rakennuksia. (Raahen kaupunki, O. Jdrvinen 2019.)

Korttelialueen valtatielle 8 nakyville rajoille edellytetdan ndkdsuoja-aidan rakentami-
nen. Nakosuoja toteutuu esimerkiksi nakymaa peittavalld aidalla. Ndkdsuoja voi vaih-
toehtoisesti toteutua kyseista korttelinrajaa lahimman rakennusalan rajaan raken-
nettavalla rakennuksella tai katoksella, johon on rakennettu peittava seina korttelira-
jaa vasten olevalle reunalle.

Muut alueet

VL

Korttelialueeseen rajautuu eteldssa lahivirkistysalue VL, jolla on sallittu lapiajolii-
kenne korttelin 3116 tontille 8. Tama muuttaa alueen liikennejarjestelyja hieman.
Ajoyhteysmerkinta jatkuu VL-alueen takaosassa huoltoyhteyden merkinnalla. Valtatie
8:n ja korttelialueen vélinen viheralue tulee olemaan kadytannossa liikennealuetta
tontille ajoa ja huoltoliikennetta varten. Timan johdosta alueen rakentamisessa ja
viimeistelyssa tulee ottaa huomioon valtatielle syntyva nakyma. Alue tulee toteuttaa
laadukkaasti, vaikka asfalttipintaa ei ajoneuvoliikenteen reitille toteuteta. Huoltolii-
kennettd varten tulee olla esteetén kulku ajoyhteyden kautta alueen lapi.
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ix

Kuva 23 (Raahen kaupunki, O. Jérvinen 2019.)

Kuva 24  Etualalla varastopihaa korttelin 3116 lounaisrajassa seké taustalla naapurikorttelin raken-
netta. Vasemmalla ndkyy nykyisen Iéhivirkistysalueen puustoa. (Raahen kaupunki, O. Jérvi-
nen 2019.)

Katualue

Korttelialueeseen rajautuu jalankululle varattu katualue, jonka kautta on osoitettu
tontille ajo (/t) siihen rajautuville tonteille seka huoltoliikenne (/h) suunnittelualueen
takana olevalle sahkéasemalle ja mastolle. Kevyen liikenteen yhteytta valtatien var-
ren kevyen liikenteen runkoreitille ei Mestarinkadun pdasta endaa muodostu valtatien
rautatiesillan perusparantamisesta johtuen.
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Kuva 25 Etualalla olemassa oleva tontille ajovéyléd suunnittelualueen naapurikortteliin. Taustalla nd-
kyy Mestarinkadun katualue. Kortteli 3116 on kadun oikealla puolella. (Raahen kaupunki, O.
Jdrvinen 2019.)

Kuva 26  Suunnittelualueeseen kuuluvaa ldhivirkistysaluetta 8-tien varressa korttelialueen eteld-
laidalla. Korttelialueelle nédkdsuojaa antavan havumetsikén halki kulkee olemassa oleva
huoltoyhteys. (Raahen kaupunki, O. Jdrvinen 2019.)

27



Mestauskallion teollisuusalueen kortteli 3116,
Selostus 15.7.2019

5.4 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

3116//>\31 16\
T\lf\-1/pv\

@& €
: w»

Kuva 27 Ote asemakaavanmuutosehdotuksesta 29.3.2019, asemakaavakartta. Kuvan jdlkeen on
koottu asemakaavanmuutosaluetta koskevat asemakaavamerkinndt ja —mddrdykset.

RAAHEN KAUPUNKI

Akm 238:
MESTAUSKALLION TEOLLISUUSALUEEN KORTTELI 3116
ASEMAKAAVANMUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Raahen kaupungin 31. kaupunginosan kiinteistdja 678-31-3116-5, 678-31-3116-6, 678-31-9901-100
ja 678-31-9903-100.
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Asemakaavan muutoksella poistuvat:
Raahen kaupungin 31. kaupunginosan korttelin 3116 tontit 5 ja 6.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin 31. kaupunginosan (Mestauskallio) korttelin 3116 tontit 7 ja 8 seka niihin liittyvat
VL- ja katualue.

Tonttijaolla muodostuvat Raahen kaupungin 31. kaupunginosan korttelin 3116 tontit 7 ja 8.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SlI-

TOVA TONTTIJAKO
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-

TY-1
sia vaatimuksia.

ZAA‘L AN | shivirkistysalue.

/pV Alue on 2-luokan vedenhankintakdyttdon soveltuvaa pohjavesialuetta, joka pohjave-

den antoisuuden ja muiden ominaisuuksiensa perusteella soveltuu 1-luokan mukai-
seen kayttdon.

Alueelle ei saa rakentaa kellaritiloja.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta tai toimintaa, joka aiheuttaa veden pilaantu-
mista, pohjavesiolosuhteiden haitallista muuttumista, uhkaa pohjaveden puhtaudelle
tai muuta hairiota.

Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakadintiin kay-
tettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyneet
sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Rakennukset tu-
lee liittda yleiseen viemariin.

Korttelialueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika
muita pohjavetta likaavia aineita. Oljysailidt ja muut kemikaalit tulee sijoittaa sisétiloi-
hin, tiivispohjaisiin halleihin ja maan p&allisiin vesitiiviisiin suoja-altaisiin, joiden tila-
vuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen enimmaismaara.

— s« == 3 M Kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— KOrttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— . — . — . Osa-alueen raja.

5 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

3 1 Kaupunginosan numero.
31 1 6 Korttelin numero.

3785 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1

L. __1 Rakennusala.

C ot |

L_ . __ Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Talousrakennukset tulee raken-

taa mahdollisimman lahelle tonttirajaa osana mahdollista aitarakennetta.

Istutettava alueen osa.

Ll Jalankululle varattu katu, jolla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu.

— - Ajoyhteys. Alueelle saa sijoittaa viereiselle korttelialueelle johtavan ajoyhteyden.

Olemassa oleva puusto on sailytettava tai uutta puustoa istutettava ajoyhteytta var-
ten kaytettavan liikennealueen ulkopuolelle jaavalla alueella. Ajoneuvoliikenteeseen
kaytettavat alueet on eristettava vetta [dpaisemattomalla materiaalilla. Ajoyhteys on
pidettava ajokelpoisena ja esteettomana halytysajoneuvoja varten.

____  Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

— 1

L ___1 Ohjeellinen rakennusala.

—11. 1. Nakdsuoja-aita.

0 1

L_ — — 1 Ohjeellinen pysakdimispaikka.

>~ ___ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinnalld on osoitettu alueelle kulkeva hulevesijohto.

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Asemakaavamaaraykset:

Koko kaava-alue on vedenottamon suoja-alueella ja pddosaltaan pohjavesialueella
(Antinkangas 11678051). Aluetta koskee ymparistonsuojelulain (527/2014) 17 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Tulee tarkistaa, vaatiiko rakentaminen ja toi-
minta pohjavesialueella vesilain (587/2011) 3 luvun 2 §:n mukaisen luvan. Aluetta
koskevat Pohjois-Suomen vesioikeuden paatoksessa n:o 2/65/1 Antinkankaan pohja-
vesialueelle ja vedenottamon ldhisuoja-alueelle annetut maaraykset.

Pohjaveden pinta on ldhelld maanpintaa, mika tulee huomioida maanalaisia raken-
teita rakennettaessa. Pohjavetta ei saa laskea esim. ojittamalla.

Alueen rakennuksissa, tonteilla ja kaduilla on kdytettdva rakenneratkaisuja, jotka
suojaavat pohjavesia varastoinnin, liikkenteen tai muun alueella suoritettavan toimin-
nan aiheuttamilta paastoilta. Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista vaikutusta
pohjaveden maaralle tai laadulle. Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myontamista
tulee tarkistaa, tarvitseeko toiminta ymparistoluvan.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla ulkovarastointiin tai huoltoon kay-
tetyt avoimet pihan osat tulee aidata vahintdaan 2 metria korkealla, ndkésuojaa anta-
valla aidalla tai rajaamalla alue katoksilla tai rakennusalalle sijoittuvilla rakennuksilla.
Kaavassa erikseen edellytetyn ndakosuoja-aidan voi korvata rakennuksella tai katosra-
kenteella, jossa on peittava seina korttelirajaa vasten.

Tontin rakentamatta jaavat osat, joita ei kayteta ulkovarastointiin, ajoteina eika pysa-
kointiin, on hoidettava puustoa kasvavana ja tdydennysistutettavana kulutusta kesta-
valla aluskasvillisuudella.

Rakennuksia, pihoja ja teita suunniteltaessa on selvitettava ja huomioitava tarinan
vaikutukset rakenteisiin ja niiden kestavyyteen.

Teollisuus- ja varastokorttelialueella on varattava autopaikkoja 1 ap/1,5 tyopaikkaa.
Kaikki toiminnan tarvitsemat pysakointipaikat on sijoitettava tonteille.

Kortteliin ei saa sijoittaa melu- eika tarindherkkaa toimintaa.

Rakennukset, rakennelmat, aitaukset ja ulkoalueet on suunniteltava ja toteutettava
laadukkaasti ja yhtenaista arkkitehtuuria soveltaen.

Sammutusvesiverkoston uusien, korjattavien tai poistettavien palopostien ja vesiase-
mien sijoituksesta ja tarpeellisuudesta paattaa pelastusviranomainen.

Kaavan vaikutukset

5.5.1

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Kuva 28 Ndkymd valtatien 8 laidasta itédin kohti suunnittelualuetta. Liikennevdyléé reunustavan
metsdkaistan takaa siilautuu Mestauskallion teollisuusalueen rakennuksia. (Raahen kau-
punki, O. Jdrvinen 2019.)
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Asemakaavanmuutoksella ei tuoda alueelle uutta rakentamista, joten vaikutuksia ra-
kennettuun ymparistdon ei synny aluerakenteen tai kaupunkikuvan nakdkulmasta.
Piha-alueen laajentaminen tapahtuu tontin takaosassa, eika silla ole vaikutusta ka-
tunakymiin. Piha-alueiden laajentuminen tulee kuitenkin nakymaan valtatielle nro 8,
joka kulkee korkealla mdessa ja nakymia puuston yli alas teollisuusalueelle syntyy va-
paasti. Valtatie nro 8 on vilkkaasti liikenndity. Heikentdva vaikutus ndakymiin on va-
hintaan kohtalainen.

Lahimpéana valtatietad nro 8 olevan tontin ja valtatien valiin jadvalta alueelta poistuu
mahdollisesti puustoa uusien liikennejarjestelyjen toteutuessa. Nakymat avautuvat
esteettdOmammin valtatieltd piha-alueelle. Heikentdva vaikutus ndkymiin voi olla mer-
kittava. Haitallisia vaikutuksia nakymiin pyritdan vahentamaan silla, ettd laadittavassa
asemakaavassa edellytetdan aidan rakentaminen tonttirajaan ja piha-alueiden jarjes-
tamisesta annetaan maarays.

Asemakaavanmuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Teollisuusalueen ja sitd ymparoivan alueen liikenneverkko on valmis. Paaliikenne-
verkko on toimiva nykyiselle liikenteelle ja kapasiteettia raskaan liikenteen lisdanty-
miselle on. Ajoyhteyden liittymisessd Mestarinkadulta teollisuustontille hyodynne-
tdan aiemmassa asemakaavassa ollutta kevyen liikenteen reittiyhteytta, jolla tontille
ajo on sallittu. Viheralueella olevan aiemman huoltoyhteyden liikennemaarat nouse-
vat huomattavasti, kun ajoyhteys otetaan kayttéon. Lisdantyva kaytto voi vaikuttaa
suotuisasti huoltotieyhteyden toimivuuteen esimerkiksi talvella. Alueella ei kulje ke-
vytta liikennettd, koska yhteytta valtatien varren kevyen liikenteen runkoreitille ei
Mestarinkadun paasta enaa ole. Liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen kohdistu-
vat vaikutukset ovat kokonaisuutena vahaiset.

Asemakaavanmuutoksella ei ole vaikutuksia kunnallistekniseen verkostoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maaperdan, veteen tai ilmaan johtuvia paastdjen ei arvioida lisddntyvan asemakaa-
vanmuutoksella. Liikenne on jo olemassa teollisuusalueella, mutta sen reitti muuttuu.
Huoltoyhteyden alueelle siirtyvan likkenteen padstoét levittaytyvat hieman aiempaa
laajemmalle alueelle.

Asemakaavamerkinngissa ja — maarayksissa on huomioitu Antinkankaan pohjavesi-
alue. Mahdollisia haittavaikutuksia pohjaveteen pyritaan hallitsemaan ohjeistamalla
suunnittelualueen rakentamista. Liikenteen padstdjen vaikutukset arvioidaan vahai-
siksi.

Tontit laajenevat lahivirkistysalueelle, jolla nyt kasvaa havumetsaa. Vapaata viheralu-
etta jaa kuitenkin vield runsaasti teollisuustontin laajentumisen jalkeen. Lisaksi laaje-
nevan korttelialueen pinta-alasta osa on jo kaytdssa piha-alueena. Vaikutus luonnon-
ympariston elinolosuhteisiin on vahdinen. Alue on osa taajamaa. Lahivirkistysalueen
virkistyskayttomahdollisuudet lilkkennealueiden vaikutuspiirissa ovat heikot. Asema-
kaavan muutos ei vaikuta merkittavasti kaupungin virkistyskayttéon tarkoitettujen
alueiden maaraan.
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Kuva 29 Ldhivirkistysalueen kangasmetsdd suunnittelualueen koillisreunalla. (Raahen kaupunki, O.
Jérvinen 2019.)

5.5.3  Muut vaikutukset

Asemakaavanmuutoksella parannetaan yritystoiminnan toimintaedellytyksia ja turva-
taan osaltaan Raahen ty6paikkojen sailymista seka lisatdan kaupungin elinvoimaa.
Korttelialueella toimivat yritykset voivat toteuttaa toimintaansa varten laatimiaan
suunnitelmia ja niiden olosuhteet paranevat asemakaavanmuutoksella.

Teollisuusalueelle ei tuoda uusia toimintoja tai rakentamista, joten vaikutuksia lahi-
alueen asumiseen tai palveluihin ei tule.

5.6 Ympadriston hairiotekijat

Ympariston alueelle aiheuttamat hairidt syntyvat paaasiassa lahialueen liikennerei-
teista. Alueella olevat toiminnot voivat myds itsessaan aiheuttaa hairiota. Hairioteki-
jat on huomioitu, kun alue on alun perin asemakaavoitettu teollisuusalueeksi.

5.7 Nimisto

Asemakaavanmuutos ei ole vaikuta alueen nimistoon.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Tonttien lisdalueet asetetaan vuokralle tai myyntiin kaavan saatua lain voiman ja kun
kaavan mukaiset kiinteist6t on muodostettu. Piha-alueen ja aitojen rakentaminen
tapahtuu yksityisten maanomistajien toimesta ja aikataululla. Teknisen huollon ver-
kostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteutetaan tarvittaessa.

Alueen ajoneuvoliikenteen alueet voi toteuttaa, kun kiinteistot on muodostettu. Ajo-
yhteyden reitin toteutuksesta ja yllapidosta vastaa yksityinen taho, jonka tarpeisiin
yhteys on olemassa. Huoltoreitin toteutuksesta ja yllapidosta vastaavat tekniset toi-
mijat, joiden tarpeisiin yhteys on olemassa.

Pelastustoimen tehtdvien hoito on mahdollista kaava-alueella asemakaavassa osoite-
tuilla kortteli- ja katualueilla sekd VL-alueelle osoitetun ajoyhteyden kautta myos pe-
lastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla. Ajoyhteys on tarkoitettu lahtokohtaisesti teolli-
sen toiminnan kayttamalle kuljetuskalustolle. Lisdksi voidaan kulkea huoltoyhteyden

kautta sen vaikutuspiirissa olevien kohteiden luona.

Alueen kayttoa ja rakentamista ohjeistetaan olemassa olevien viranomaistietojen
pohjalta. Maalampokaivojen rakentamisesta ei saa aiheutua uhkaa pohjaveden laa-
dulle. Liséksi on huomioitava pohjavesialuetta koskevat Pohjois-Suomen vesioikeu-
den maaraamat lupaehdot.

Alueen ldheisyydessa on Elisa Oyj: n tietoliikennekaapeleita, joiden riittdvasta suo-
jauksesta tulee alueella toimijoiden huolehtia. Mikali kaapeleita joudutaan siirta-
maan, tulee siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata asian
omainen siirto. Siirrot ovat maksullisia (MRL 898§).

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta ja sen
aikataulusta vastaavat alueen toimija.
6.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusoikeuden toteutumista voidaan tarvittaessa seurata kiinteistotietojarjestel-
man tiedoista. Muun rakentamisen ja toimien seuranta tapahtuu lupaharkinnan yh-
teydessa.
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7 Liitteet
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R A A H E Mestauskallion teollisuusalueen kortteli 3116
Selostus, 15.7.2019/ LIITTEET

Liite 1: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttamispvm 29.03.2019
Kaavan nimi Mestauskallion teollisuusalueen kortteli 3116 asemakaavanmuutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 15.7.2019
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 29.09.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus Akm 238
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8312 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8312

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerros- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
[ha] [%] ala [km?] [e] muut. [ha +/-] muut. [km? +/-]
Yhteensa 1,8312 100,0 5685 0,31 0,0000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 1,6300 89,0 5685 0,35 0,2091
V yhteensa 0,1410 7,7 -0,2161
R yhteensa
L yhteensa 0,0602 3,3 0,0070
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maan_alaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut Suojeltujen
Rakennussuojelu | rakennukset rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lkm +/] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerros- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
[ha] [%] ala [km?] [e] muut. [ha +/-] muut. [km? +/-]

Yhteensa 1,8312 100,0 5685 0,31 0,0000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa 1,6300 89,0 5685 0,35 0,2091

TY-1 1,6300 100,0 5685 0,35 0,2091

V yhteensa 0,1410 7.7 -0,2161

VL 0,1410 100,0 -0,2161

R yhteensé

L yhteensa 0,0602 3,3 0,0070

Kev. liik. kadut 0,0602 100,0 0,0070

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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