Akm 227: Raahen kaupungin 36. kaupunginosan (Ollinsaari)
korttelin 3629 asemakaavan muutos (Nikolantie 3)

Kaavaluonnos vaihtoehto C

Pajuniitynﬁe -

_-__ﬂ.-.l.—-r-.

L L

i




Raahen kaupungin 36. kaupunginosan (Ollinsaari) korttelin 3629 asemakaavan muutos
KAAVALUONNOSVAIHTOEHTO C

Alue on pyritty sdilyttdmaan pienimittakaavaisena. Suunnittelualue on pyritty sovittamaan ympérdivan
omakotitaloalueen mittakaavaan rakennusten massoittelulla ja sijoittelulla. Tavoitteena on mahdollistaa
urbaani asuminen seka yksityisyytta etta yhteiséllisyytta hyddyntéen, ldhelld keskustaa sijaitsevalla
rauhallisella ja turvallisella pientalovaltaisella alueella. Asuntoihin liittyvét piha-alueet terasseineen ja
parvekkeineen on suunnattu pddosin eteldan ja lanteen. Tontit on rajattu aidoin, porttiaihein ja istutuksin
katutilasta antamaan piha-alueille yksityisyytta ja suojaamaan mm. liikkennemelulta.

Rivitalovaihtoehto, jossa Nikolantien varteen on kaksikerroksisilla rivitaloilla rajattu tiivistad katundkymaa.
Korttelin halki kulkevan sdhkélinjan on oletettu poistuvan. Pajuniityntien varteen on sijoitettu
nauhamaisesti kolme kaksikerroksista rivitaloa sekd varasto- ja autokatosrakennus suojaamaan piha-
alueita liikennemelulta. Poikalankujan varteen on osoitettu nelji eri kokoista rivitalotonttia, joista kolmella
tontilla sijaitsee yksi rivitalo ja yhdella tontilla kaksi ritaloa. Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu
nauhamaisesti kaksikerroksisia rivitaloja suojaamaan piha-alueita liikkennemelulta. Vanhan Valtatien
varteen on sijoitettu nauhamaisesti varastoja ja autokatoksia aitoineen antamaan lisdsuojaa liikkennemelua
vastaan.

Tallaisella ratkaisulla padstdan siihen, ettd paivaajan melun ohjearvo alittuu kaikkien rakennusten
oleskelualueilla. Yoajan melun ohjearvo 50 dB alittuu my®ds kaikilla pihoilla ja padosin myds 45 dB.
Ainoastaan alueen kaakkoiskulmassa sijaitsevan rakennuksen oleskelupihalla ybajan 45 dB:n melutason
ohjearvo ylittyy hyvin vahaisessa maarin (47 dB).

Luonnosvaihtoehdossa on esitetty kahdeksan eri kokoista tonttia, joista kuudelle tontille sijoittuu yksi
rivitalo. Alueella sijaitsee yksi viiden asunnon rivitalo, viisi neljan asunnon rivitaloa ja kahdeksan kolmen
asunnon rivitaloa ja yksi paritalo. Kaikki rivitalot on esitetty rakennettavaksi kaksikerroksisina ja asuntoja
on mahdollista muunnella tarvittaessa. Yhteensd luonnosvaihtoehto mahdollistaa 51 asunnon, yhden
autopaikan/asunto ja 5770 asuinkerrosnelidmetrin rakentamisen, jolloin aluetehokkuudeksi muodostuisi
0,32.

Liséksi alueelle on osoitettu varastoja ja autokatoksia, jolloin kokonaisneliémaariksi piharakennuksineen
muodostuisi 6916 k-m” (5770 k-m” + 1146 k-m?) ja alueen todelliseksi tehokkuudeksi 0,38.

Alueen keskelld kulkeva runkovesijohto 8 metrin suojaetaisyyksineen on osoitettu viheralueeksi.



