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RAAHEN KAUPUNKI Akm 227

SELOSTUS
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Kaavan nimi

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kau-
pungin 36. kaupunginosassa Ollinsaaren
alueella, noin 2 kilometria kaupungin
keskustasta etelaan.

Pienialainen muutosalue kasittaa Niko-
lantien ja Vanhan Valtatien kulmaukses-
sa sijaitsevan korttelin 3629 seka siihen
rajautuvia suojaviher- ja katualueita.
Alueen ymparistd on rakentunutta oma-
kotitaloaluetta.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee
valtatie n:o 8. Alueen pohjoisosaa sivu-
aa Pajuniityntie ja lansiosaa Poikalanku-
ja ja itdosaa Nikolantie.

Suunnittelualueella sijaitsee 1950-
luvulla rakennettu vanha Palon kansa-
koulu ja vanha opettajain asuintalo,
joista on laadittu erillinen inventointira-
portti.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,5
hehtaaria.

Akm 227: Raahen kaupungin 36. kaupunginosan (Ollinsaari) korttelin 3629 asema-

kaavan muutos (Nikolantie 3)

Asemakaavan muutosalue kasittad Raahen kaupungin Ollinsaaren kaupunginosassa
sijaitsevan Pajuniityntien, Vanhan Valtatien, Nikolantien ja Poikalankujan rajaaman
korttelin 3629 suojaviher- ja katualueineen.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:

Raahen kaupungin 36. kaupunginosan kortteli 3629 seka siihen liittyvat katu- ja vi-

heralueet.

Asemakaavan muutoksella poistuvat 36. kaupunginosan korttelin 3629 yleisten raken-
nusten korttelialue Y ja siihen rajautuva ldhivirkistysalue VL.

Tonttijaolla muodostuvat:

36. kaupunginosan korttelin 3629 tontit 1-8.

2 TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Suunnitteluty6 toteuttaa teknisessa lautakunnassa 11.3.2013 hyvaksytyn ja
19.9.2013 tarkistetun kaavoitusohjelman tehtavaa.

21.11.2013 Tekninen lautakunta, asemakaavan vireilletulo ja oas.
10.4.2014 Tekninen lautakunta, asemakaavaluonnos nahtaville.
14.4.-19.5.2014 Asemakaavaluonnos nahtavilla.

kesdkuu 2014 Tekninen lautakunta, hyvdksyy asemakaavaehdotuksen
elokuu 2014 Kaupunginhallitus, hyvaksyy kaavaehdotuksen nahtaville
elo-syyskuu 2014 Asemakaavaehdotus nahtavilla

syksy 2014 Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavaehdotuksen

RAAHEN KAUPUNKI



RAAHEN KAUPUNKI Akm 227 SELOSTUS

syksy 2014 Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

3 LAHTOKOHDAT
Rakennettu ympéristo

Rakennustavaltaan yhtenainen alue
Kaupunkikuvallisesti tarkea kehitettava alue

¢ Kehitettava alue
Maisemakuvallisesti vaalittava alue
Yhtenaista keskustamiljoota

Kehitettavaa keskustamiljoota
Pohjanmaan rantatie v. 1785

Osayleiskaava-alueen raja

Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kaupunkiselvityksesté, kaupunki-
selvityskartasta (Suunnittelukeskus Oy, 24.11.2004)

Suunnittelukeskus Oy on vuonna 2004 laatinut kaupunkikuvasselvityksen Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatyota varten. Selvityksen mukaan suun-
nittelualue on kaupunkikuvallisesti tédrkea kehitettava alue ja osa kehitettavaa kes-
kustamiljoota. Suunnittelualuetta sivuaa eteldosastaan Pohjanmaan rantatie v.
1785, joka on kaupunkikuvaselvityksessa osoitettu maisemakuvallisesti vaalitta-
vaksi alueeksi.

Kaavoitettavan alueen rakennuskanta
muodostuu Palon koulun pihapiiriin
Nikolantien varteen sijoittuvista van-
hasta Palon kansakoulusta ja opetta-
jien asuinrakennuksesta. Palon koulu
sijoittuu Ollinsaarentien ja Nikolantien
muodostaman katukuvaltaan melko
yhtenadisen tielinjan varteen. Ollinsaa-
rentien ja Pajuniityntien risteyksessa
Palon koulun pihapiirin kohdalla
asuinpientaloista yhtendiseksi muo-
dostunut katunakyma katkeaa.

Palon koulu ja samaan pihapiiriin kuuluva opettajien asuinrakennus ryhmittyvat Ni-
kolantien varteen hieman vinottain. Rakennusten paasisdaankaynnit avautuvat Niko-
lantielle pain ja piha-alue laajenee melkein puuttomaksi kentaksi Nikolantien var-
teen.

RAAHEN KAUPUNKI 4




RAAHEN KAUPUNKI Akm 227 SELOSTUS

Suunnittelualueen ita- ja lénsipuolella sijaitsee rakentuneita omakotitalotontteja ja
suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee Jehovan todistajien valtakunnansali.

Palon koulu on valmistunut vuonna 1954
vanhan koulurakennuksen ns. “Nikolantien
pirtin” viereen helpottamaan aikoinaan van-
han koulurakennuksen tilanahtautta. ”"Niko-
lantien pirtti” on sittemmin purettu.

Suuruudeltaan 488 k-m? oleva kolmikerroksi-
nen Raahen kaupungin omistuksessa oleva
Palon koulu on ollut varsinaisessa koulukady-
tdssa vuoteen 2003 saakka, sen jdlkeen Raa-
hen museon varasto-, konservointi- ja arkis-
totilana seka yhdistysten kokoontumistilana.
Palon vanhasta kansakoulusta on laadittu
erillinen inventointiraportti ja tekninen kunto-
arvio syksylla 2013.

Opettajain asuinrakennus on valmistunut
vuonna 1965 opettajien asuinrakennukseksi.
Koulutoiminnan paatyttya Palon koululla opet-
tajien asuinrakennuksen huoneistoja on vuok-
rattu Raahen opetustoimen tydntekijoille.
Suuruudeltaan 228 k-m? oleva kaksiasuntoi-
nen rakennus on siirtynyt vuonna 2006 Raa-
hen kaupungilta Kiinteist6 Oy Kummatin
omistukseen ja Kiinteistd6 Oy Kummatti on
vuokrannut rakennuksen asuinkayttoon.
Opettajain asuinrakennuksesta on laadittu
erillinen inventointiraportti syksylla 2013.
Kiinteistd Oy Kummatti on teetattanyt opetta-
jien asuinrakennukseen kuntoarvion vuonna
2007.

Liikenneympéristo

(Anu Syrjdpalo 3.10.2013)

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pajuniityn-
tiehen, josta erkanee suunnittelualueelle johtava Ni-
kolantie.

Pajuniityntien varressa sijaitsee kevyen liikenteen
vayla.
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Akm 227

SELOSTUS

Nikolantien varteen sijoittuu Palon vanhan
keskuskoulun pihapiiri seka muutama oma-
kotitalo. Nikolantie rajaa suunnittelualuetta
itapuolelta.

Nikolantie jatkuu kevyen liikenteen vaylana
alittaen valtatien n:o 8. Vanha Valtatie ris-
teaa Nikolantien kanssa.
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(Anu Syrjépalo 3.10.2013)

Lansipuolelta suunnittelualuetta rajaa Poikalanku-
ja, jonka varteen on rakentunut pari omakotita-
loa. Pohjoisosa Poikalankujasta toimii kevyen lii-
kenteen vaylana.

Luonnonymparisto

Suunnittelukeskus Oy on vuonna 2004 laatinut luontoselvityksen ja luontokohteiden inventoin-
nin Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatyéta varten. Selvityksen mukaan suun-
nittelualueella ei esiinny arvokkaita luontokohteita eikd uhanalaisia kasveja.

Ilmakuva 2012. Suunnittelualueen pohjoisosaan, Poikalankujan ja Pajuniityntien kulmaukseen,
sijoittuvaa rakentamatonta metsdistad aluetta.

RAAHEN KAUPUNKI 7
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Vanhan Valtatien varressa sijaitsevaa rakentumatonta aluetta.

Maisema

Suunnittelukeskus Oy on laatinut vuonna 2005 maisema- ja
kaupunkikuvaselvityksen =~ Raahen  keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaavatyota varten. Alue on metsdisen alueen
ymparéimaa rakentunutta asuinaluetta.

Metsainen alue

Ote keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan, Maisemaselvityksests liite
1, Maisemakokonaisuudet ja maiseman kiintopisteet ldnsiosa, Suunnittelu-
keskus Oy, 20.1.2005.

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on varsin vaihtelevaa. Suunnittelualueella maanpinnan kor-
keusasemat vaihtelevat valilld +3-+9 korkeusjdrjestelmdssa N 2000. Suunnittelualueen alavin
kohta sijoittuu suunnittelualueen keskelle seka suunnittelualueen luoteisosaan. Korkein kohta
sijoittuu olemassa olevan vanhan Palon kansakoulun ja opettajien asuinrakennuksen tuntu-
maan.
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MAANPINNAN KORKEUDET

Hl 3-9m
B 7-8m
N 6-7m
[ 5-6m
[ 4-5m
[ 3-4m

Maanpinnan korkeusvaihtelut suunnittelualueella

Maaperéd ja rakennettavuus

‘3‘ N/ il\[ - Suunnittelukeskus on vuonna 2005 laatinut maaperdsel-
) “\‘ ‘g;L:/ 57“',_ m,f vityksen Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleis-
N 0) 5 kaavaa varten.

Maaperaselvityksen mukaan kaava-alue on moreenikan-
gasta ja pintaa peittaa hiekka tai sora.

Alueen rakennettavuus on hyva.

Maapera Rakennettavuus
Ka kalliota
moreenia yleensi pintaosistaan huuhtoutunutta tai
pintaa peittié alle 1 m vahvuinen ranta-

Ote keskeisten taajama-alueiden osayleiskaa- kerrostuma (hiskken i soras)
van maaperéaselvityksestd, Suunnittelukeskus - rakennettavuus hyvi
Oy, 30.1.2005.

Maanomistus

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa.

RAAHEN KAUPUNKI 9
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Akm 227

SELOSTUS

Tekniset verkostot

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa kulkee nykyistd maankadyttéa palvelevia
kaapeleita, vesijohto-, viemari-, kaukoldmpo6- ja sahkdlinjoja, joihin suunnittelualu-

eelle rakennettavat kiinteistot liitetaan.

Vesi ja viemari
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Ote Raahen Vesi Oy:n johtokartasta. Karttaotteessa on esitetty jatevesiviemdrit punaisella ja vesijohdot
siniselld. Suunnittelualueen keskelld kulkee runkovesijohto ja jdtevesiviemadrilinja.

Kaukolampo ja sdhko

N\
N

e

Pisteviiva, violetti = 20 kV:n maakaapeli

Yhtenainen viiva, violetti = 20 kV:n ilmajohto
Katkoviiva, vaaleansininen = 0,4 kV:n maakaapeli
Yhtendinen viiva, vaaleansininen = 0,4 kV:n ilmajohto

Ympyrd, sininen = muuntaja/muuntamo

St kulmio, punai = kaap

Yhtendinen viiva, vihred = varaputkitus

Katkoviiva, tummansininen tai musta = jakelualueen raja

ki, punainen =

Paksu pisteviiva, violetti = 110 kV:n maakaapeli
GPS-paikannettu pylvas

Maadoitus

Ote Elenia Oy:n séhkdélinjaverkosta, nykytilanne. Siniselld viivalla on esitetty Elenia Oy:n ja Raahen

Energia Oy:n tdmén hetkinen verkkoalueen raja.

suunnittelualueen keskelld kulkeva Elenia Oy:n sdhkbkaapeliverkon ilmajohtolinja.

Violetilla yhtendiselléd viivalla on esitetty

RAAHEN KAUPUNKI
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SELOSTUS

Ote Raahen Energia Oy:n sdhkélinjaverkosta, nykytilanne.

Ote Raahen Energia Oy:n kaukoldmpéverkosta, nykytilanne.

Raahen Vesi Oy:Itd, Raahen Energia Oy:lta ja Elenia Oy:Ité saadut johtolinjojen si-
jainnit on huomioitu kaavaluonnoksessa. Raahen Vesi Oy:n, Raahen Energia Oy:n
ja Elenia Oy:n kanssa on kayty neuvotteluja johtolinjoista. Suunnittelualueen kes-
kella ilmajohtona kulkeva Elenia Oy:n 20 kV:n sahkdkaapeli on kayttdikansa lopus-
sa, linjalle ei ole talla hetkelld kayttdéa ja se on tarpeeton. Elenia Oy on todennut,
ettd uuden sahkdlinjan rakentamiselle talle samalle paikalle ei ole tarvetta, vaan

sahkoélinjalle voidaan suunnitella vaihtoehtoinen reitti.

Elenia Oy on helmikuussa 2014 laatinut suunnitelmat korttelin 3629 keskelld kulke-
van keskijannitelinjan purkutyostd seké& uuden rengasyhteyden rakentamisesta

suunnittelualueen ulkopuolelle.

RAAHEN KAUPUNKI

11



RAAHEN KAUPUNKI Akm 227 SELOSTUS

4 SUUNNITTELUTILANNE
Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
11.6.2003 Pohjois-Pohjanmaan maa-
kuntakaavan, jonka Ymparistéministe-
ri6 on vahvistanut 17.2.2005. Maa-
kuntakaavassa kaavoitettava alue on
taajamatoimintojen aluetta [A-1], jos-
sa maankohoamisrannikon erityispiir-
teet tulee huomioida. Maakuntakaava
on pohjana vahvistetulle taaja-
mayleiskaavalle.

Maakuntakaavaa ollaan parhaillaan
uudistamassa. 1. vaihemaakuntakaa-
va on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 2.12.2013. Siina suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi A.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Yleiskaava
Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet

Raahen  kaupunginval- /¢
tuusto on hyvaksynyt [
11.4.2007 § 20 Raahe ¥
2030, keskeisten taaja-
ma-alueiden osayleis-
kaavan.

Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on asuinpientalo-
jen aluetta seka virkis-
tysaluetta. Virkistysalu-
eelle ei ole osoitettu vir-
kistysreitteja.

Suunnittelualueen lansi-
ja itépuolella on virkis-
tysalueen rajaama pien-
talovaltainen asuntoalue. Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta, Raahe
Suunnittelualueen etelé- 2013

puolella on yleisentien alue

LT ja pohjoispuolella kokoojatie.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Lisdrakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.

RAAHEN KAUPUNKI 12
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2. Luonnon ja kulttuuriympdristén sekd maiseman kannalta arvokkaat
alueet

,ﬁ, s 4 -'-‘ © ] e—e—e—e—e—e Rantatien piirteitd jossain maarin séilynyt.

Ote Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta, Raahe 2030, 2. Luonnon ja kulttuuriymparistén seka
maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Suunnittelualueen eteldosaa sivuaa Pohjanmaan rantatie v. 1785, joka on Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa osoitettu alueeksi, jossa rantatien
piirteita on jossain maarin sailynyt.

Asemakaavatilanne
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Ote asemakaavojen hakukartasta.

Asemakaavan muutos koskee seuraavia voimassa olevia asemakaavoja: Ak 88, Ak
93 ja Ak 191.
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Asemakaava Ak 88

\

= 2

Ote kaavakartasta Ak 88

Ote ajantasa-asemakaavasta

Voimassa olevassa laaninhallituksen 21.7.1987 vahvistamassa asemakaavassa Ak 88
kortteli 3629 on yleisten rakennusten korttelialuetta Y, jonka rakennusoikeus on e=0,30
ja suurin sallittu kerrosluku II. Kortteli 3629 rajautuu lahivirkistysalueeseen VL ja Van-
haan Valtatiehen. Poikalankuja on asemakaavassa esitetty kaavamerkinnalla pp/t, ja-
lankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Kortteli 3629 on asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi Y, joka
ei vastaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan tavoitetta ja on siten
maankadytéltdan vanhentunut. Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Asemakaava Ak 93 Asemakaava Ak 191
7 VR e
/I."lu * - -r < :-S#B-;Bsi):—; - ;" X

Valtatien 8 yleisen tien lahialueen asemakaavan
muutos ja laajennus valilld Nikolantie-Rautatiesilta,
Ak 191, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 2.6.2004.
Asemakaavasta Ak 191 on suunnittelualueella voi-
massa osa Nikolantien ja Vanhan Valtatien katualu-
eesta.

Ote kaavakartasta Ak 93

RAAHEN KAUPUNKI 14
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Laaninhallituksen 17.10.1983 vahvistamasta Ak 93 on suunnittelualueella voimassa osa
Nikolantien katualueesta.

Lahipalvelut

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustan laheisyydessa, Ollinsaaren kaupun-
ginosassa, noin 2 kilometria kaupungin keskustasta etelaan, palveluiltaan ja sijain-
niltaan hyvien liikenneyhteyksien varressa. Suunniteltaessa aluetta rivitaloasunto-
alueeksi on todennakoista, etta suunnittelualueelle sijoittuu lapsiperheita. Suunnit-
telualueen palvelutarjonnassa nojaudutaan olemassa oleviin palveluihin.

Alue soveltuu hyvin taajama-asumiseen. Valtaosa palveluista mm. paivittaistavara-
kaupat, koulut jne. ovat lahelld, helposti saavutettavissa jalan ja pyoéralla.

Varhaiskasvatus ja perusopetus

Suunnittelualueen paivahoito ja perusopetuspalvelutarpeet tyydytetddan olemassa
olevissa paivakodeissa ja kouluissa. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa
on olemassa seka paivahoito ettda perusopetusyksikkéja. Ollinsaaren paivakoti si-
jaitsee noin 250 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta ja Kummatin paivakoti noin
300 metrin etaisyydelld suunnittelualueesta.
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Varhaiskasvatuksen yksikét suunnittelualueen ldheisyydessa.
Varhaiskasvatuksen palveluita tarjoaa mm. Ollinsaaren paivakoti.
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Alakoulu, vuosiluokat 1-6

Nykyisin Ollinsaaren kaupunginosassa asuvat oppilaat opiskelevat Koivuluodon kou-
lussa, joka tulisi toimimaan tulevaisuudessakin kahdessa toimipisteessd, Ollinsaa-
ren toimipisteessa ja Kummatin toimipisteessa.

Ollinsaaren toimipisteessa opiskelevat nykyisin luokat 0-4. Lukuvuonna 2013-2014
Ollinsaaren toimipisteessa oli oppilaita 125.0llinsaaren toimipisteen oppilasmaara-
ennuste on kasvava. Oppilasmaara tulee ennusteen mukaan lisaantymaan 75 oppi-
laalla lukuvuoteen 2018-2019. Ollinsaaren koulusta tulee ennusteen mukaan muo-
dostumaan vahva 2-sarjainen vuosiluokkien 1-4 koulu ja viimeistaan vuonna 2018
Ollinsaaren toimipisteeseen olisi jarkevaa perustaa 5. vuosiluokan opetusryhmag,
jolla voitaisiin purkaa Kummatin koulun oppilasmaarapainetta, koska Ollinsaaren
oppilaat siirtyvat viidennelle luokalle opiskelemaan Kummatin toimipisteeseen. Kou-
lumatka suunnittelualueelta Ollinsaaren toimipisteeseen on noin 250 metria.

Kummatin toimipisteessa opiskelivat luokat 1-6 seka valmistava luokka. Valmista-
vassa luokassa opiskelevat maahanmuuttajataustaiset oppilaat. Lukuvuonna 2013-
2014 Kummatin toimipisteessa oli oppilaita 161. Kummatin toimipisteen oppilas-
maadraennuste on kasvava. Lukuvuonna 2017-2018 Kummatin toimipisteessa olisi
ennusteen mukaan 245 oppilasta, 83 oppilasta nykyista enemman. Koulumatka
suunnittelualueelta Kummatin toimipisteeseen on noin 300 metria.

Palveluverkkosuunnitelman mukaan Kummatin toimipiste tulisi olemaan tulevaisuu-
dessa 1-sarjainen vuosiluokkien 1-4 osalta ja 2-sarjainen vuosiluokkien 5-6 osalta.
Ollinsaaren osalle oppilaista osoitetaan tarvittaessa 5. luokan koulutuspaikka Kes-
kuskouluun.

Seka Ollinsaaren ettd Kummatin toimipisteiden opetustilat ovat hyvassa kunnossa.
Ollinsaaren toimipiste otettiin taydellisen remontin jalkeen kayttéén elokuussa
2011. Syksylla 2012 pihalle valmistui ldhiliikuntapaikka.

Kummatin toimipisteen vanhan osan remontti valmistui tammikuussa 2013. Kum-
matin toimipisteen piha-alueelle on laadittu ldhiliikuntapaikkasuunnitelma, mutta
toteutumisaikataulua ei ole. Kummassakin toimipisteessa on ATK-luokat ja kevaalla
2013 kaikissa luokissa on kdytdssa nykyaikaiset opetusvalineet.

Koivuluodon Kummatin ja Ollinsaaren koulut, Merikadun koulu ja Keskuskoulu
muodostavat keskustan koulualueen. Keskustan alueen oppilasennuste on nouseva.
Suurimmillaan keskustan alueen oppilasméaara tulee olemaan vuosina 2019-2020,
jolloin oppilaita tulisi olemaan 869 keskustan alueella.

Keskuskoulu on taide- ja kulttuuripainotteinen koulu, jossa toimivat Raahen musiik-
kiluokat 3-6. Keskuskoulun oppilasennuste on laskeva ja keskuskouluun tulisi ohja-
ta uusien keskusta-alueiden oppilaita.

Yldkoulu, vuosiluokat 7-9

Merikadun koulu kerdaa keskustan alueen alakoulujen oppilaat ja muodostaa ylakou-
lun perustan. Merikadun koulussa sijaitsevat vuosiluokat 7-9. Merikadun oppilas-
maara tulee ennusteen mukaan ensin laskemaan vuoteen 2018, mutta sitten kas-
vamaan sadalla oppilaalla vuoteen 2025 mennessa. 2020-luvulla ylakoulun oppi-
lasmaaria voidaan tasata Pattasten ylakoulun kanssa.

Kampus-alueelle on suunnitelmissa tulevaisuudessa sijoittaa ns. koulukeskus eli
kasvatus- ja opetuspalveluiden keskittyma paivéhoidosta ylakouluopetukseen. Mm.
Merikadun koulu on suunnitelmissa siirtda tulevaisuudessa Kampus-alueelle.
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Suunnittelualueen ldheisyydessé sijaitsevat koulut.

Muut l&hipalvelut

Suunnittelualueen lahipalvelut sijaitsevat Pajuniityntien pohjoispuolella noin 200-
500 metrin etdisyydella suunnittelualueesta, Ollinsaaren, Koivuluodon ja Kummatin
alueelle. Suunnittelualueelle on keskustasta hyvat kevyen liikenteen yhteydet, joten
myds keskustan palvelut, jotka sijaitsevat noin 1,5 kilometrin etdisyydelld suunnit-
telualueesta, ovat alueen lahipalveluita.

RAAHEN KAUPUNKI 17



RAAHEN KAUPUNKI Akm 227 SELOSTUS

MERKINTOJEN SELITYKSET:

P
o

S
’l Ruokakauppa

Causm
. Linja-autoasema
. Poliisilaitos

Hotelli

Suunnittelualueen ldheisyydessé sijaitsevat palvelut. Léhimmét ruokapalvelut sijaitsevat Ollinsaaressa
noin 450 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta ja Koivuluodon alueella noin 200 metrin etéisyydelld

suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen léheisyydessé sijaitsevat urheilupaikat. Koivuluodon urheilupuisto uima- ja ja&hallei-
neen, yleisurheilu- ja jalkapallokenttineen ja valaistuine latu- ja kuntoratoineen sijaitsee noin 200 metrin
etdisyydelld suunnittelualueesta. Ollinsaaren koulu luistelukenttineen sijaitsee noin 250 metrin etdisyy-
delld suunnittelualueesta ja Kummatin liikuntahalli noin 300 metrin pédssé suunnittelualueesta.
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Liikenneympéristé ja liikennemelu

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatydn yhteydessa on selvitetty
padtie- ja katuverkon luokitus sekd kevyen liikenteen padverkko. Korttelin 3629
kaavamuutosalue tukeutuu nykyisiin katuverkkoihin. Suunnittelualueelle on hyvat
liikenneyhteydet. Kaava-aluetta palveleva padkatu, tiestd ja kevyen liikenteen yh-
teydet ovat valmiita.

Osayleiskaavatydon yhteydessa tutkittuja lilkenneratkaisuja on tarkennettu Raahen
keskeisten alueiden liikennejdrjestelmasuunnitelmassa.

Liikennejarjestelmasuunnitelmassa on esitetty suunnittelualuetta koskevat keskei-
set verkon liikennevaylat nykyisine liikennemaarineen seka niille vuodelle 2030 en-
nustetut liikkennemaarat:

Nykytilan vuorokausilii- Nykyverkon vuorokau- Tavoiteverkon vuorokau-
kenteen maéréat siliikenteen ennuste siliikenteen ennuste vuo-
(KAVL 2011). vuodelle 2030 delle 2030

(KAVL 2030). (KAVL 2030).

L&hde: Raahen keskeisten alueiden liikennejdrjestelmésuunnitelma 2013, Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus ja Raahen kaupunki, Ramboll 24.11.2013

Vuoteen 2030 mennessa arvioidaan liikennejarjestelmasuunnitelman ennustetilan-
teen mukaiseksi Pajuniityntien liikennemaaraksi noin 4100 ajoneuvoa/vrk ja Valta-
tien 8 liikennemaardksi noin 12 500 ajoneuvoa/ vrk.

Lilkennejarjestelmasuunnitelmassa on esitetty myods keskeiset kevyen liikenteen
laatukaytavat. Yksi keskeisista liikennejarjestelmasuunnitelmassa esitetyista kevy-
en liikenteen laatukdytavareiteistd on Ollinsaari-Rautaruukki -laatukdytavareitti
(Pajuniityntie-Ruonanojankatu-Rautaruukintie) on toteutettu ja sijaitsee Pajuniityn-
tien varressa sivuten suunnittelualueen pohjoisosaa.

Liikennemelu

Suunnittelualue sijaitsee valtatie 8 laheisyydessa, josta suunnittelualueelle kulkeu-
tuu liikennemelua. Suunnittelualueen merkittavimmat melulahteet ovat valtatie 8 ja
Pajuniityntie.

Ulkoalueet

Valtioneuvosto on antanut paatoksen ulkoalueiden melutason ohjearvoista
(993/1992) meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamisek-
si. Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatdksen VNp 993/1992
mukaiset paiva- ja ydajan melutason ohjearvot ulkona havaittavalle ymparistéme-
lulle:
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Keskidinitasot (La eq) :

Pdivdarvo (klo 7-22) asuinalueella enintddn 55 dB (Laequior-22)
Yoarvo (klo22-7) 7= 50 dB (Laeqxio22-7)

uusilla asuinalueella 45 dB (Lacqrio 22-7)
Loma-asuntoalueilla ohjearvot ovat:

Piivéarvo 50dB
Ydarvo 45 dB
Luonnonsuojelualueilla
45 dB
40 dB

Alueen tonttien rakennusten sijoittelulla, sijoittamalla rakennukset, varastot ja au-
tokatokset melulahteen puolelle voidaan luoda melulta suojaisia piha-alueita,
jolloin piha-alueiden melutaso saadaan hyvaksyttavalle tasolle.

Asemakaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu erilaisia maankayttératkaisuja, joista
on laadittu tieliikennemeluselvitykset. Asemakaavaluonnoksen pohjaksi on valittu
vaihtoehto, jolla voidaan parhaiten taata, etteivat tieliikenteen aiheuttaman yo6- ja
paivamelun ohjearvot tule ylittymaan piha-alueilla.

Siséatilat

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 on annettu paiva- ja ybdajan ohjearvot ul-
koa sisatiloihin kantautuvasta melusta. Asuinhuoneissa pdivaajan ohjearvo on 35
dB (Laeqkio 7-22) ja y6ajan ohjearvo 30 dB(Laegkio 22-7). Suunnittelualueella julkisivujen
aaneneristavyysvaatimus on suurimmillaan 32 dB alueen eteldosassa. Taman suu-
ruinen vaatimus luokitellaan normaaliksi. Julkisivujen d@aneneristavyysvaatimus esi-
tetédédn asemakaavamaarayksissa.

Selvitykset

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavatydn yhteydessa laadituissa selvityksissa
kaava-alueelta ei ole 16ytynyt arvokkaita luontokohteita eikd uhanalaisia kasveja.
Alueelta ei ole 16ydetty muinaismuistoja.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa suunnittelualueen eteldaosaa
sivuava Pohjanmaan rantatie v. 1785 on osoitettu alueeksi, jossa rantatien piirteita
on jossain maarin sailynyt.

Suunnittelualueelle on laadittu v. 2030 ennusteliikenteen mukaiset maankayttdrat-
kaisun tieliikennemeluselvitykset.

Suunnittelualueen rakennuskannasta on laadittu inventointiraportti ja vanhasta Pa-
lon koulusta tekninen kuntoarvio.

5 TAVOITTEET

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi. Kortteli 3629 on asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi Y, joka ei vastaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan tavoi-
tetta ja on siten maankaytéltaan vanhentunut.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa on keskeisena ldhtdkohtana
vhdyskuntarakenteen tiivistdaminen ja eheyttaminen. Kaavamuutoshankkeen tavoit-
teena on uudistaa korttelin 3629 asemakaavaa vastaamaan taajamayleiskaavan
asettamia tavoitteita ja tarkistaa voimassa olevan asemakaavan korttelin kayttéa

RAAHEN KAUPUNKI 20



RAAHEN KAUPUNKI Akm 227 SELOSTUS

osayleiskaavan mukaisen asuinrakentamisen toteuttamiseksi. Alueen kayttéénotto
asuintarkoitukseen taydentaa ja eheyttdd yhdyskuntarakennetta. Tavoitteena on
vajaakayttoisen julkisten rakennusten korttelialueen tehokkaampi kaytté nykytilan-
teeseen verrattuna.

Nykyiselldan ymparistdonsa ndahden osittain rakentumatonta ja vajaakayttoista alu-
etta kaavoittamalla pyritéan tuottamaan pientalotontteja ldhelle kouluja ja muita
palveluita, yhdyskuntahuollon verkoston ulottuville.

Asemakaavan tavoitteena on kehittda aluetta kaupunkikuvallisesti ja tdydennysra-
kentaa aluetta siten, ettei Ollinsaarentien ja Nikolantien varteen sijoittuneiden
asuinpientalojen muodostama katundkyma katkea. Tavoitteena on muodostaa kort-
telista viihtyisa ja kiintea asuntoalue, joka liittyy luontevasti olemassa olevaan ym-
paristédn ja tdydentaa olemassa olevaa katukuvaltaan melko yhtenaista Nikolantien
ja Ollinsaarentien varteen sijoittunutta pientaloaluetta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittaa olevan pientaloalueen taydennyk-
seksi viihtyisd uusi asuinalue, joka positiivisella tavalla luo omaleimaista paikan
henkeda. Elinymparistdn viihtyisyyttd edistetdan tavoitellen rakennetun ymparistén
korkeatasoisia, alueen omaleimaisuutta vahvistavaa, maisemakuvaan ja ymparoi-
vaan asuinpientaloalueeseen sopeutuvaa ja sita taydentavaa ihmislaheistd ymparis-
toa.

Asemakaavan tonttitarjonta tyydyttaa osaltaan asuintonttien kysyntaa ja liséa Raa-
hen kaupungin monipuolista tonttitarjontaa. Kaupunki haluaa tarjota asukkailleen
valittavaksi erilaisia asumismuotoja ja sijaintipaikkoja.

6 ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET
Asemakaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 11.3.2013
hyvaksymaan vuoden 2013 asemakaavoitusohjelmaan. Tekninen lautakunta paatti
kaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta
21.11.2013.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin Raahelaisessa, teknisen palvelukeskuksen
ilmoitustaululla (Ruskatie 1 Pattijoki) ja kaupungin internet-sivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetdan kaavoitusprosessin aikana.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin oloihin
valmisteilla oleva kaavanmuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia
ovat viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldén. Osallisilla on oikeus
ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat mm. kaavoitettavan alueen sekd lahialueiden maanomistajat, asuk-
kaat, asukasyhdistykset, yrittdjat ja tyontekijat. Muita osallisia ovat Raahen kau-
punginvaltuusto ja - hallitus, tekninen lautakunta, ymparistdélautakunta, tekninen
palvelukeskus, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistékeskus, Poh-
jois-Pohjanmaan liitto, Museovirasto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Jokilaaksojen pe-
lastuslaitos, Raahen Energia Oy, Elenia Oy, Raahen Vesi Oy ja Elisa Oyj.

Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla Raahen kaupungin nettisivuilla koko kaavaproses-
sin ajan.
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Viranomaisyhteistyd

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.

Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksella on kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja asuntotarjontaan
kohdistuvia vaikutuksia.

Alueellisesti vaikutukset rajoittuvat lahiympariston olosuhteisiin.

Selvitettdvét vaikutukset ja kdytettdvdt menetelmét

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa
suunnitteluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laa-
tua.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioi-
daan suunnittelun yhteydessa (MRL 9 §, MRA 1 §). Todennakoéisesti merkittavat
asemakaavan muutoksen vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa,
ovat:

Vaikutukset I&hiympéristéén, kaupunkikuvaan, kaupungin asuntotarjontaan, liikentee-
seen ja kunnallistekniikkaan.

Vaikutusten selvittdaminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella
suoritettuihin maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistéd muuttavien ominaisuuk-
sien analysointiin.

Alueellisesti vaikutukset rajoittuvat [ahiymparistdn olosuhteisiin.

Asemakaavan luonnossuunnittelu

Asemakaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu erilaisia maankayttdratkaisuja, joista
on laadittu tieliikennemeluselvitykset. Selvityksissa on tarkasteltu v. 2030 ennuste-
liikenteen mukaan laskettuja melutasoja seka paivalla etta yolla.

Luonnosvaihtoehto A

Rivitaloaluevaihtoehto, jossa Nikolan-
tien varteen on rivitaloilla pyritty ra-
jaamaan tiivis katundakyma tdyden-
tamaan Ollinsaarentien ja Nikolantien
muodostamaa melko yhtendista katu-
kuvaa. Poikalankujan varteen on si-
joitettu kolme rivitaloryhmaa. Pajunii-
tyntien varteen on osoitettu kaksiker-
roksisia rakennusmassoja suojaa-
maan pihoja liikennemelulta. Suunnit-
telualueen eteldosaan on osoitettu
varastoja ja autokatoksia suojaamaan
piha-alueita liikkennemelulta.

Luonnosvaihtoehdossa on esitetty
kahdeksan rivitalotonttia, joilla sijait-
see viisi kaksikerroksista neljan asun-
non rivitaloa, viisi kolmen asunnon ri-
vitaloa sekda kolme vyksikerroksista
paritaloa. Yhteensa luonnosvaihtoehto
mahdollistaa 41 asunnon ja 4980 S
asuinneliémetrin rakentamisen, jolloin (muokattu havainnekuvasta/Anu Syrjépalo 19.12.2013)
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aluetehokkuudeksi muodostuisi 0,19.

Lisdksi alueelle on osoitettu apurakennuksia, varastoja, jate- ja autokatoksia.
Luonnosvaihtoehto mahdollistaa 10 neljan auton autokatoksen seka kullekin taloyh-
tidlle varasto- ja jatehuoltotilojen rakentamisen, jolloin kokonaisneliomaaraksi apu-
rakennuksineen muodostuisi 6196 m? (4980 m? + 1216 m?) ja alueen todelliseksi
tehokkuudeksi 0,24.

Alueen keskivaiheilla sijaitseva puistomainen vydhyke vesiaiheineen on osoitettu
taloyhtion omistukseen.

Luonnosvaihtoehto B

Rivitalovaihtoehto, jossa Nikolan-
tien varteen on kaksikerroksisilla
rivitaloilla rajattu tiivista ka-
tunakymaa. Pajuniityntien ja Ni-
kolantien kulmaukseen ei ole
osoitettu rakennuksia olemassa
olevan sahkélinjan ja sen vaati-
mien suojaetdisyyksien vuoksi.
Pajuniityntien varteen on sijoitet-
tu nelja rivitaloa nauhamaisesti
suojaamaan piha-alueita liiken-
nemelulta. Poikalankujan varteen
on osoitettu nelja eri kokoista ri-
vitalotonttia. Suunnittelualueen
etelaosaan on sijoitettu nauha-
maisesti varastoja ja autokatoksia
aitoineen suojaamaan piha-
alueita liikennemelulta.

Luonnosvaihtoehdossa on esitetty
seitsemdn eri kokoista tonttia,
joista viidelle tontille sijoittuu yksi
rivitalo. Alueella sijaitsee kaksi
viiden asunnon rivitaloa, viisi neljan asunnon rivitaloa ja viisi kolmen asunnon rivi-
taloa. Lisdksi alueen keskiosaan sijoittuu yksi paritalo. Kaikki rivitalot on esitetty
rakennettavaksi kaksikerroksisina ja asuntoja on mahdollista muunnella tarvittaes-
sa. Luonnosvaihtoehto mahdollistaa 47 asunnon, 54 autopaikan ja 4794 asuin-
kerrosneliémetrin rakentamisen, jolloin aluetehokkuudeksi muodostuu 0,24.

Lisaksi alueelle on osoitettu varastoja ja autokatoksia, jolloin kokonaisneliomaaraksi
piharakennuksineen muodostuu 5945 k-m? (4794 k-m? + 1151 k-m?) ja alueen to-
delliseksi tehokkuudeksi 0,30.

Alueen keskivaiheilla sijaitsevalle sahkélinjalle 11 metrin suojaetdisyyksineen ei ole
osoitettu rakennuksia. Alueen keskelld kulkeva runkovesijohto 8 metrin suojaetai-
syyksineen on osoitettu viheralueeksi.
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Luonnosvaihtoehto C

Alue on pyritty sailyttamaan
pienimittakaavaisena. Suunnit-
telualue on pyritty sovittamaan
ympardivan omakotitaloalueen
mittakaavaan rakennusten
massoittelulla ja sijoittelulla.
Tavoitteena on mahdollistaa
urbaani asuminen seka yksityi-
syytta etta yhteisollisyytta hyo-
dyntaen, lahella keskustaa si-
jaitsevalla rauhallisella ja tur-
vallisella pientalovaltaisella alu-
eella. Asuntoihin liittyvat piha-
alueet terasseineen ja parvek-
keineen on suunnattu paaosin
etelaan ja lanteen. Tontit on ra-
jattu aidoin, porttiaihein ja istu-
tuksin katutilasta antamaan pi-
ha-alueille yksityisyytta ja suo-
jaamaan mm. liikennemelulta.

Rivitalovaihtoehto, jossa Niko-
lantien varteen on kaksikerrok- & e _.§ o
sisilla rivitaloilla rajattu tiivista katundakymaa. Korttelm halk| kulkevan sahkolanan
on oletettu poistuvan. Pajuniityntien varteen on sijoitettu nauhamaisesti kolme
kaksikerroksista rivitaloa sekd varasto- ja autokatosrakennus suojaamaan piha-
alueita liikennemelulta. Poikalankujan varteen on osoitettu nelja eri kokoista rivita-
lotonttia, joista kolmella tontilla sijaitsee yksi rivitalo ja yhdella tontilla kaksi rivita-
loa. Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu nauhamaisesti kaksikerroksisia rivi-
taloja suojaamaan piha-alueita liikennemelulta. Vanhan Valtatien varteen on sijoi-
tettu nauhamaisesti varastoja ja autokatoksia aitoineen antamaan lisdsuojaa liiken-
nemelua vastaan.

Luonnosvaihtoehdossa on esitetty kahdeksan eri kokoista tonttia, joista kuudelle
tontille sijoittuu yksi rivitalo. Alueella sijaitsee yksi viiden asunnon rivitalo, viisi nel-
jan asunnon rivitaloa ja kahdeksan kolmen asunnon rivitaloa ja yksi paritalo. Kaikki
rivitalot on esitetty rakennettavaksi kaksikerroksisina ja asuntoja on mahdollista
muunnella tarvittaessa. Yhteensd luonnosvaihtoehto mahdollistaa 51 asunnon,
vhden autopaikan/ asunto ja 5770 asuinkerrosneliometrin rakentamisen, jolloin
aluetehokkuudeksi muodostuisi 0,32.

Liséksi alueelle on osoitettu varastoja ja autokatoksia, jolloin kokonaisneliomaaraksi
piharakennuksineen muodostuisi 6916 k-m? (5770 k-m? + 1146 k-m?) ja alueen
todelliseksi tehokkuudeksi 0,38.

Alueen keskelléd kulkeva runkovesijohto 8 metrin suojaetdisyyksineen on osoitettu
viheralueeksi.

Luonnosvaihtoehdon C ratkaisulla eivat tieliikenteen aiheuttaman y6- ja paivamelun
ohjearvot tule ylittymaan.
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Tieliikennemeluselvitys.
Raahe, Ollinsaari, korteli 3629.
i v. 2030, C.

14.2.2014

Vaihtoehtoluonnos C, liikennemelu péivéllad (klo 7-22)

Vaihtoehtoluonnos C, liikennemelu yélla (klo 22-7)

vuonna 2030, vuoden 2030 liikenne-ennusteella.
Pédivéajan melun ohjearvo 55 dB alittuu kaikilla
rivitalojen oleskelualueilla.

vuonna 2013, vuoden 2030 liikenne-ennusteella.

Ybajan melun ohjearvo 50 dB alittuu kaikilla rivitalojen
oleskelualueilla ja 45 dB:n ohjearvo léhes kaikilla oleskelu-
alueilla. Kaakkoiskulmassa sijaitsevan rivitalon
oleskelupihalla melutaso on suurimmillaan, 47 dB.

Ldhde: Tieliikennemeluselvitys, Akm 227: kaupunginosan 36 korttelin 3629 asemakaavan muutos, Raahe, Promethor

3.3.2014.

Asemakaavaluonnoksen pohjaksi on valittu vaihtoehto C mm. lilkennemelun osalta.
Vaihtoehdolla C voidaan parhaiten taata, etteivat tieliikenteen aiheuttaman yo- ja
paivamelun ohjearvot tule ylittymaan. Auto- ja varastokatokset ja asuinrakennuk-
set muodostavat liikennemelulta suojaavan massan korttelialueen sisapiha-alueita
ja asuinpihoja suojaamaan. Meluntorjuntaa on tehostettu lisdamalla aitoja talousra-
kennuksia yhdistamaan.

Rakennusten yhteispihat ja leikkialueet tulevat sijoittumaan sisdpihan alueille, jois-
sa aanitaso alittaa ohjearvot. Asunnoilla on melulta suojattu oma piha maan tasol-
la.

Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavaluonnoksen kokouksessaan huhtikuussa
2014 ja paattaa kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat nahtavilla huhti-toukokuussa 2014
Raahen kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Valmisteluaineiston ndhtdvilld olosta ilmoitetaan kaupunkilehti Raahelaisessa seka
kaupungin internet-sivuilla. Asiakirjat ovat nahtavisséa kaupungin internet-sivuilla
koko kaavaprosessin ajan. Kaavaluonnoksesta jarjestetaan kaavatilaisuus osallisille
huhti-toukokuussa 2014.

Luonnoksesta pyydetaan lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne ja ym-
paristo-keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjois-
Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:lta, Raa-
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hen Energia Oy:lta, Elenia Oy:lIta, Elisa Oyj:Itd ja Raahen kaupungin ymparistdlau-
takunnalta.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksen pohjana on valittu luonnosvaihtoehto huomioiden liiken-
nemeluselvityksineen, rakennuskannan inventointi, tekninen kuntoarvio seka luon-
nosvaiheen palaute.

Asemakaavan muutosehdotus laaditaan kesakuussa 2014. Kaupunginhallitus paat-
taa sen julkisesti nahtaville asettamisesta 30 paivaksi. Asemakaavaehdotus on jul-
kisesti nahtavilla elo-syyskuussa 2014 (MRL 65 §, MRA 27 §). Kunnan jasenilla ja
osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kaupunginhallitukselle ennen nahtavilla oloajan paattymista. Ehdotuk-
sesta pyydetaan tarvittavat lausunnot (MRA 28 §).

Tavoitteena on, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen syk-
sylla 2014.

7 ASEMAKAAVAN KUVAUS
Asemakaavan perustelut

Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen asuntokysyntdan, joka koh-
distuu keskustan ldheisyyteen, palveluiltaan ja sijainniltaan hyvien liikenneyhteyk-
sien varteen sijoittuviin hyviin pientaloalueisiin.

Alue on Raahen keskustan ldheisyydessd. Hankkeen toteuttaminen tiivistda osal-
taan keskustarakennetta. Alueen infrastruktuuri on valmista ja sen kaytén tehos-
taminen edullista.

Kokonaisrakenne

Alueen asemakaavoitus liittyy kaupungin keskustan laheisyydessa hyvalla sijainnil-
taan olevan pientaloalueympariston tdydentdmiseen ja alueen kaytdén tehostami-
seen. Hankkeen toteuttaminen tiivistaa osaltaan kaupunkirakennetta.

Asemakaava-alue muodostaa Nikolantien-Vanhan Valtatien-Poikalankujan-
Pajuniityntien rajaamalle alueelle kokonaisuuden, joka taydentaa Nikolantien varren
varteen sijoittuvaa pientaloalueen rakennuskantaa.

Asemakaava noudattaa taajamayleiskaavan periaatteita.
Nimisto

Alueella on entuudestaan nimistda. Entiset kadunnimet Nikolantie, Poikalankuja ja
Vanha Valtatie on sailytetty.

8 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava toteuttaa taajamayleiskaavaa.
Vaikutukset kaupungin asuntotarjontaan

Asemakaava lisda Raahessa kysyttyjen kaupungin keskustan ldheisyydessa hyvalla
sijainnillaan olevien asuinpientalotonttien tarjontaa. Asemakaavan muutos tukee
kaupungin kehitystavoitteita, monipuolistaa tonttitarjontaa ja lisda vaihtoehtoja
asumismuodolle ja sijainnille seka luo kilpailua rakentamisalalle.
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Vaikutukset ympéaristéén, kaupunkirakenteeseen ja kaupunki-
kuvaan

Asemakaavan muutos toteuttaa yleiskaavan kaupunkirakennetta ja tiivistaa yhdys-
kuntarakennetta. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisin osin rakentumattoman ja te-
hottomassa kaytdssa olevan korttelialueen rakentumisen osayleiskaavan mukaiseen
asuinkayttéon. Uudet pientalotontit tdydentavat |dhiympariston olemassa olevaa
pientaloaluetta luontevasti ja edistdvat alueen elinvoimaisuutta.

Kaavamuutoksen myota rakentamaton alue muuttuu rakennetuksi pientalovaltai-
seksi asuinkorttelin alueeksi seka tonttien sisdisiksi piha- ja oleskelualueiksi.

Alueen kaupunkikuva kiinteytyy ja selkenee. Nikolantien varren pientaloalueesta
syntyy kokonaisuus, joka tdydentda Nikolantien varren olemassa olevaa rakennus-
kantaa kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja liikenteellisesti.

Suunnittelualueen eteldosaa sivuava Pohjanmaan rantatie on huomioitu kaavaluon-
noksessa ja toimii kevyen liikenteen vaylana.

Vaikutukset liikenneympadaristéon

Alueen liikenneverkko on valmis ja sen kaytdon tehostaminen edullista. Paaliikenne-
verkko on toimiva nykyiselle liikenteelle ja kapasiteettia on liikenteen lisdantymisel-
le. Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Pajuniityntiehen. Suunnittelualueen liit-
tyminen Pajuniityntiehen on mahdollista jarjestda turvallisesti siten, etta keskeisin
lilkenteellinen yhteys Pajuniityntieltd suunnittelualueelle on Poikalankujan uudesta
liittymasta. Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet palveluihin.

Kaava-aluetta palveleva pddkatu, tiestd ja kevyen liikenteen vaylat ovat valmiita.
Kevyt liikenne on houkutteleva vaihtoehto suunnittelualueelle, koska etdisyydet
mm. kouluun ja palveluihin ovat lyhyet. Uudet asuintontit lisdavat jonkin verran
ajoneuvoliikennettd mutta samalla maankaytén tiivistdminen edistdd kavelya ja
pyo6railya kulkutapana.

Kaavamuutoksella selkiytetadn katujen ja kevyen liikenteen vaylien valista hierarki-
aa.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen taydentden nykyista
korttelirakennetta. Suunnittelualue rajautuu olemassa oleviin pientaloalueisiin, jois-
sa kunnallistekniikka on jo rakennettu. Alueen kunnallistekniset valmiudet ovat hy-
vat. Alueella kulkee nykyistda maankayttdéa palvelevia kaapeleita, vesijohtoja, vie-
mari-, kaukolampd- ja sahkdlinjoja. Suunnittelualueen keskelléd kulkee Elenia Oy:n
sahkoélinja ilmajohtona, Raahen Vesi Oy:n runkovesijohto ja viemarilinja seka las-
kuoja Ruonaan. Raahen Energia Oy:n sahko- ja kaukolampdlinjat kulkevat osittain
suunnittelualueen ulkopuolella ja osittain suunnittelualuetta sivuten. Raahen Vesi
Oy:n, Raahen Energia Oy:n, Elenia Oy:n johtolinjojen sekd@ laskuojan sijainnit on
huomioitu kaavaluonnoksessa.

Tiiviimpi aluerakenne mahdollistaa jo alueelle tehtyjen investointien tehokkaamman
ja taloudellisesti kannattavamman kaytén. Olevan kunnallistekniikan kayttéaste ko-
hoaa. Tehostuva maankaytté edellyttda olevan kunnallistekniikan tdydentamista.

Sosiaaliset ja kulttuurivaikutukset

Alueen uusi rakennuskanta monipuolistaa asuntotarjontaa ja sosiaalista rakennetta.
Keskeisimmat palvelut sijoittuvat alle 1 km:n etdisyydelle suunnittelualueesta ja
ovat hyvin kevyen liikenteen saavutettavissa. Kaavamuutos luo puitteet viihtyisan
ja yhteisollisen asuinkorttelin rakentumiselle.

Hyvan asuinalueen ja elinympariston elementteja ovat mm. eri eldmanvaiheisiin
sopiva asumistapa, monipuolinen talotyyppi- ja hallintamuotojakauma, hyva palve-
lutaso, virikkeinen ja luonnonldheinen ymparistokuva seka turvallisuus. Sosiaalinen
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juurtuminen ja asuinalueeseen kiinnittymiseen vaikuttavat mm. asumismuoto,
asukkaan ika ja sosiaaliset suhteet. Suunnittelualueen asukkaat muodostavat tiiviin
sosiaalisen ryhman suunnittelualueelle.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Uusi asuinalue voidaan ottaa kayttéon valittdomasti asemakaavan muutoksen saatua
lainvoiman.

Raahessa 17.3.2014

Kaija Seppanen Jaana Pekkala
Kaavoituspaallikkd Kaavasuunnittelija
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